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PRISHTINA




Né bazé té dispozitave té nenit 17 té Ligjit pér vetéqgeverisje lokale 03/ L - 40 (“Gazeta
zyrtare e Republikés sé Kosovés”, nr. 28/2008), té dispozitave té Ligjit pér planifikimin
hapésinor nr. 2003/30, té dispozitave té Ligjit pér ndryshimin e Ligjit pér planifikimin
hapésinor nr. 2003/14, nr. 03/L - 106 (“Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés” nr.
42/2008), té dispozitave té Ligjit pér ndértim nr. 2004/37, té dispozitave té nenit 16 dhe té
dispozitave té nenit 32 té Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés 01. nr. 110 - 455, té dt. 31.3.2008,
Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, né mbledhjen e mbajtur mé 23.07.2009, miratoi

RREGULLOREN
PER TRAJTIMIN E NDERTIMEVE PA LEJE

I. DISPOZITAT HYRESE
Qéllimi

Neni 1
Mg kété Rregullore parashihen procedurat pér trajtimin e ndértimeve pa leje né
komunén e Prishtinés, né ményré qé ndértimet pa leje té cilat i plotésojné kushtet, té
legalizohen, ndérsa ato qé nuk i plotésojné kushtet, té trajtohen sipas ligjit.

Pérkufizimet

Neni 2
Né hartimin e késaj Rregulloreje jané pérdorur pérkufizimet e méposhtme:

“Ndértesé” - nénkupton objektin e pérfunduar me konstrukcion dhe mbuleség, i
destinuar pér banim, objektet me karakter té pérkohshém, shtépité me destinim
pushimi - shtépi vikendi, objektet pér veprimtari ekonomike dhe funksione té
tjera, si p.sh. social - kulturore, arsimore, shéndetésore e té tjera té kétij lloji.

”Ndértim pa leje” - nénkupton objektin ndértimor, gjaté ndértimit té té cilit nuk
jané respektuar procedurat e pércaktuara me dispozitat e Ligjit pér ndértim nr.
2004/37 dhe aktet tjera nénligjore né fuqi.

"Leje legalizimi” - nénkupton pajimin me dokumentin e legalizimit, né pérputhje
me kushtet e parapara né bazé té késaj Rregulloreje dhe shérben pér regjistrimin e
objektit né Zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

"Trajtim i ndértimeve pa leje” - nénkupton punét dhe veprimet e Komunés, me
géllim té zbatimit té veprimeve té parapara me kété Rregullore lidhur me ndértimet
pa leje.

"Rregullore pér trajtimin e ndértimeve pa leje” - nénkupton aktin e Kuvendit té
Komunés, me té cilin caktohen punét, veprimet dhe kriteret pér trajtimin e
ndértimeve pa leje brenda kufijve administrativ té territorin té komunés sé
Prishtinés.



"Projekti i gjendjes ekzistuese té ndértimit pa leje” - nénkupton projektin, i cili
pérmban: pérshkrimin teknik t&€ ndértimit, t&¢ kompletuar me té gjitha fazat sipas Ligjit
té ndértimit, incizimin e gjendjes ekzistuese dhe té vendosjes né lokacion, bazat e kateve
(etazheve) (P=1:50, ose P=1:100), dukjet, prerjet, perspektivén ose foton.

"’Projekti i sanimit ndértimor” - nénkupton projektin i cili pérmban: projektin e
gjendjes ekzistuese, bazuar né projektin e ndértimit ekzistues, né kushtet dhe
ményrén e pérshtatjes sé objektit me kérkesat themelore sipas Ligjit pér ndértim.

”’Sanim i objektit ndértimor” - nénkupton intervenimin né objektin ndértimor té
ndértuar pa leje né piképamje urbane, arkitektonike dhe té konstruksionit, me
géllim té plotésimit té kritereve té pércaktuara me kété Rregullore dhe me Ligjin pér
ndértim.

"Parcelé ndértimore” - nénkupton sipérfagen né té cilén &shté ndértuar objekti
ndértimor.

"Rrénim” - nénkupton kryerjen e té gjitha veprimeve té nevojshme pér rrénimin e
objektit té ndértuar pa leje, ménjanimin dhe pastrimin e mbeturinave té krijuara nga
rrénimi, si dhe ndérmarrjen e masave té sigurimit pér qytetarét dhe mjedisin.

”’Shtépi familjare” - nénkupton objektin e dedikuar ekskluzivisht pér banim né
parcelén e posagme té ndértimit, né sipérfaqge té gjithmbarshme ndértimore deri né
450 m?, ku mund té pérfshihen: bodrumi, kati pérdhes dhe dy kate mbi té, duke
pérfshiré sipérfagen e ndértimeve ndihmése (garazh, depo etj.), nése ndértohen né
té njéjtén parcelé ndértimi.

"Palé” - nénkupton personin, né emér té té cilit kryhet procedura e dhénies sé lejes
sé legalizimit t& ndértimit ose lejes sé pérdorimit, gjegjésisht investitori pronar ose
investitori bartés i té drejtave tjera né até patundshmeéri pér té cilén léshohet leja e
legalizimit ose leja e pérdorimit.

“Organet tjera” - nénkupton ministrité pérgjegjése, ndérmarrjet publike dhe

Agjenciné Kadastrale té Kosovés.

“Ministri” - nénkupton Ministriné e Mjedisit dhe té Planifikimit Hapésinor.
II. TRAJTIMI I NDERTIMEVE PA LEJE

Neni 3

3.1 Trajtimi i ndértimeve pa leje béhet sipas Rregullores pér trajtimin e ndértimeve
pa leje, té miratuar nga Kuvendi i Komunés (né tekstin e métejmé “Rregullorja”).

3.2 Deri né miratimin e Planit zhvillimor té komunés dhe Planit rregullues urban,
Kuvendi i Komunés do té miratojé kushtet e pérkohshme pér rregullimin e
hapésirés, sipas Ligjit nr. 03/L - 106 pér ndryshimin e Ligjit pér planifikim
hapésinor nr. 2003/30 (“Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés “ nr. 42/2008).



Neni 4
Komuna me kété Rregullore pércakton:

4.1 Specifikat e Komunés, né kuptim té ekzistimit té Planit zhvillimor komunal, t&
Planit zhvillimor urban dhe té Planit rregullues urban;

4.2 Zbatimin e Rregullores brenda territorit t&¢ komunés sé Prishtinés;

4.3 Bartésit e aktiviteteve pér zbatim;

4.4 Organin mbikéqyrés pér realizimin e trajtimit t& objekteve pa leje;

4.5 Personat juridiké me autorizim publik, té cilét jané té detyruar té ofrojné
shénime té nevojshme pér pérpilimin e regjistrit t& ndértimeve pa leje;

4.6 Veprimet dhe kriteret, té cilat duhet t&é ndérmerren pér trajtimin e ndértimeve pa
leje;

4.7 Detyrimet financiare dhe detyrimet tjera, té cilat investitorét e ndértimeve pa leje
duhet t'i plotésojné ndaj Komunés gjaté procedurés sé dhénies sé lejes sé
legalizimit t€ ndértimeve pa leje, si dhe ményrén e plotésimit té kétyre detyrimeve.

Dorézimi i Rregullores pér trajtimin e ndértimeve pa leje

Neni 5

Kryetari i Komunés duhet t'ia dorézojé Rregulloren Ministrisé s¢ Mjedisit dhe té
Planifikimit Hapésinor, brenda afatit prej tridhjeté (30) ditésh nga dita e miratimit té
saj né Kuvend.

Regjistrimi i ndértimeve pa leje

Neni 6

6.1 Drejtoria e Urbanizmit, Kadastrit dhe Mbrojtjés sé¢ Mjedisit (né tekstin e métejmé
“Drejtoria”) bén regjistrin e ndértimeve pa leje, né afat prej néntédhjeté (90) dité nga
dita e hyrjes né fuqi té késaj Rregulloreje.

6.2 Drejtoria, pérmes Zyrés pér marrédhénie me publikun, bén shpalljen publike,
me té cilén njofton investitorét pér procedurat e trajtimit té ndértimeve pa leje.

6.3 Pas pérfundimit té afatit pér paraqitjen e kérkesave, Drejtoria duhet té hartojé
regjistrin e ndértimeve pa leje brenda afatit té paraparé né paragrafin 1 té kétij neni.
6.4 Té dhénat nga paragrafi 1 i kétij neni, Komuna ia dorézon Ministrisé, me géllim
té mbajtjes sé evidencés zyrtare.

6.5 Organet tjera kané pér detyré qé, né afat prej tridhjeté (30) ditésh, pa ndonjé
kompensim, t'iu ofrojné shénime organeve kompetente komunale pér objektet
ndértimore pér té cilat mbajné evidencé, me géllim té verifikimit dhe plotésimit t&é
regjistrit t&€ ndértimeve pa leje (KEK-u, ujésjellési rajonal “Prishtina”, PTK-ja etj).



Regjistrimi i ndértimeve pa leje

Neni 7
Regjistri i ndértimeve pa leje pérmban kéto té dhéna:

1. emrin dhe mbiemrin, pérkatésisht emértimin e investitorit;

2. llojin e ndértimit pa leje dhe destinimin e tij (objekt banimi, afaristé, infrastrukturé
rrugore, objekt industrial etj.);

3. pérshkrimin e ndértimit pa leje dhe pérmasat e tij (sipérfagja e shfrytézueshme
e katit pérdhes dhe ajo e térésishme, katet, gjerésia, gjatésia etj.);

4. numrin e parcelés kadastrore ku ndodhet ndértimi pa leje dhe

5. numrin e protokollit té kérkesés.

Paraqitja e kérkesés nga investitori pér regjistrimin e ndértimeve pa leje

Neni 8

8.1 Pér t'u pérfshiré (regjistruar) né regjistrin e ndértimeve pa leje, investitori i
paraqget kérkesé Drejtorisé, né afat prej gjashtédhjeté (60) ditésh nga dita e shpalljes
publike.

8.2 Kérkesa e investitorit pér t'u pérfshiré né regjistrin e ndértimeve pa leje
konsiderohet edhe si kérkesé pér legalizim.

8.3 Pér t'u regjistruar né regjistrin e ndértimeve pa leje, investitori paraget kérkesé
sipas paragrafit 1 té kétij neni edhe pér objektet ndértimore té cilat kané leje
ndértimi, por qé kané pésuar ndryshime nga projekti pér té cilin i éshté dhéné leja e
ndértimit.

8.4 Kérkesat e investitoréve dorézohen né Zyrén pritése té Komunés, té adresuar
pér Drejtoriné e Urbanizmit, Kadastrit dhe Mbrojtjes sé Mjedisit.

8.5 Periudha e deklarimit, varésisht nga paragqitja e tyre, mund té shtyhet edhe pér
gjashtédhjeté (60) dité, me propozim té vecanté té Késhillit té Drejtoréve.

8.6 Forma e kérkesés dhe regjistri pér trajtimin e ndértimeve pa leje, béhet sipas
aneksit té késaj Rregulloreje.

Publikimi i regjistrit té ndértimeve pa leje

Neni 9
9.1 Drejtoria publikon regjistrin e ndértimeve pa leje né tabelén e shpalljeve dhe né
ueb-fagen e Komunés, njéherésh pérmes mjeteve té informimit njofton se éshté béré
shpallja e regjistrit. Publikimi konsiderohet i pérfunduar tridhjeté (30) dité pas
shpalljes sé tij.
9.2 Investitori dhe pala e treté qé kané interes, kané té drejté t& paragesin vérejtje lidhur me
regjistrin e ndértimeve pa leje brenda afatit t& paraparé né paragrafin 1 t& kétij neni.



Afati pér paraqitjen e dokumentacionit pér trajtimin e ndértimeve pa leje

Neni 10

10.1 Dokumentacionin pér trajtimin e ndértimit pa leje e paraqet investitori, mé sé
largu né afatin tre (3) muaj pas shpalljes sé regjistrit né tabelén e shpalljeve té
Kuvendit té Komunés.

10.2 Nése investitori i ndértimit pa leje, i cili gjindet né regjistrin e ndértimeve pa
leje, brenda afatit té paraparé né paragrafin 1 té kétij neni, nuk ka paraqitur
dokumentacionin pér leje té legalizimit, né raste té vecanta, me vendim té vecanté,
investitorit i jepet afati shtesé prej 30 ditésh.

Dokumentacioni i cili duhet t'i bashkéngjitet kérkesés pér leje té legalizimit

Neni 11
Dokumentacioni pér leje té legalizimit duhet té pérmbajé:

1. tri kopje té projektit té gjendjes ekzistuese,

2. vértetimin nga personi kompetent, se objekti ndértimor éshté ndértuar sipas
kritereve té parapara me Ligjin pér ndértim dhe aktet tjera nénligjore,

3. raportin me shkrim pér kontrollin e projektit té gjendjes ekzistuese, pér pjesét e
projektit té cilat i nénshtrohen revidimit sipas Ligjit pér ndértim,

4. provén e pronésisé ose déshminé se ka té drejté shfrytézimi té patundshmérisé
pérkatése sipas dispozitave té ligjeve té vecanta,

5. déshminé pér pérmbushjen, apo déshminé pér ményrén e pérmbushjes té té
gjitha detyrimeve financiare, té caktuara si detyrime té investitorit.

Inspektimi i ndértimeve pa leje
Neni 12

verifikimin e vendit ku ndodhet ndértimi pa leje.
Refuzimii kérkesés pas inspektimit pér legalizim

Neni 13
Kérkesa pér dhénien e lejes pér legalizimin refuzohet:

1. nése pas verifikimit, konstatohet se incizimi i gjendjes ekzistuese té ndértimit pa
leje té paragqitur né projekt, nuk pérputhet me gjendjen reale té objektit né
lokacionin e ndértimit;

2. nése vértetohet se né ndértimin pa leje kryhen, ose jané kryer puné ndértimore
dhe puné té tjera pas hyrjes né fuqi té késaj Rregulloreje.

Procedura pér Vendimin e legalizimit té ndértimeve pa leje



Neni 14
14.1 Pér ndértimet pa leje té cilat i plotésojné kushtet pér legalizim, Drejtoria merr
Vendimin pér legalizim né afat prej tridhjeté (30) ditésh nga dita e pranimit té
kérkesés dhe dokumentacionit.

14. 2 Nése organi kompetent komunal vérteton se kérkesa pér trajtimin e ndértimit
pa leje pérmban manggsi, té cilat pengojné procedurén e métutjeshme, e njofton
parashtruesin e kérkesés, i cili, né afat prej pesémbédhjeté (15) ditésh nga dita e
njoftimit, duhet t'i evitojé ato manggsi.

14.3 Nése ushtruesi i kérkesés pér trajtimin e ndértimit pa leje nuk i eviton
manggsité e paraqgitura né kérkesg, sipas paragrafit 2 té kétij neni, atéheré kérkesén e
tillé Drejtoria do ta refuzojé me vendim.

Legalizimi i ndértimeve pa leje

Neni 15

15. 1 Ndértimi pa leje legalizohet nése i plotéson kéto kushte:

1. éshté i regjistruar né regjistrin e ndértimeve pa leje, sipas nenit 6 té késaj
Rregulloreje;

2. éshté ndértuar dhe i plotéson kriteret pér legalizim sipas planeve detale
rregulluese;

3. éshté konstatuar se ndértimi pa leje i pérmbush té gjitha kérkesat themelore sipas
Ligjit pér ndértim;

4. &éshté konstatuar se ndértimi pa leje i plotéson kushtet né aspektin: e sigurisé (nga
zjarri), social (marrédhéniet ndérfqinjésore) dhe té infrastrukturés ;

5. éshté déshmuar se detyrimet financiare dhe detyrimet tjera té investitoréve té
ndértimeve pa leje, jané pérmbushur ndaj Komunés.

15.2 Pér plotésimin e standardeve minimale pér legalizim, DUKMM dhe grupi i
ekspertéve do té pérgatisé njé manual - Manuali pér standardet minimale pér
legalizim. Pélgimin pér ta zbatuar kété manual do ta jep Komiteti pér Planifikim
Urban, Kadastér dhe Mbrojtje t& Mjedisit dhe Komiteti pér Politiké dhe Financa

Ndértimi pa leje qé nuk mund té legalizohet

Neni 16
Ndértimi pa leje nuk legalizohet, nése:

1. investitori nuk siguron provén e pronésisé ose déshminé se ka té drejté
shfrytézimi té patundshmeérisé pérkatése sipas dispozitave té ligjeve té vecanta;

2. éshté béré ndértimi né zonén me destinim té vecantg, té planifikuar me planet
hapsinore;

3. éshté ndértuar né siperfaget e paraparé pér destinime té tjera (siperfaqe
gjelbéruese, eksploatim té mineraleve etj) ;



4. éshté ndértuar né korridoret e infrastrukturés urbane né fushén e energjetikés, té
transportit ose té hidrosistemit;

5. éshté né kundérshtim me kérkesat themelore té parapara me Ligjin pér ndértim,
Ligjin pér trashégiminé kulturore, ligjet e vecanta dhe Manualin e Drejtorisé pér
standardet minimale pér lagalizim.

Taksat pér legalizimin e ndértimeve pa leje

Neni 17
17.1 Investitorét e ndértimeve pa leje, té cilét i plotésojné kushtet pér dhénien e lejés
pér legalizim, sipas késaj Rregulloreje, duhet té paguajné taksat pér marrjen e lejes
pér legalizim, té rritur té taksave té rregullta té lejes s¢ ndértimit, né vleré:

- pér objektet e banimit 30%, pér objektet kolektive té banimit né vleré 30% dhe pér
objektet afariste né vleré 30%.

17.2 Pér ndértimet pa leje - shtépi familjare t& ndértuara né zonat rurale, taksa pér
marrjen e lejes pér legalizim éshté né vleré té taksés sé rregullt pér leje ndértimi.

Procedura e marrjes sé vendimit

Neni 18
18.1 Drejtoria mer vendim né bazé t& dokumentacionit pér legalizimin e ndértimit
pa leje.

18.2 Me vendim, nga paragrafi 1 i kétij neni, vendoset se ndértimi pa leje i plotéson,
apo nuk i plotéson kushtet pér dhénien e lejes pér legalizim.

Ankesa kundér Vendimit té Drejtorisé, si organ i shkallés sé paré

Neni 19
Kundér Vendimit té organit kompetent komunal, pala e pakénaqur mund té
paraqgesé ankesé, né afat prej tridhjeté (30) ditésh nga dita e pranimit té Vendimit.
Pala mund té ushtrojé ankesé né Ministriné e Mjedisit dhe té Planifikimit Hapésinor,
si organ i shkallés sé dyté.

Kontesti administrativ

Neni 20
Kundér Vendimit té organit té shkallés sé dyté, sipas nenit 16 té késaj Rregulloreje,
pala e pakénaqur mund té ushtrojé padi, né afat prej tridhjeté (30) ditésh nga dita e
pranimit t& Vendimit. Pala ushtron padiné né Gjykatén Supreme té Republikés sé
Kosovés.



Leja e pérdorimit

Neni 21
21.1 Pér objektet ndértimor té pérfunduara, Vendimi pér legalizim konsiderohet
edhe si leje pérdorimi.

21. 2 Pér objektet e papérfunduara té cilat pajisen me leje legalizimi, duhet t&é merret
edhe leja e pérdorimit sipas procedurave té parapara me Ligjin pér planifikim
hapésinor dhe Ligjin pér ndértim.

II1. DISPOZITAT KUNDERVAJTESE

Kundérvajtjet e investitorit - pronarit té objektit

Neni 22
Investitori i objektit do té gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né shumé
prej 1.000 € deri 15.000 €, nése vértetohet se né objekt jané duke u kryer, apo jané
kryer puné ndértimore ose puné té tjera, pas hyrjes né fuqi té késaj Rregulloreje.

Kundérvajtjet e personit juridik, i cili e ka punuar projektin e gjendjes ekzistuese
ose projektin e sanimit ndértimor

Neni 23
23. 1 Personi juridik i cili e ka punuar projektin e gjendjes ekzistuese, ku sipas
incizimit té gjendjes ekzistuese té paraqgitur né projekt, nuk pérputhet me gjendjen
reale té lokacionit té objektit, do té gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né
shumé prej 2.000 € deri 7.000 €.

23.2, Personi pérgjegjés i cili e ka béré projektin, nga paragrafi 1 i kétij neni, do té
gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né shumé prej 500 € deri 1.000 €.

23.3 Personi i licencuar pér punét e projektimit i cili e ka punuar projektin e gjendjes
ekzistuese, do té gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né shumén prej 1.000
€ deri 3.000 € nése mé voné konstatohet se objekti nuk i pérmbush kérkesat
themelore té objektit ndértimor.

23.4 Personi i licencuar pér projektim i cili e ka punuar projektin e sanimit té
objektit ndértimor, do té gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né shumén
prej 1.000 € deri 5.000 €, nése mé voné vértetohet se objekti i sanuar sipas projektit té
sanimit nuk i pérmbush kérkesat themelore pér objektin ndértimor.

23.5 Edhe pronari i objektit, nga paragrafi 1 i kétij neni, né rolin e projektuesit, do té
gjobitet pér kundérvajtje, me gjobé né té holla né shumén prej 1.500 € deri né 3.000 €.



IV. DISPOZITAT KALIMTARE DHE PERFUNDIMTARE

Neni 24
241 Cdo ndértim pa leje, i filluar pas hyrjes né fuqi té késaj Rregullore, duhet té
trajtohet sipas Ligjit pér ndértim.

24.2. Ushtruesi i kérkesés ose trashégimtari i tij ligjor, &shté i detyruar ta rrénojé
ndértimin pa leje né afat prej gjashtédhjeté (60) ditésh nga dita e marrjes sé
Vendimit té formés sé preré.

24.3 Nése nuk rrénohet objekti sipas paragrafit 2 té kétij neni, rrénimi béhet nga
Drejtoria - Sektori i inspekcionit té ndértimit, né afatin prej gjashté (6) muajsh,
ndérsa shpenzimet e rrénimit dhe té gjitha démet e shkaktuara i barté investitori.

24.5 Pér rastet nga paragrafi 3 i kétij neni, Drejtoria me Vendim urdhéron gé objekti
té rrénohet.

Hyrja né fuqi

Neni 25
Me hyrjen né fuqi té késaj Rregulloreje, pushon té vlejé Vendimi mbi kriteret dhe
procedurén pér legalizimin e objekteve té ndértuara pa leje 01. nr. 351 - 711, té dt.
16.5.2001.

Neni 26
Kjo Rregullore hyn né fuqi teté (8) dité pas publikimit né tabelen e shpalljeve t&é
Komunés sé Prishtinés.

KUVENDI I KOMUNES SE PRISHTINES
01.nr. 35-1449, mé 23.07.2009

KRYETARI I KOMUNES
Prof. dr. Isa Mustafa



