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Né bazé té neneve 43, 45, 46, 49 dhe 52 té Ligjit mbi tokén ndértimore
(“Gazeta zyrtare e Kosovés” 14/80 dhe 42/86), té nenit 3,4 dhe nenit 39.1 (a) té
Rregullores s¢ UNMIK-ut nr.2007/30, pér ndryshimin e Rregullores nr. 2000/45
mbi vetéqgeverisjen e komunave té Kosovés, té nenit 27 té Ligjit pér ndértim nr.
2004/15, dhe té nenit 66, shkronja a té Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés, Kuvendi
i Komunés sé Prishtinés, né mbledhjen e mbajtur mé 31. 3. 2008, nxjerr

RREGULLOREN
PER LLOGARITJEN DHE PAGESEN E KOMPENSIMIT
PER RREGULLIMIN E TOKES NDERTIMORE

I
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Me kété rregullore caktohen kriteret, obliguesi, baza, lartésia, benificimi
dhe procedurat pér pagesén e kompensimit pér rregullimin e tokés ndértimore.

Neni 2
Kompensimi pér rregullimin e tokés ndértimore, sipas késaj rregulloreje,
paraget shpenzimet mesatare té rregullimit, té fituara me kalkulimin e ¢gmimeve
mesatare té ndértimit té objekteve té infrastrukturés sipas programeve
komunale, e qé shérbejné dhe sigurojné shfrytézimin normal té lokacionit dhe té
objektit i cili ndértohet.
Neni 3
Obligues i pagesés pér kompensim, né kuptim té késaj rregulloreje, éshté
investitori i objektit investiv.

Neni 4

Llogaritja e kompensimit pér rregullimin e tokés ndértimore sipas késaj
rregulloreje, varésisht nga lloji i objektit investiv, béhet sipas véllimit (m3),
sipérfages né m? dhe até né llogaritjen bruto té objektit investiv.

Llogaritja e kompensimit, sipas késaj rregulloreje, do té béhet edhe pér
investimet né infrastrukturén néntokésore.

Kompensimi, nga paragrafi 2 i kétij neni, do té béhet pér metér gjatési té
llojit pérkatés té késaj infrastrukture.

Pérvec paragrafit 1 té kétij neni, pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit
té hapésirave banesore né destinim pér afarizém, llogaritja e kompensimit, sipas késaj
rregulloreje, béhet né neto sipérfage té hapésirés té cilés i ndérrohet destinimi.

Kufizimi i véllimit té objektit investiv béhet sipas véllimit prej dyshemesé
né dysheme.

Llogaritia e kompensimit né bazé té véllimit (m3), béhet pér objektet
investive né té cilat lartésia e hapésirés éshté e kufizuar (e mbyllur).

Llogaritja e kompensimit né neto sipérfage né m?, béhet pér objektete
investive lartésia e té cilave nuk éshté e kufizuar (e mbyllur).



Neni 5

Bazé pér llogaritjen e kompesimit pér rregullimin e tokés ndértimore, sipas késaj
rregulloreje, paraget projekti kryesor né bazé té té cilit lejohet ndértimi.

Né bazén e caktuar nga par. 1 i kétij neni, aplikohen lartésité e shkalléve
(tarifave), té parapara sipas késaj rregulloreje pér llojin pérkatés té objektit investiv.

Pérveg par.1 té kétij neni, kur toka ndértimore né pronési komunale jepet
né shfrytézim pér ndértime té té gjitha llojeve té objekteve individuale té banimit,
kompensimi pér rregullimin e tokés ndértimore, i llogaritur sipas késaj
rregulloreje, kalkulohet né lartésiné e kompensimit té arritur né procedurén
konkurruese pér dhénien e tokés ndértimore né shfrytézim afatgjaté.

Neni 6

Llogaritja e kompensimit, sipas késaj rregulloreje, béhet me aktvendim té
vecanté té Drejtorisé sé Urbanizmit, Kadsatrit dhe Mbrojtjes sé Ambientit té
Komunés sé Prishtinés.

Aktvendimi, nga par.l1 i kétij neni, pérve¢ formés sé paraparé ligjore,
duhet té pérmbajé bazén pér llogaritjen e kompensimit (véllimin, pérkatésisht
sipérfagén e objektit investiv), lartésiné e shkalléve(tarifave) té aplikuara,
llogariné pérkatése bankare dhe afatin pér pagesén e kompensimit té llogaritur.

Afati pér pagesén e kompensimit, sipas késaj rregulloreje, fillon nga dita e paré
pas marrjes né dorézim té aktvendimit pér llogaritje té kétij lloji té kompensimit.

Nuk mund té dorézohet leja ndértimore pa déshminé mbi pagesén e
kompensimit té llogaritur té arritur pér pagesé dhe garanciné bankare nga neni 8
i késaj rregulloreje.

Né rast se pagesa e kompensimit té llogaritur nuk béhet brenda afatit té
paraparé me kété dispozité, atéheré pezullohet procedura e léshimit té lejés
ndértimore me arsyetim té trajtuar si hegje doré nga kérkesa pér leje ndértimi.

Ankesa e paraqitur kundér aktvendimit mbi llogaritjen dhe caktimin e
kompensimit sipas késaj rregullorje, nuk e shtyné afatin pér pagesé, e as nuk
ndalon veprimet e organit té parapara me par. 5 té kétij neni.

Neni 7

Me aktvendim, nga neni 6 i késaj rregullorje, do té pércaktohet afati pér
pagesén e kétij lloji té kompensimit.

Afati, nga par.1 i kétij neni, nuk mund té jeté mé i gjaté se 30 dité duke
llogaritur nga dita e marrjes sé aktvendimit.

Duke pérjashtuar par.2 té kétij neni, nése lartésia e kompensimit té
llogaritur arriné shumén prej 100.000,00 € deri 500.000,00, pagesa e kompensimit
do té behet né 3 késte, dhe até:

- keésti i paré pérfshiné pagesén prej 40 %,

- késti i dyté pérfshiné pagesén prej 30% dhe

- keésti i treté pérfshiné pagesén prej  30%.

Afati pér pérmbushjen e obligimit té pércaktuar sipas par. 3 té kétij neni,
do té jeté njé vit fiskal.



Nése kompensimi i llogaritur tejkalon shumen prej 500.000,00 €, pagesa e
kompensimit do té béhet né 4 késte, dhe até :

- késti i paré pérfshiné pagesén prej 30%,

- kesti i dyté pérfshiné pagesén prej 30%,
késti i treté pérfshiné pagesén prej 20%,

- kesti i katért pérfshiné pagesén prej ~ 20%.

Afati pér pérmbushjen e obligimit té pércaktuar sipas par. 5 té kétij neni, do
té jete dy vite fiskale.

Fillim i vitit fiskal, sipas késaj dispozite, do té trajtohet data e arritjes sé¢ afatit
té pagesés, e pércaktuar né par. 2 té kétij neni.

Neni 8
Bashké me pagesén e késtit té paré, investuesi éshté i obliguar qé organit
qé ka nxjerré vendimin pér llogaritje té¢ kompensimit, t'ia prezantojé garanciné
nga banka, apo nga ndonjé kompani e sigurimeve e licencuar, me té cilin
sigurohet pagesa e késteve t& mbetura pér pagesé.

Neni 9

Nése obliguesi i pagesés sé kompensimit, sipas késaj rregulloreje,
njékohésisht éshté palé né proceduré edhe né njérin nga organet komunale né
cilésiné e kreditorit, borxhi ekzistues dhe i kérkuar nga ajo palé mund té llogaritet
dhe té konsiderohet i paguar né formé barazimi me obligimin e pércaktuar me
aktvendim nga neni 6 i késaj rregulloreje.

Barazimi i obligimeve, nga par. 1 i kétij neni, do té béhet vetém né bazé té
marréveshjes sé arritur né mes palés né proceduré dhe pérfagésuesit t¢ Komunés,
dhe até pas vlerésimit nga komisioni profesional i obligimit ekzistues té¢ Komunés
ndaj palés sipas késaj dispozite.

II. LARTESIA E KOMPENSIMIT PER RREGULLIMIN E TOKES
NDERTIMORE

Neni 10
Varésisht nga lloji dhe destinimi i objektit investiv, lartésia e kompensimit
pér rregullimin e tokés ndértimore do té jeté:

a) Pér objektet investive te té cilat lartésia e hapésirés éshté e kufizuar (e mbyllur):

* Ndértimi i objekteve me destinim pér banim (deri 450m?2) .............. 5€ /m?,
* Ndértimi i objekteve té térésisé sé pérbashkeét (kolektive)............... 12 €/mj,
» Ndértimi i objekteve investive me destinim pér afarizém............ccccccoeeuce 20€/m3,

* Ndértimi i objekteve investive me destinim pér arsim dhe shéndetési...10 € m3
* Ndértimi i objekteve investive me destinim pér sport, kulturé e té

ngjashme, té destinuara pér biznes ...........cccceevevvciniiinncininnnnee. 10 €/m?2,
* Ndértimi i objekteve investive me pérmasa té lartésisé mbi 4.0 m (llojet e
sallave prodhuese, sallat pér sport, kulturé, rekreacion etj.).............. 10€/m?,

» Ndértimi i objekteve investive pér prodhime bujgésore e té ngjashme.....5 €/m2,



= Pér ndértimin e depove né formé té silosit dhe té objekteve tjera né pérmasa

VETHKALE ..ottt 6 €/m3,
* Ndérrimi i destinimit t&€ pérdorimit té hapésirave nga ai ekzistuesi né
destinim Per afériZém..........cecevivieiiniiiininiiinicireeceeeeeeees 20€/m3,

b) Pér objektet investive te té cilat lartésia e hapésirés nuk éshté e kufizuar
(e mbyllur) 6€/ m?

¢) Pér ndértimin e infrastrukturés néENtoKESOTe .........ccevveerecencrreeeecunennee. 3 €/m gjatési.

Neni 11
Kompensimi pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit t& hapésirés banesore né
hapésiré afariste, né objekte individuale t&€ banimit, paguhet vetém ndryshimi né mes
shkallés sé paraparé me pikén 1 dhe 9 té par. 1-a té nenit 10 té késaj rregulloreje.
Pagesa e kompensimit, sipas par. 1 té kétij neni, béhet vetém kur investuesi ka
lejen paraprake ndértimore pér hapésirén té cilés i ndérrohet destinimi dhe provén mbi
pagesén e kompensimit pér objektin sipas destinimit ekzistues - banesor.

Neni 12
Aneksndértimi, (zgjerimi i objektit ekzistues) dhe mbindértimi né objektin
ndértimor individual, né kuptim té késaj rregulloreje, konsiderohet ndértim i ri,
andaj kompensimi caktohet sipas shkalléve dhe kritereve té parapara pér llojin
pérkatés té ndértimeve.

Neni 13
Pér objektet qé kané filluar té ndértohen, té cilat gjinden né kuadér té
planeve rregulluese né fuqi, e qé do té mund té inkorporohen né ato plane
urbanistike, shkalla e pagesés sé kompensimit pér rregullimin e tokés
ndértimore pér llojin pérkatés té ndértimit, e paraparé me kété rregullore, do té
rritet pér 20% pér objektin e planifikuar si térési.

Neni 14
Pér pérligjjen e ndértimeve té béra pa leje ndértimi mbi ciléndo bazé
juridike, shkallét e pérshkruara pér llojin pérkatés té objektit investiv, sipas késaj
rregulloreje, do té rriten pér 100%.
Kjo shkallé e rritjes do té béhet né bazé té ligjit té zbatueshém né
momentin e llogaritjes sé kétij lloji té kompensimit, pérveg nése shkalla e
pérshkruar né par. 1 té késaj dispozite parashihet ndryshe me ndonjé ligj tjetér.

Neni 15
Pér objektet ekzistuese té ndértuara pa leje, e té inkorporuara me planet
rregulluese (té legalizuara me plane urbanistike), kompensimi pér rregullimin e
tokés ndértimore do té rritet pér 100% nga shkalla e paraparé pér llogaritjen e
kompensimit pér llojin pérkatés té objektit.



Neni 16
Pér mbindértimet né objektet banesore té térésisé sé pérbashkét
(kolektive), pér té cilat, né pérputhje me rregullativén ligjore né fugqi, lejohet apo
pérligjet ndértimi i tyre, pagesa e kompensimit, nga neni 10, pika 2 t&é késaj
rregulloreje, do té rritet 150 %.

III
BENIFICIMI NGA KOMPENSIMI PER RREGULLIMIN
E TOKES NDERTIMORE

Neni 17

Investuesi nuk éshté obligues i kompensimit pér rregullimin e tokés ndértimore,
neé rast se:

- ndérton objekt té karakterit social, shéndetésor, arsimor ose fetar;

- ndérton objekt banimi pér zgjidhjen e ¢éshtjes sé banimit té familjes sé

ngushté té déshmorit ose té invalidit té luftés;

- ndérton objekt té pronésisé shtetérore pér nevojat e interesit té pérgjithshém;

- &shté shoqaté humanitare dhe ndérton objekt pér destinime humanitare;

- rindérton objektin banesor té démtuar nga lufta apo fatkeqgésité tjera
elementare, sipas kategorisé IV dhe V té shkallés sé démtimit, ndérton
objektin investiv né pronési komunale me mjete financiare si donacione nga
organizatat-shogatat humanitare, apo té tjera;

- ndérton objekt investiv né fshatrat qé kufizohen me zona kufitare, destinimi i
té cilave éshté banimi individual, dhe objektet gé kané pér géllim zhvillimin e
bujqésisé.

Objekte té karakterit social, shéndetésor dhe arsimor, nga par. 1 i kétij neni,
konsiderohen objektet me interes té pérgjithéshém shoqgéror qé jané né pronési
shtetérore.

Familje e ngushté, né kuptim té par.l, pikés 2 té kétij neni konsiderohen
prindérit, bashkéshortja dhe fémijét e déshmorit.

Investitori, nga par.1, pika 5 e kétij neni mund ta gézojé té drejtén e lirimit
vetém kur bén ndértim né lokacion, gabarit, etazhitet dhe destinim paraprak té
objektit té démtuar.

Neni 18

Do té zvogglohet lartésia e kompensimit té paraparé me kété rregullore:

- 50% pér ndértimin e objekteve investive ekzistuese qé posedojné leje
ndértimi dhe dokumentacionin tjetér teknik;

- 50% pér sipérfaqen bruto té bodrumit dhe garazhit né kuadér té objektit;

- 25% pér sipérfaqet e tarracave té pambuluara;

- 50% pér ndértimin e garazheve dhe objekteve ndihmése jashté objektit
individual té banimit;

- pér ndértimin e depove té hapura e t€ mbuluara, kompensimi pér rregullimin
e tokés ndértimore llogaritet né lartésiné prej 50% nga shkalla e paraparé me
nenin 10, pika 1-b té késaj rregulloreje;

- 20 %, nga neni 10, pika a-3, mbi etazhin e pesté.

Pér objektet investive me destinim pér afarizém, me lartési mbi 4 m, hapésira

mbi kété lartési nuk pérfshihet né llogari.



Neni 19
Do té zvogglohet lartésia e kompensimit té paraparé me kété rregullore pér
ndértimet jashté kufijéve té Planit zhvillimor urban té Prishtinés, dhe até:
e 50% pér fshatrat kufijté ndértimor té té cilave jané té kufizuar me rrugét
parésore;
e 80% pér fshatrat tjera té teritorit té komunés.

Pércaktimi i fshatrave té cilat gézojné benificionin sipas kétij neni, do t&é
pérshkruhen me regjistér té vecantg, i cili do té jeté shtojcé e késaj rregulloreje.

Neni 20
Shkalla e kategorisé sé démtimit té objektit nga pasojat e luftés, apo fatkeqgésité
tjera elementare, pércaktohet nga komisioni profesional i eméruar nga Drejtoria e
Urbanizmit, Kadastrit dhe Mbrojtje s¢ Ambientit e Komunés sé Prishtinés.

1A%
DISPOZITAT KALIMTARE DHE TE FUNDIT

Neni 21
Kjo rregullore hyné né fuqi dhe aplikohet ditén vijuese pas miratimit nga
Kuvendi i Komunés sé Prishtinés.

Neni 22
Né ditén e hyrjes né fuqi té késaj rregulloreje shfuqizohen té gjitha
dispozitat qé kané rregulluar kété ¢éshtje.

KUVENDI I KOMUNES SE PRISHTINES
01 Nr.110-377, mé 03.04.2008

KRYETARI I KOMUNES
Prof. dr. Isa Mustafa
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