PRISHTINA
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Né bazé té nenit 3, al. 1, pika “b”, “c” dhe “e” té Rregullores pér vetégeverisjen e
komunave té Kosovés nr. 2000/45, té dt. 11 gusht 2000, nenit 24, al. 3 té Ligjit pér
planifikimin hapésinor nr. 2003/14, dt. 03.07.2003 té aplikueshém sipas Rregullores sé
UNMIK-ut nr. 2003/30, dt. 10 shtator 2003 dhe nenit 19, al. 1, pika “b”, dhe “c” té
Statutit dhe rregullave té procedurés té Komunés sé Prishtinés, té dt. 16.03.2001,
Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, né mbledhjen e mbajtur mé 10.08.2004 merr

VENDIM
PER CAKTIMIN E KRITEREVE BAZE PER NDERRIMIN E DESTINIMIT TE
PERDORIMIT TE HAPESIRAVE BANESORE

Neni 1

Me kété Vendim, caktohen kriteret bazé pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit
té hapésirave banesore, nga ai ekzistues né destinim pér afarizém.

Hapésiré banesore, né kuptim té kétij Vendimi, konsiderohet hapésira, e cila né bazé té
planeve urbanistike, dokumentacionit teknik dhe lejes ndértimore ka destinimin pér banim.

Kriteret bazé, sipas kétij Vendimi, do té aplikohen edhe pér pérligjjen e ndérrimit
té destinimit, té béré pa leje pérkatése.

Leja e léshuar pér veprimet nga al. 3 e kétij neni ka veprim retroaktiv.

Neni 2

Kritere bazé pér lejimin e ndérrimit té destinimit té pérdorimit, sipas kétij Vendimi, jané:
ndikimet e ndérrimit té destinimit té pérdorimit né stabilitetin dhe infrastrukturén e
objektit ekzistues si térési, si dhe né veté hapésirén, té cilés i ndérrohet destinimi, e drejta
pronésoro-juridike né hapésirén, pér té cilén kérkohet ndérrimi i destinimit té pérdorimit,
ndikimet né pérdorimin normal té objeitit si térési, sipas destinimit ekzistues, ndikimet né
aspektin urbano-arkitektonik té objektit ekzistues dhe rrethinés, mundésia e gasjes né
hapésirén, pér té cilén kérkohet ndérrimi i destinimit, dhe ndikimi i asaj gasjeje né
sipérfagen publike.

Neni 3

Kritere té tjera té vecanta shtesé do té caktohen nga Drejtorati i Planifikimit,
Urbanizmit dhe Ndértimtarisé, me konkluzionet pérfundimtare né procedurén e
shqyrtimit té kérkesés pér I&shimin e lejes urbanistike apo kérkesés pér pérligjjen e
veprimeve té ndérmarra pér ndérrim té destinimit té€ pérdorimit.



Neni 4

Bazé pér analizat dhe vlerésimet e kritereve, sipas kétij Vendimi, éshté projekti
kryesor, né bazé té té cilit shté ndértuar objekti, pjesés sé té cilit kérkohet t’i ndérrohet
destinimi i pérdorimit dhe plani urbanistik i atij kompleksi.

Neni 5

Vlerésimi i kritereve bazé, nga neni 2, al. 1, pika 2,3,4 dhe 5 i kétij Vendimi, do té
béhet nga Drejtorati i Planifikimit, Urbanizmit dhe Ndértimit t¢ Komunés sé Prishtinés,
né procedurén e shqyrtimit té kérkesave pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit, apo pér
pérligjjen e kétyre veprimeve.

Neni 6

Vlerésimi i kriterit bazé, nga neni 2 al.1, pika 1 e kétij Vendimi, do té béhet nga
njé institut, organizaté apo individ profesional i licencuar pér kéto puné.

Veprimet pér sigurimin e vlerésimit té Kkriterit, nga al.1 e kétij neni, do té béhen
nga invenstitori-pronari i hapésirés pér té cilén kérkohet lejimi i ndérrimit té destinimit.

Pér elementet dhe pérmbajtjet e nevojshme té analizave dhe vlerésimeve té
kriterit, nga al. 1 e kétij neni, kérkuesi, pér lejimin e ndérrimit té destinimit té pérdorimit,
do té udhézohet nga Drejtorati i Planifikimit, Urbanizmit dhe Ndértimit

Shpenzimet pér vlerésimin e kétij kriteri, i pérkasin investitorit-pronarit.

Neni 7

Hapésirave banesore né objekte té térésisé sé pérbashkét (kolektive) mund t’u
ndérrohet destinimi i pérdorimit sipas kritereve té parapara me kété vendim, vetém nése
gjenden né etazhin pérdhesé té objektit.

Né haépsirat, nga alinea 1 e kétij neni, pér té cilat lejohet ndérrimi i destinimit,
nuk mund té shfrytézohet gasja ekzistuese e destinuar pér nevojat e objektit si térési.

Pérjashtim nga al. 1 e kétij neni, né objektet e késaj kategorie, té etazhés “P+1”,
kur té gjitha hapésirave, té cilat shfrytézojné té njejtén gasje, kérkohet t’u ndérrohet
destinimi i pérdorimit, nuk do té aplikohet ky kriter.

Neni 8

Shfrytézimi i sipérfaqés publike pér gasje, me apo pa ndértim té shkalléve, mund
té béhet, pas vlerésimit té kriterit bazé, nga neni 2, al.1, pika 1. i kétij Vendimi, pér hapje
té qgasjes né objektin ekzistues, vetém nése distanca né mes shkallés sé paré té ndértuar
dhe trasesé sé rrugés éshté sé paku 2 m.

Distanca, nga al. 1 e kétij neni, pa ndértim té shkalléve llogaritet nga muri i
objektit ku béhet hapja pér gasje.

Qasja né hapésiré pa ndértim té shkalléve, né kuptim té kétij neni, kuptohet vetém
nése kuota e nivelit té dyshemesé sé hapésirés, té cilés mund t'i ndérrohet destinimi, éshté
mé e vogeél se 18 cm. nga niveli i kémbésores (trotuarit) .



Neni 9

Pér shfrytézimin e pérkohéshém té sipérfagés sé nevojshme pér gasje né hapésirén, pér té
cilén lejohet ndérrimi i destinimit t& pérdorimit, do té paguhet kompensimi né shumén
prej 100€ pér m? né vit.

Dhénia e tokés né shfrytézim dhe pagesa paraprake, sipas al. 1 té kétij neni, do té
béhet né kohézgjatje deri né 10 vite me mundésiné e vazhdimit té késaj té drejte edhe pas
kalimit té kétij afati.

Kushtet, ményra dhe e drejta e shfrytézimit té tokés sipas al. 1 dhe 2 té kétij neni,
do té rregullohet me kontraté té vecanté né mes té Komunés dhe Investitorit.

Sipérfagéja e nevojshme pér gasje té lokalit sipas kritereve urb-arkitektonike duke
u bazuar né planet ekzistuese dhe ato té reja (planet rregullative pér ¢cdo rrugé apo lagje)
do té mieren parasysh dhe do té miratohen gjaté dhénies sé lejes urbanistike né
pérputhéshméri me destinimin e ri té lokalit dhe né bashképunim me drejtoratet pérkatése
té Kuvendit Komunal.

Pa prezentimin e kontratés nga al. 3 e kétij neni, dhe provén mbi pagesén e
kompensimit té caktuar sipas késaj dispozite, nuk mund té jepet leja pérkatése né
dorézim.

Neni 10

Nuk mund té shfrytézohet sipérfagja publike pér géllimet nga neni 8 i kétij Vendimi,
nése kjo sipérfage, né bazé té planeve ekzistuese urbanistike ka destinim pér gjelbérim.

Neni 11

Ndérrimi i destinimit t& pérdorimit té hapésirés, sipas kétij Vendimi, do té béhet
sipas kétyre kritereve dhe kritereve té vecanta, té caktuara nga Drejtorati i Planifikimit,
Urbanizmit dhe Ndértimtarisé i Komunés sé Prishtinés, me leje urbanistike dhe leje
pérkatése ndértimore, né bazé té kérkesés sé investitorit.

Leja urbanistike dhe leja ndértimore, nga al. 1 e kétij neni, do té Iéshohet sipas
procedurés sé paraparé me rregullativén ligjore nga Iémi i ndértimit té objekteve investive,
planifikimit hapésinor dhe ajo nga Iémi i procedurés sé pérgjithshme administrative.

Pér kérkesat pér l1éshimin e lejeve pérkatése me veprim retroaktiv,me pérjashtim
nga al. 1 dhe 2 e kétij neni, investitori duhet ta prezentojé projektin e objektit té zbatuar.

Neni 12

Pér lejimin dhe ndérrimin e destinimit té pérdorimit té hapésirés do té llogaritet
dhe paguhet kompensimi pér rregullimin e tokés ndértimore, sipas ményrés dhe lartésisé
sé paraparé me rregullativén ligjore né fuqi pér pagesén e kétij lloj kompensimi.

Nése lejimi i ndérrimit té destinimit té pérdorimit, sipas kétij vendimi, béhet né
bazé té lejes pérkatése me veprim retroaktiv, lartésia e kompensimit té llogaritur pér rregullimin e
tokés ndértimore, né emér té denimit pér veprime kundérligjore, do té rritet pér 100%.

Neni 13

Leja pérkatése pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit té hapésirave, sipas kétij
Vendimi, nuk mund té jepet né dorézim, pa provén mbi pagesén e kompensimit té
llogaritur dhe té caktuar sipas nenit 12 té kétij Vendimi.



Neni 14

Hapésira pér té cilén éshté lejuar ndérrimi i destinimit, nuk mund té pérdoret dhe
shfrytézohet sipas destinimit té lejuar, pa lejen pér pérdorim dhe shfrytézim .

Leja pér pérdorim dhe shfrytézim, nga al. 1 e kétij neni, léshohet nga Drejtorati i
Planifikimit, Urbanizmit dhe Ndértimtarisé i Komunés sé Prishtinés.

Paragitja e kérkesés, caktimi i komisionit pér kontrollimin teknik dhe procedura e
Iéshimit té lejes, sipas kétij neni, béhet né bazé té rregullativés ligjore aplikative nga lémi
i ndértimit dhe ai i procedurés sé pérgjithshme administrative.

Neni 15

Organi kompetent, nga neni 14 i kétij Vendimi, mund ta kufizojé pérdorimin dhe
shfrytézimin e hapésirés , pér té cilin éshté lejuar ndérrimi i destinimit, pér ushtrimin e
veprimtarive té vecanta ekonomike, pér ushtrimin, e té cilave nevojitet vendosja e
mjeteve themelore, pesha e té cilave do té rrezikonte pllakén e dyshemesé sé asaj
hapésire dhe objektin si térési, si dhe ato, me té cilat ndikohet né rendin dhe getésiné e
pjeséve té tjera té objektit té destinuara pér banim.

Lloji i veprimtarive ekonomike, pér té cilat mund té kufizohet pérdorimi dhe
shfrytézimi, sipas alinesé 1 té kétij neni, do té konstatohet nga Drejtorati i Planifikimit,
Urbanizmit dhe Ndértimtarisé, né bashkéveprim me Drejtoratin pér Ekonomi.

Neni 16

Pa lejen pér pérdorimin dhe shfrytézimin e hapésirés, pér té cilén éshté lejuar
ndérrimi i destinimit t& pérdorimit, nuk mund té jepet leja e punés pér ushtrimin e
veprimtarisé afariste, as té béhet evidencimi né regjistrin e Kadastrit.

Neni 17

Ky Vendim zévendéson ndryshimin dhe plotésimin e planeve detale urbanistike
ekzistuese né aspektin e ndérrimit té destinimit t& pérdorimit pér komplekset dhe
hapésirat, té cilat né bazé té kétij Vendimi mund t’u béhet ky ndérrim.

Neni 18

Ky Vendim hyn né fuqi ditén e miratimit.
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