Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina -Municipality of Prishtina

KOMUNA E PRISHTINES
Kryetari i Komunés
08 Nr. 451 - , ME i,

Né bazé té nenit 13, 17 pika d dhe 58 t& Ligjit Nr. 03/L -040, pér Vetéqeverisjen Lokale
(“Gazeta zyrtare e Republikés s¢ Kosovés”, 28/15, qershor 2008), dhe té nenit 15, pika d
dhe 52 té Statutit t& Komunés sé Prishtings, 01. nr. 110 - 391, té dt. 25.02.2010, Kryetari i
Komunés sé Prishtinés, mé ........... , merr kété:

VENDIM

pér pércaktimin e ményrés sé zbatimit té dokumenteve té planifikimit
hapésinor né zonat urbane

Neni 1
Qéllimi

1. Ky vendim ka pér géllim té pércaktojé¢ ményrén e zbatimit t& kritereve té kushteve
ndértimore, né zonat urbane t& pértshira me dokumente té planifikimit hapésinor.

2. Qéllimi 1 Kkétij vendimi éshté sigurimi 1 zhvillimit té géndrueshém dhe té
baraspeshuar té planifikimit hapésinor, pér té ofruar mundési té barabarta té&
zhvillimit pér té gjithé gytetarét, dhe pér té siguruar vazhdimésing e zhvillimit té
ndértimeve té reja, né harmoni me ndértimin ekzistues, né ato zona.

Neni 2
Pérkufizimet

1. Shprehjet e pérdorura né kété vendim kané kété kuptim:
1.1 Plani rregullues urban (PRRU) dhe Plani Zhvillimor Urban (PZHU) -
dokument i planifikimit hapésinor pér zonat urbane;
1.2 Kritere dhe parametra urban - lloji i ndértimit-destinimi i parcelés, keoficienti-
indeksi i shfrytézimit t& parcelés, koelicienti i ndértimit-indeksi 1 sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore, koelicienti-indeksi i shfrytézimit té pjesés sé néntokés,

koeficienti-indeksi minimal pér hapésira gielbéruese né kuadér té parcelés



ndertimore, etazhiteti, distanca né mes té ndértesave dhe nga kufiri i parcelés
ndértimore, vija rregulluese, vija ndértimore, qasja né kompleks, etj;
1.3 Mospérputhje - mos harmonizim i kushteve ndértimore t& caktuara sipas

dokumenteve té planifikimit hapésinor, né fugi

Neni 3
Fushéveprimi

Ky vendim do t¢ zbatohet né procedurén e caktimit t¢ kushteve ndértimore pér zonat
urbane té pérfshira me dokumentet e planifikimit hapésinor dhe té definuara si zona
ndértimore, dhe até, né rastet kur:

a) Ka mos pérputhje né mes t&¢ dokumenteve té planifikimit hapésinor, PRRU-s¢ dhe

PZHU-s¢;
b) PRRU-té jané miratuar para miratimit t& Planit Zhvillimor Urban.

Neni 4
Pérjashtimet
Ky vendim nuk aplikohet né rastet kur:
a) Planet rregulluese urbane/té hollésishme né fuqj, jané miratuar pas hyrjes né fuqi t&
PZHU-s¢;
b) Né parcelén ndértimore jané caktuar kushtet ndértimore ose éshté dhéng leja
ndértimore, té cilat kané afat té vlefshméris¢, para hyrjes né fugi té kétij vendimi.

Neni 5
Pércaktimi i kushteve ndértimore

1. Neérastet kur PRRU dhe PZHU kané mos pérputhje, né blloget urbane me realizim né
masén mbi 50% t& sipérfages sé tyre, ndértimi t¢ vazhdojé té zhvillohet me kritere t&
PRRU, né pajtim me nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim;

2. Ndeérsa, né rastet kur PRRU dhe PZHU kané mos pérputhje, né blloget urbane ku
realizimi &shté béré né masén nén 50% té sipérfaqes sé tyre, ndértimi té€ vazhdojé té
zhvillohet me kritere t¢ PRRU-s¢ dhe PZIHU-s¢, pérkatésisht t& zbatohen té gjitha
kriteret dhe parametrat urban té PRRU-sg, pérveg koeficientit t& ndértimit (ISPN) dhe
koeficientit t& shfrytézimit t& parcelés (ISHP), i cili duhet t& pérvetésohet sipas PZHU-
s&;

3. Implementimi i pjesés sé cakiuar t& PRRU-sé, pérkatésisht zhvillimi i bllokut urban,
sipas gjendjes s¢ realizuar, do ¢ déshmohet: pcrmes matjes gjeodezike té gjendjes
faktike, punuar nga gjeodeti i licencuar, vendimeve te lejeve ndértimore dhe atyre té
legalizimit, dhe akteve fjera administrative té pércaktuara pér até zoné, léshuar nga
organi kompetent, pér té cilat akte 8shté filluar zbatimi i tyre.



4. Matja gjeodezike, sipas pérshkrimit né piken 3 té kétij neni, té pérfshijé gabaritin e
nivelit t&¢ pérdheses ose suterenit, etazhitetin dhe kuotén mé té larté t¢ lartdsisé sé
ndértesés.

Neni 6
Aplikimi i detyrueshém i elementeve té PRRU-sé

Sipas kétij vendimi elementet e PRRU-s¢, si: rrugét e planifikuara, vijat ndértimore dhe
rregulluese, hapésirat gjelbéruese, si dhe ato me destinim pér hapésira publike (ndértesa
shkollore, institucione parashkollore-cerdhe  dhe kopshte pér fémij§, ndértesa
shéndetésore-qendér e mjekésisé familjare, sheshe, ballkona urban, et.), do té trajtohen
ashtu si¢ jané té parapara dhe té planifikuara me PRRU.

Neni 7
Dispozita kalimtare

Ky vendim do t& pushojé sé vlejturi me hyrjen né fuqi t&é Hartés Zonale té Komunés.

Neni 7
Hyrja né fuqi

Ky vendim hyn né fuqi ditén e miratimit té tj.

U dorézohet:
- Drejtorisé sé Urbanizmit;
- Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té& Qéndrueshém
- Qendrés pér Shérbim me Qytetaré, dhe
- Né dosje.

Kryetarl i K@muneb
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Arsyetim

Komuna e Prishtinés, duke u bazuar né Ligjiin Nr. 2003/14 pér Planifikimin
Hapésinor dhe Planin Strategjik-Zhvillimi Urban i Prishtinés, gé nga viti ‘2005, ka filluar
miratimin e plancve té para rregulluese urbane, si dokumente té planifikimit hapésinor, t&
nivelit komunal, pér caktimin ¢ kushteve pér rregullimin e hapésirés si dhe rregullat e
lokacionit té objekteve dhe té parcelave tokésore urbane. Nga ky vit e deri mé tani, nga
Komuna e Prishtinés jané hartuar dhe miratuar mbi 20 (njézet) plane rregulluese urbane, té
cilat kané shérbyer si dokumente q¢ kané definuar dhe pércaktuar parametrat urban té
planifikimit dhe organizimit (¢ hapésires, st zonat ¢ ndértimit, vijat e rregullimit, vijat e
ndértimit, normat teknike urbanistike dhe kushtet fera lidhur me lokacionin e ndértesave
dhe ndértimet tjera né parcelat tokdsore urbane, pérmes dokumentacionit urbanistik-lejes
urbanistike dhe kushteve ndértimore pér ndértim.

Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, me Vendimin 01nr.035-181427 dt.24.09.2013, ka
miratuar Planin Zhvillimor Urban-PZHU, i cili plan do té pércaktonte zhvillimin e
ekulibruar dhe té qéndrueshém té zhvillimit hapésinor pér zonat urbane, duke u bazuar né
geversjen e miré dhe zhvillimin e pdrgjithshém ekonomik, social, ekologjik dhe kulturor.

Pas miratimit t8 PZHU-s8, Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, duke u
bazuar né kriteret dhe parametrat urban, si dhe dispozitat pér zbatim té pércaktuara nga
ky plan, ka filluar aplikimin e tij edhe né zonat e pérfshira me plane rregulluese urbane.
Parametra urban té pércaktuar né shumé plane rregulluese ekzistuese, nuk kané gené né
harmoni me PZHU-né¢, dhe té njgjtit do té duhej t& revidoheshin né pajtim me PZHU-ng,
por, kjo nuk ka ndodhur. Si rrjedhojé e késaj, né proceduré té shqyrtimit t&¢ kérkesave pér
caktimin e kushteve ndértimore, pér zona té caktuara, pronarét e parcelave dhe
investitorét, kané shprehé pakénaqési ¢ shumta, me arsyetimin se zhvillimi i pronave t&
tyre, pérkatésisht ndértimi 1 ndértesave shumé banesore, né pjesé té caktuara té planeve
rregulluese urbane, deri né vitin ‘2013, éshté realizuar né favor té synimeve té tyre, sipas
kritereve dhe parametrave urban té planit rregullues urban, kurse zbatimi i kritereve dhe
parametrave urban sipas PZHU-s¢, démton  gjegjésisht éshté né disfavor té interesave t&
tyre.

Né Drejtoriné e Urbanizmit, qé nga miratimi i PZHU-s8, e sidomos nga viti ‘2014,
jané zhvilluar analiza, konsultime dhe diskutime t¢ shumta lidhur me kéte céshtie,
konkretisht lidhur me mospérputhjen e kritereve dhe parametrave urban né mes té
dokumenteve t& planifikimit hapésinor-PRRU-ve dhe PZHU-sé, giithmoné duke u
konsultuar edhe me departamentet pérkatése t¢& Ministrisé sé Mjedisit dhe Planifikimit
Hapésinor té Republikés s¢ Kosovés. M¢ pas kjo drejtori, duke u bazuar edhe né "Pérgjigie
né kérkesé” me nr. reference 5920/15 dt. 25.11.2015, t6 MMPH-s¢ dhéné Kolegjiumit pér
Planifikim Hapésinor té Asociacionit t& Komunave té Kosovés, pérkatésisht né pérgjigjjen
“Plani Hapésinor i nivelit wé ¢ larté merrel Plani Zhoillimor Komunal apo Plani Zhvillimor
Urban, varésisht se né cilin plan éshié identifikuar hapésira né fjnle”, dhéné né pyetjen e
parashtruar “Né rast kur Planet Rregulluese Urbane nuk jané né harmoni me Planet Zhovillimore
Urbane (PZHU) apo Planel Zhvilliniore Konunale (PZHK), cili plan merret | vlefshém?”, ka
vendosur gé giaté caktimit t& kushteve ndértimore, pjesérisht té pérvetésohen parametrat
urban té planeve rregullucse urbane, si: rrugét e planifikuara me vijén ndértimore dhe ate



rregulluese, destinimi i shfrytézimit ¢ parcelds, distancat né mes ndértesave dhe nga kufiri
1 parcelés ndértimore, etazhiteti etj., kurse nga PZHU-ja t& pérvetésohet vetém koeficienti i
ndértimit, ai minimal apo maksimal, varésisht nga koeficienti 1 pércaktuar né planin
rregullues urban, por gjithnjé duke mos tejkaluar koeficientin e ndértimit t¢ pércaktuar me
PZHU. Kjo tormé e zbatimit té koeficientit té ndértimit, né raste té caktuara, ka shkaktuar
shprehjen e pakénaqésisé sé pronaréve dhe investitoréve, sidomos né rastet kur blloge t&
caktuara urbane, né kuader t¢ planeve rregulluese urbane, jané realizuar, glegjésisht jané
zhvilluar né masé té konsiderueshme,

Mé tutje, né proceduré té zbatimit t& késaj forme té caktimit t& kushteve ndértimore,
MMPH-ja, si organ i shkallés s¢ dyté dhe kompetent pér shgyrtimin e ankesave té paléve,
ndaj akteve administrative t& organit té shkallés s¢ paré, né vendimet shfugizuese, dhe
shpeshheré kundérthénése, t& Departamentit Ligjor té saj, ka sugjeruar apo rekomanduar
organin e shkallés sé paré, qé t& veprojé sipas vendimit t& organit t& shkallés se dyte,
giegjésisht, n¢ proceduré t& rishqvrtimit dhe rivendosjes, té pércaktojé kushtet ndértimore,
heré sipas kritereve dhe parametrave urban té plancve rregullues urbane, e heré té PZHU-
s€, apo shpeshheré, né rastet ku ka pas mospérputhjen né mes té dokumenteve té
planifikimit hapésinor, kané sugjeruar, rekomanduar dhe urdhéruar qé organi i shkallés sé
paré t€ veprojé sipas nenit 18 t& Ligjit Nr.04/1.-110 pér Ndértim, i cili nen nése i referohemi
paragrafit 1. dhe 2. t& tij, béhet fjalé pér zonat ku nuk ekzistojné planet rregulluese urbane,
¢ka né shumicén e rasteve vendimet e MMPH-s¢ jané marr pér hapésirat me plane
rregulluese urbane .

Duke u bazuar né konstatimet e lartshénuara, grupi i pérbéré nga zyrtarét
profesional t& Drejtorisé s¢ Urbanizimit dhe té Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, pas analizimit edhe njéheré té dokumenteve té planifikimit
hapésinor (PRRU-ve dhe PZHU-s&), t¢ periudhés sé implementimit té tyre, gjendjes
ekzistuese té disa hapésirave té realizuara me kéto plane, konsultimit té rregullativés
ligjore né fuqi, nga aspekti i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe i normave té planifikimit
dhe analizimit t& rekomandimeve té MMPH-sé, erdhi né pérfundim gg, Kryetari i Komunés
s€ Prishtings, né kuadér t& kompetencave ligjore @ tij, té percaktuara né Ligjin pér
Vetégeverisje Lokale Nr.03/ L-040,konkretisht nenit 11,13 dhe 58, t& merr kété vendim, pér
rregullimin dhe pércaktimin e kritereve dhe ményrés sé zbatimit té rregullativés ligjore,
dhe t& dokumenteve t& planifikimit hapésinor, né fuqi, dhe i cili do t¢ zbatohet deri né
hartimin dhe miratimin e Hartés Zonale Komunale-HZK, nga Kuvendi i Komunés sé
Prishtinés,

Planet rregulluese urbane, t& miratuara né kohe té caktuara, nga Kuvendi i Komunés
s€ Prishtinds, edhe pse ka kaluar periudha pesé vijecare nga miratimi i tyre, t& njéjtat jané
implementuar - realizuar, disa blloge urbane mé shumé, e disa mé pak. Andaj, duke marré
parasysh rrethanat e gjendjes faktike té bllogeve urbane, géllimin e sigurimit té vazhdimésiss
sé zhvillimil t& ndértimeve té reja, né harmoni me ndértimin ekzistues, né ato zona, pér té siguruar
vazhdimésing e zhvillimit t8 ndértimeve o reja, né harmoni me ndértimin ekzistues, né ato zona, u
konkludua gé né blloget urbane, me realizim né masén mbi 50% t& sipérfages sé tyre,
ndértimi té vazhdojé té zhvillohet me kritere (¢ planit rregullues urban, kurse pér ato
blloge urbane, ku realizimi ¢shté bors ne masién nén H0% té sipérfaqges sé tyre, ndértimi té
vazhdojé té zhvillohet me kritere té PRRU-s¢ dhe PZHU-s8, pérkatésisht t& zbatohen té
giitha kriteret dhe parametrat urban, t&¢ PRRU-s¢, pérveg koeficientit t& ndértimit dhe
koeficientit té shirytézimi té parcelés, i cili duhet té pérvetésohet né harmoni me PZHU-ng,
sikur gé éshté vepruar nga viti ‘2014 e deri mé tani.

Kriteri vlerésues i zhvillimit t& njg blloku urban, sipas giendjes sé realizuar, do té
pércaktohet: pérmes matjeve gjeodezike-incizimit gicodezik té giendjes faktike, nga



gjeodeti i licencuar, i cili do té prezantojé gjendjen reale-faktike té bllokut urban, me gabarit
dhe etazhitet t& ndértesave, pérmes vendimeve té lejeve ndértimore dhe atyre té€
legalizimit, pér ato ndértesa, si dhe pérmes akteve tera administrative t€ pércaktuara pér
até zoné, léshuara nga organi kompetent.

Pér planet rregulluese urbane, 8 miratuara kohét e fundit dhe pér té cilat nuk ka
kaluar periudha pesé vjegare e zbatimit té tyre, pavarésisht pérgindjes sé¢ implementimit-
realizimit, kushtet ndértimore té pércaktohen sipas kritereve té atyre planeve rregulluese
urbane.

Andaj duke u bazuar né konstatimet e lartcekura, si dhe duke u bazuar né
paragrafin 1. dhe 3. t& nenit 21 /Kushtet Ndértimore/ t¢ Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikimin Hapésinor, né té cilin pércaktohet baza e caktimit té kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor, dhe paragrafit 7. té nenit 26 t& po té njéjtit ligj, né té
cilin thuhet se “Dokumentet ekzistuese té planifikimit hapésinor, té cilat jané té miratuara
mbeten né fuqi derisa t&é harmonizohen me dispozitat e kétij ligji”, faktit se planet
rregulluese urbane i posedojné té gjitha elementet e pérshkruara né paragrafin 5. té nenit 21
té té njgjtit ligj, konstatohen si déshmi e mjaftueshme pér marrjen e kétij vendimi.



