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Né bazé té dispozitave t€ nenit 21 dhe 44 t& Ligjit nr. 05/L-031 pér Procedurén. g Pérgjiths.}_lm?
Administrative (Gazeta Zyrtare € Republikés s€ Kosovés nr. 20/21 gershor 2016),' némt 21 t& Lignt t?
Planifikimit Hapésinor nr.04/L-174 t& dt.23.08.2013, nenit 18, paragrafi 3 t€ Ligjit nr. O4/L-119 te
Ndértimit (Gazeta Zyrtare € Republikés s&¢ Kosoves nr. 18/03 korrik 2012), nenit 17, pika “d”, t€ Ligt
pér Vetégeverisjen Lokale Nr. 03/L-040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s€
Prishtinés nr.110-391 dt.25.02.2010, nenit 13, nénparagrafi 4.1 t€ Udhézimit administrativ nr. 06/201.7
pér pércaktimin e procedurave per pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte nd.értimore, }qe
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-r€ dhe 11- t&, t& ndértimeve, duke vendosur sipas Vendimit
t& MMPH-sé nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, lidhur me Kkérkesén 05nr.035-245357 dt. 29.10.2015, t€
Ruzhdi Kadriut, pér caktimin € kushteve ndértimore per hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
ndértimin e ndértesave, né kuadér t&¢ PZHU-s&€ né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€
Prishtinés, né proceduré€ administrative, me dt.10.01.2019, merr k&té::

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L I Caktohen kushtet ndértimore pronarit Ruzhdi Kadriu nga Prishtina, sipas Vendimit t¢ MMPH-s¢
nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, lidhur me kérkesés 05 nr. 035-245357 dt.29.10.2015, kushtet ndértimore:
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave, né kuadér t&¢ PZHU-
& né Prishting, konkretisht n¢ kuadér té parcelés kadastrale nr.7160-0, evidentuar né certifikatén e njésis€
kadastrale P-71914059-07160-0 ZK Prishting. ‘
IL. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, gjendet né kuadér té bllokut “C-47, t& Planit
Rregullues “Lakrishte”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés nr. 01-35-3 13
dt.24.07.2007, si dhe né kuadér t& PZHU-sé&, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés,
01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, me destinim “Hapésiré me pérmbajtje publike”.

I11. Gjendja ekzistuese - parcelés kadastrale nr.7160-0, ZK Prishting, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe planeve urbane &shté:

e Sipérfagja e parcelés kadastrale nr.7160-0 &shté S=5415m?, me pronar Ruzhdi Kadriu (girambajtje
99 vite), me klasé t& kualitetit: “toké ndértimore”;

o E drejta pronésore-juridike gshté private, né bazg t€ kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésis€
kadastrale, gjegjésisht girambajtje 99 vite;

e Parcela kadastrale nr.7160-0, né gjendje faktike gshté parcelé e pandértuar;

e Parcela kadastrale nr.7160-0, ZK Prishting, pérfshihet né kuadér t& bllokut urban “C-4” t& Planit
Rregullues “Lakrishte” me destinim, pjesérisht "Banim rezidencial" dhe pjesérisht gjelbérim rreth
bllokut, kurse me PZHU-né¢, &shté me destinim “Hapésiré me pérmbajtje publike™;

o N& bazé té "Vendimit pér inkorporimin e projekteve té infrastrukturés rrugore né planet rregulluese”
t& Kuvendit Komunal té Prishtinés Olnr.1 10-12050 dt.29.03.2012, éshté ndryshuar traseja e rrugeés
sé planifikuar té Planit Rregullues "Lakérishte", konkretisht &shté miratuar projekti infrastrukturor
"Unaza Qendér", me t& edhe vija rregulluese dhe ajo ndértimore e kétij plani, si dhe traseja e késaj
rruge;

e [ishté toké urbane me infrastrukturé: rruge, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e Terreni ka pjerrtési né drejtimin peréndim - lindje;

e Lokacioni shtrihet pérgjaté rrugés “Tirana”;

o N& aférsi té parcelés kadastrale nr.7160-0 kalon kolektori i lumenjéve “Vellusha” dhe “Prishtina™;
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IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin-ndértimin e kompleksit t& ndértesave, sipas Vendimit t¢ MMPH-s¢ nr.A-
315/1/18 dt.12.11.2018, bazuar né PZHU t& Prishtinés, sipas sé cilés, kushtet dhe kriteret e ndértimit jané
dhéné né kapitullin 5.2.5 “Kushtet dhe ményra e ndértimit t& ndértesave t& banimit” dhe bazuar né
ndértimin né zonat e zbrazéta prané ndértesave ekzistuese, té cilat né parim duhet t’I respektojné paternat
e rrethings dhe t€ jené t& lidhur me ndértesat fginje né té nj&jtén vijé ndértimore, duke respektuar po ashtu
tipologjing, lartésing, madhésing dhe densitetin e pércaktuar sipas konceptit zhvillimor t&¢ PZHU-s&, ato
do té jené;

* Destinimi i shfrytézimit t& kompleksit t& jeté né pérputhje me ‘Planin Zhvillimor Urban 2012-2022

sipas s€ cilés, parcela kadastrale nr.7160-0 ZK Prishting, konkretisht sipérfaqja e saj prej 4790m2
ka destinim - ‘Hapésira me pérmbajtje publike’, kurse njé pjesé e vogél e parcelés nr.7160-0,
saktésisht sipérfagja prej 625m?, shtrihet né zoné té planifikuar pér ndértim t& larté mix. dmth.
rezidenciale dhe afariste.
“Hapésira me pérmbajtje publike’, sipas PZHU-s&, jané ato sipérfage t& dedikuara pér: funksione
edukative-institucione parashkollore, shkollat fillore, shkollat e mesme, shkollat me veprimtari t&
caktuara dhe pérmbajtje universitare; funksione té shéndetésisé dhe t& mbrojtjes social-genra t&
mjekésis€ familjare, gendra pér puné sociale, barnatore; funksione kulturore-shtépi t& kulturés,
gendra kryesore kulturore, gendrat e komunitetit-kulturore; funksione administrative-kuvendi
komunal dhe shérbimet tjera administrative né nivel t& qeverisjes lokale; dhe funksione tjera
publike-stacioni I autobuséve, stacioni I zjarrfikésve, posta, banka, policia, etj.;

* Etazhiteti maksimal sipas planit rregullues dhe PZHU-s& pér kété zoné nuk pércaktohet. Pasi gé ky
kriter nuk &shté I pércaktuar, ky organ miraton etazhitetin e lejuar mbitokésoré P+11, sipas etazhitetit
té ndértesave né parcelat fqinje konform nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim nr.04/L-110 mbi bazén e
diametrit prej pesédhjeté metrave;

* Sipas PZHU-sé sipérfaqja e gjithmbarshme ndértimore &shté S=5415m2;

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés kadastrale (ISHP), sipas PZHU-sé: max. i lejuar i
shputés ISHP duhet t& jeté 0.4, (40%) e sipérfages, gjegjésisht S=5415 x 40% =2166m?, té lejuara;

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés (ISHPN), pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit
t€ bodrumit, &shté max.60%, bazuar né paragrafin II. pika 1. t& Vendimit 01nr.031 — 185481
dt.14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, gjegjésisht S=5415 x 60%=3249m?, t& lejuara;

* Koeficienti i ndértimit (ISN) sipas planit rregullues dhe PZHU-sé& pér sipérfagen prej 4790m?, e
shprehur né pérgindje ~87% e sipérfages s¢ parcelés, me destinimin ‘Hapésira me pérmbajtje
publike’, nuk pércaktohet, prandaj edhe me kéto kushte ndértimore nuk pércaktohet, pasi qé
shfrytézueshméria e parcelés, etazhiteti i pércaktuar, vija rregulluese, distancat dhe kriteret tjera t&
caktuara né bazé t¢ kétij Vendimi, do t& pércaktojné koeficientin e ndértimi. Sa I pérket sipérfages
prej 625m?, e shprehur né pérgindje ~13% e sipérfaqes sé parcelés, e cila shtrihet né zoné té
planifikuar pér ndértim t& larté mix. dmth rezidenciale dhe afariste, koeficienti i ndértimit sipas
PZHU-s¢ &shté 3.0 deri 4.0;

* Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo nése sé paku njéra ballore
€sht€ mbi nivelin e tokés - suteren dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum:;

* Sipas PZHU-sé: distanca né mes t& ndértesave duhet t€ jeté 1 deri 1.5 H, ndérsa nga kufiri i parcelés
0.5-0.75 H. Te fasadat pa ndri¢im primar min. i distancés &shté 7.0m, gjegjésisht % e késaj distance
nga kufiri i parcelés kadastrale;

* Qasja né& kompleks pér parkingje dhe garazhim, duhet ¢ jeté nga rruga unazore-rruga “Tirana”, me
eliminim t€ kthimit majtas me rastin e hyrjes dhe daljes nga parkingjet dhe garazha néntokésore
(duke lejuar vetém kthimin djathtas);

* Ngritja e nivelit t&¢ pérdheses s€ ndértesés nga niveli i terrenit nga rruga “Tirana”, lejohet té jeté
max.1.2m;

® Pér ¢do 30m? (sipérfaqe neto) té afarizmit t& parashihet njé vendparkim, kurse pér ¢do njési banesore
t¢ planifikohet njé vendparkim;

e Bazuar n€ nenin III. t& Vendimit t¢ Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
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sipérfaqja q€ z€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né€ kalkulimin pér taksé t€ lejes ndértimore;
e Numri i etazheve néntokésore nuk kufizohet;
o T¢ analizohet pjerrtésia e terenit, mundésia e lajmérimit t& suterenit dhe qasjet pér PAK né parter,
dhe projektimi t’i pershtatet konfiguracionit t& terenit;
o Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i tij, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe efigiencés s¢ energjisé dhe t’i pérshtatet destinimit t&€ ndértesés sé planifikuar;
V. Ky¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-1 dhe KUR ’Prishtina”, bé¢het me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€ vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;
e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe uj€).
Kyg¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér ky¢je nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VI. Hartimi i dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, t& béhet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore t€ caktuara né pikén IV,
Rregulloren MMPH Nr.03/2016, pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashépronési
si dhe pér hapésirat né funksion té tyre, projekt propozimin e prezantuar, UA MMPH nr.08/2017 pér
normat minimale teknike té planifikimit hapésinor dhe bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té
objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri,
si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave dhe t&€ pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore n€ kuadér t€ zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit t& gjeré, né diametér prej S0m’, me ndértesat ekzistuese dhe
ndértesén e planifikuar, né pérpjes¢ 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Plani i lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane", né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&€ ndértesés, né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve n€ pérdhesé,
me kuota relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesés t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinatav KOSOVAREF 01;

e Té& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér objektin e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota t€ shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit—oborrit, me rrugg, shtigje, mobilierin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
t&é nevojshme;

e Projektin ¢ instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin elektro
- energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafo stacionit;

e Projektin ¢ instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizimi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt.12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé t& analizave né terrenit;
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VII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t&€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé
pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té
arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té
Kontratave t¢ Komunés sé¢ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

* Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, s&€ bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
VIII. Dokumentacioni ndértimor pér Masat mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje t&
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té¢ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né€ dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t&€ Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

1. Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

2. Dé&shminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
e planit (kopje);

3. Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né€ pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

4. Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né
pérdhesé, me kuota relative dhe absolute;

5. Kushtet ndértimore, t¢ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

6. Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga
zjarri.

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés dhe aplikimi té b&het né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

1. Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né
formé elektronike;

2. Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

3. Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

4. Kontratén pér shirytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

X. Kushtet ndértimore do t& jené t&€ vlefshme pér njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé (1) vit
tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapé&sinor, me
aplikim para skadimit t€ afatit t&€ vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Pronari Ruzhdi Kadriu nga Prishtina, sipas Vendimit t¢ MMPH-sé nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018,
lidhur me kérkesén 05nr.035-245357 dt. 29.10.2015, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés/ave, né
lokacionin e pérshkruar né pikén I. t& dispozitivit t€ kétij Vendimi.
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Me kérkesén 05nr.035-245357 dt.29.10.2013, jané prezantuar:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: nr.6191-8, evidentuara né certifikatat ¢ njésive
kadastrale P-71914059-06191-8, nr.6191-7, evidentuara né certifikatat e njésive kadastrale P-
71914059-6191-7 né pronési t&€ Ruzhdi Kadriut dhe nr.7160-0, evidentuara né certifikatat e njésive
kadastrale P-71914059-07160-0 ZK Prishting, né pronési t&€ Ruzhdi Kadriut sh.p.k. (girambajtje 99
vite) 1éshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés (sipas dokumentacionit t& dorézuar
t€ dt.23.12.2015);

¢ Informimin nr.05-350-175062 dt.18.08.2015 pér parcelat kadastrale nr.6191-7 dhe 6191-8 ZK
Prishtiné t& léshuara nga kjo Drejtori.
e Projekt propozimin — studimin mikro-urban pér dy komplekset, hartuar nga “Shpétim Berisha
Architect®” sh.p.k. me seli né Prishting, me certifikaté té regjistrimit biznesi nr.70676044;
e Fotokopjet e dokumentit identifikues t€ pronarit;
e Fotot e lokacionit;

e Autorizimin gjeneral t€ noterizuar me LRP.nr.16607/16 me dt.23.08.2016 te noteri Isak H.
Ademi, dhéné nga Ruzhdi Kadriu me nr.pers. 1019461471, i cili e autorizon Selami Krasniqin
me nr. pers.1172896843;

Pas ankesés né MMPH, kérkesa &shté plotésuar edhe me:

e Vendimin e MMPH-sé, me nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, t& protokoluar me nr.05-036/02-

0274497/18 dt.16.11.2018;

Kopja e Vendimit t¢ MMPH-sé me nr.A-135/16 daté 07.02.2017;

Kopjen e Aktgjykimit t& Gjykatés Themelore t& Prishtinés A.nr.164/18 dt.20.06.2018;

Kopjen e Aktgjykimit t& Gjykatés Apelit t&€ Kosovés A.A.nr.412/2017 dt.23.01.2018;

Kopja e Autorizimit gjeneral t& dhéné nga Ruzhdi Kadriu, pér Arianit Ahmetaj, e vértetuar te

noterja Valbona Y. Murtezi Bytyqi, me LRP.nr.960/2018 dt.14.03.2018;

e Informimin 05nr.016/01-0126619/18 dt.04.06.2018, t& léshuar nga kjo Drejtori;

Kérkesa e palés si dhe projekt propozimi-studimi mikrourban &shté béré pér tri parcela kadastrale,
konkretisht pér parcelat kadastrale nr.7160-0, nr.6191-7 dhe nr.6191-8 ZK Prishtiné. Parcelat e
lartécekura shtrihen né dy blloge té ndryshme té Planit Rregullues “Lakrishte™: né bllokun urban “C-4”
né kuadér té sé cilés gjindet parcela kadastrale 7160-0 me destinim pjesérisht "Banim rezidencial" dhe
pjesérisht gjelbérim rreth bllokut, kurse parcelat kadastrale nr.6191-7 dhe nr.6191-8 gjenden né kuadér
té bllokut urban “D-10" me destinim “Gjelbrim rekreativ-park i qytetit”, kurse me PZHU-ng, t& tri
parcelat jané me destinim “Hapésiré me pérmbajtje publike”.

Me kéto kushte ndértimore i pércaktohen kushtet ndértimore vetém pér parcelén kadastrale 7160-
0 ZK Prishting, kurse sa i pérket kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale
nr.6191-7 dhe nr.6191-8 ZK Prishtiné me pronar Ruzhdi Kadriu, ato nuk mund t& pércaktohen tani, pasi
qé nga ana e Kuvendit t¢ Komunés sé& Prishtinés &shté marré Vendimi pér fillimin e hartimit t& Planit
Zhvillimor t& Komunés sé Prishtinés me nr.01-350/05-57601/18 dt.09.03.2018, i cili &shté plan strategjik
shumsektorial dhe duhet t& pércaktoj caqet afatgjata t& zhvillimit ekonomik, social dhe hapsinor. Projekti
i Planit zhvillimor Komunal para finalizimit, duhet t& vihet né konsultime publike dhe né shqyrtim publik.
Pas aprovimit t& Planit Zhvillimor Komunal do t& hartohet edhe Harta Zonale ¢ Komunés s€ Prishtinés.
Parcelat pérreth parcelave té lartécekura jané né pronési t& Komunés s€ Prishtinés dhe kjo zon& &shté
zoné gendrore e qytetit me interes t& vecanté pér zhvillimin e Prishtinés, t€ cilén zoné¢ Komuna e
Prishtinés do t’a trajtojé me planet e lartécekura, me t& cilat do t& pérfshihen edhe parcelat € juaja t&
lartcekura, marré parasysh edhe interesat e juaja private.

Procedura e shqyrtimit t& késaj kérkese pér caktimin e kushteve ndértimore ka pasur kété ecuri:
kérkesén me nr. 05-035-245357 dt. 29.10.2015 kjo Drejtori e ka refuzuar me Vendimin nr.05-035-
245357 dt.20.11.2015, ndaj kétij refuzimi kérkuesi &shté ankuar me ankesén nr.05-035-24535/1
dt.15.01.2016, e cila me Aktpércjellés t& dt.18.01.2016, &shté pércjellur n¢ MMPH. MMPH-ja me
Vendimin nr.A-13/16 dt.25.02.2016 e ka shfuqizuar Vendimin nr.05-035-245357 dt.20.11.2015 dhe
lénda &shté kthyer né rishqyrtim nga ky organ, me kérkesé t& protokoluar me nr.05-035-245357/1 daté
29.02.2016. Pas rishqyrtimit t& késaj kérkese kjo Drejtori pérséri merr Vendim pér refuzim me nr.05-
035-245357 dt.17.03.2016. Me kérkesén nr.05-035-245357/3 dt.15.04.2016 kemi pranuar ankes€ nga
avokati i Ruzhdi Kadriut e cila pérséri me Aktpércjellés t&é dt.25.04.2016 &shté pércjellur né MMPH.
Me Vendimin Nr.A-84/16 dt.13.05.2016 t&¢ MMPH-sé&, té protokoluar me nr.05-035-245357/4, Vedimi
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pér refuzim nr.05-035-245357 dt.17.03.2016 i léshuar nga ky organ shpallet i pavlefshém. Me
dt.30.05.2016 me kérkesén e protokoluar me nr.05-035-245357/5 kemi pranuar paralajmérim nga
pronari Ruzhdi Kadriu, kurse me dy kérkesa tjera té protokolluara me nr. 05-035-178340 dt. 18.07.2016
dhe nr. 05-035-178340/1 dt. 27.07.2016 pronari ka kérkuar urgjencé né rishqyrtimin e késaj lénde. Me
Vendimin nr. 05-035-245357/4 dt. 08.06.2016 t& késaj Drejtorie, éshté revokuar Vendimi pér refuzim
nr.05-035-245357 dt.17.03.2016.

Drejtoria e Urbanizmit me dt.20.09.2016, ka pércaktuar Kushtet Ndértimore, me nr.05-035-245357,
n¢€ emér t€ “Interpress R.Company” sh.p.k., me pronar Ruzhdi Kadriu, pér ndértimin e kompleksit afarist
dhe shumébanesor né kuadér té parcelés kadastrale nr.7160-0, ZK Prishting. Pala i pakénaqur ka ushtruar
ankesé kundér Kushteve Ndértimore 05nr.035-245357 dt.20.09.2016, t& Drejtorisé sé Urbanizmit, t&
Komunés sé& Prishtinés, me propozim qé t& shpallen absolutisht t& pavlefshme pér shkak se té njéjtat nuk
jané léshuar brenda afatit ligjor me propozim qé kérkesa nr.05-035-245357 dt.28.10.2015, t& miratohet
sipas veprimit t€ ligjit né bazé t& heshtjes administrative.

Lidhur me kété géshtje administrativo juridike, organi i shkallés sé dyté, MMPH-ja, ka vendosur me
Vendimin nr.A-315/16 dt.07.02.2017, me t& cilin Vendim ka shpallé t& pavlefshme kushtet ndértimore
té késaj Drejtorie, bazuar n€ nenin 92, pika d e Ligjit nr.02/L-28 pér procedurén administrative.

Pala i pakénaqur me kété Vendim, ka parashtruar padi né Gjykatén Themelore né Prishting, kundér
MMPH-s€, bazé e kontestit anulimi i Vendimit nr.A-315/16 dt.07.02.2017, (pérshkrimi mé i detajizuar
1 dhéné né arsyetimin e Vendimit nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018 t&¢ MMPH-s§&).

Gjykata Themelore né Prishting-Departamenti pér Céshtje Administrative, e aprovon kérkespading
e paditésit “Interpress R. Company” me pronar Ruzhdi Kadriu dhe me Aktgjykimin A.nr.617/12
dt.05.06.2017, ¢éshtja kthehet né rishqyrtim dhe rivendosje.

MMPH-ja, duke mbetur e pakénaqur me Aktgjykimin e sipérpérmendur t& njéjtén e godet né afatin
e rregullt ligjor né Gjykatén e Apelit né Prishting, duke propozuar qé i njéjti té anulohet ndérkaq organi
komunal t& veproj konform Vendimit t¢ MMPH-sé nr.A-315/16 dt.07.02.2017, ndérsa propozuesi i
kushteve ndértimore sh.p.k. “Interpress R. Company” me pronar Ruzhdi Kadriu, t& harmonizoj projektin
me dokumentet e planifikimit hapsinor né fuqi gjegjésisht Planin Zhvillimor Urban (PZHU) 2012-2022
dhe dispozitat e nenit 21 t& Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikim Hapésinor.

Gjykata e Apelit e Kosovés-Departamenti pér Céshtje Administrative, aprovon ankesén e MMPH-
s¢, me Aktgjykimin A.Nr.412/2017 dt.23.01.2018 dhe lénda i kthehet né rishqyrtim dhe rivendosje
Gjykatés Themelore né Prishting, pasi pikpamjet juridike pér ményrén e vendosjes nuk i pérkrah si té
rregullta dhe ligjore (pé&rshkrimi mé i detajizuar i dhéné né arsyetimin e Vendimit nr.A-315/1/18
dt.12.11.2018 t¢ MMPH-s¢).

Gjykata Themelore né Prishtiné —Departamneti pér Céshtje Administrative, me Aktgjykimin
ANr.164/18 dt.20.06.2018, e aprovon kérkespadiné e paditésit Ruzhdi Kadriu nga Prishtina, pronar ish-
“Interpress R. Compeny”’sh.p.k. tani “Shogéria Emporium” sh.p.k. si t& bazuar né ményré meritore sipas
Aktgjykimit t& Gjykatés s& Apeli por ¢&€shtjen e kthen né rishqyrtim dhe rivendosje.

Organi i shkallés s¢ dyté, MMPH-ja, pas pranimit t&¢ Aktgjykimit t& Gjykatés sé Apelit
ANr.412/2017 dt.23.01.2018 dhe Aktgjykimin A.Nr.164/18 dt.20.06.2018, e Gjykatés Themelore né
Prishting, shqyrtimit t& vérejtjeve nga Gjykata, né proceduré té rishqyrtimit té té gjitha fakteve,
legjislacionit né fuqi dhe Planit Zhvillimor Urban né fuqi, vérejtjeve nga Gjykata, aprovon pjesérisht si
t€¢ bazuar kérkesén e aplikuesit sa i pérket anulimit t& kushteve ndértimore 05Nr.035-245357
dt.20.09.2016 t& Drejtorisé s¢ Urbanizmit t&¢ Komunés sé Prishtinés, sepse bazohet né dy dokumente té
planifikimit si: Planin Rregullues Urban “Lakrishte” dhe “Planin Zhvillimor Urban 2012-2022" t&
Prishtinés, jashté afatit ligjor.

Pasi q¢ me PZHU 2012-2022, parcelat me nr.7160-0, 6191-7 dhe 6191-8 ZK Prishting, kané
destinim “Hapésirat me pérmbajtje publike” (njé pjesé e vogél e parcelés nr.7160-0 shtrihet né zoné té
planifikuar pér ndértim t& larté mix), sipérfaget e dedikuara pér: funksione edukative-institucione
parashkollore, shkollat fillore, shkollat e mesme, shkollat me veprimtari té caktuara dhe pérmbajtje
universitare; funksione t& shéndetésisé¢ dhe té€ mbrojtjes sociale-gendra té mjekésisé familjare, gendra
pér puné sociale, barnatore; funksione kulturore-shtépi té kulturés, gendra kryesore kulturore, gendrat e
komunitetit-kulturore; funksione administretive-kuvendi komunal dhe shérbimet tjera administrative né
nivel t€ geverisjes lokale; dhe funksione tjera publike-stacioni I autobuséve, stacioni I zjarrfikésve,
posta, banka, policia, etj. pér ¢ka edhe nuk lejohet ndértimi sipas kérkesés sé¢ propozuar té palés.
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Po ashtu, bazuar né Udhézimin Administrativ MMPH nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategorin€ e [-ré dhe II- t€, t& ndértimeve, neni 13, paragrafi 9 pércakton qarté se: “Vendimi pér kushte
ndértimore nuk do té parandalojé organin kompetent qé té kérkojé korrigjimin e gabimeve né
dokumentacionin ndértimor dhe té dhénat tjera. Organi kompetent éshté I autorizuar qé té pezullojé apo
revokojé vendimin pér kushte ndértimore né rast se éshté léshuar gabimisht apo bazuar né té dhéna jo
korrekte, 1¢ pasakta dhe 1¢ pakompletuara ose né shkelje t¢ ndonjé ligji, rregulloreje, akti nénligjor apo
dispozité té Kodit ndértimor ose rregulloreve teknike”.

Bazuar n&€ nenin 20, paragrafi 8, i Udh&zimit Administrativ MMPH nr.06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II- t&, t& ndértimeve, pércakton qarté se: “Dhénia e Lejes ndértimore
qofté me vendim nga organi kompetent apo nga veprimi 1 ligjit nuk do té interpretohet se éshté leje pér,
apo miratim nése ka shkelje té ndonjé kodi, ligji, rregulloreje ose akti nénligjor”. “lejet qé konsiderohen
se japin autoritet pér shkelje apo anulim té dispozitave té Kodit t¢ ndértimit ose rregulloreve teknike
apo té ndonjé ligji, rregulloreje ose akti nénligjor nuk do té jené té viefshme .

Bazuar né& nenin 20, paragrafi 9, i Udh&zimit Administrativ MMPH nr.06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II- t&, t& ndértimeve, pércakton se: “Léshimi I lejes ndértimore bazuar
né dokumentacionin ndértimor dhe té dhéna tjera nuk do té parandalojé organin kompetent qé té kérkojé
korrigjimin e gabimeve né dokumentacionin ndértimor dhe té dhénat tiera. Organi kompetent éshié 1
autorizuar qé té pezullojé apo revokojé lejen ndértimore né rast se ajo éshté léshuar gabimisht apo
bazuar né té dhéna jokorrekte, té pasakta dhe té pakompletuara ose né shkelje té ndonjé ligji,
rregulloreje, akti nénligjor apo dispozita té kodit 1¢ ndértimit ose rregullore teknike. Organi kompetent
éshté I autorizuar té parandaloj shfrytézimin apo pérdorimin e ndértimit né rast se ai éshté né
kundérshtim me kodin, ligjin, ose aktet nénligjore .

Né fazén e trajtimit t& métutjeshém té dosjes sé 1éndés, dhe konsultimit t&¢ PZHU-sé, mund té
citohet se: Bazuar né pikén 5.1 dhe t& kapitullit 5.0, ku theksohet se, a.)“Dispozitat pér zbatim” t&
PZHU-s¢ thuhet se “PZHU-ja pérve¢ rolit udhéheqés né territorin urban definon edhe konditat
zhvillimore né pjesé té caktuara té qytetit pérmes Planeve Rregulluese Urbane pér lagje dhe biloge
urbane”, b.)“PZHU-ja duhet té jeté kornizé pér PRrU-né (Planet rregulluese urbane”, c.)“PRrU-té
ekzistuese duhet té revidohen dhe PRrU-té e reja t¢ hartohen né pajtim me PZHU-né¢” dhe d.) “Cdo leje
ndértimore e léshuar nga komuna duhet té jeté né pajtim mé PZHU-né”, kurse pika 5.2.2.2, i t& njéjti
kapitull thuhet se “Ndértimi né zonat e zbrazéta prané ndértesave ekzistuese né parim duhet t i respektojé
paternat e rrethinés dhe té jeté i lidhur me ndértesat fqinje né té njéjtén vijé ndértimore, duke respektuar
po ashtu tipologjiné, lartésiné, madhésiné dhe densitetin e pércaktuar sipas konceptit zhvillimor té PZHU
—sé”.

Bazuar né t&€ thénat e mé sipérme, si dhe duke u mbéshtetur né Vendimin e MMPH, Nr.A-
315/1/18 dt.12.11.2018, me t& cilin MMPH, ka aprovuar pjesérisht si té bazuar ankesén e Ruzhdi Kadriut
pronar i ish “Interpress R. Compamny” sh.p k. tani “Shoqéria Emporium” sh.p.k., sa i pérket anulimit t&
kushteve ndértimore 05nr.035-245357 dt.20.09.2016 t& késaj Drejtorie, ndérkaq jané refuzuar
pretendimet ankimore qé t¢ pranohen kushtet ndértimore t& propozuara nga aplikuesi, jané anuluar
Kushtet Ndértimore 05nr.035-245357 dt.20.09.2016 té& késaj Drejtorie, si dhe &shté obliguar Drejtoria e
Urbanizmit t& veproj konform nenit 18, paragrafi 3 i Ligjit nr.04/L-110 pér Ndértim dhe dokumenteve t&
Planifikimit Hapsinor né fugqi.

Bazuar né Vendimin e MMPH, Nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, kjo Drejtori me shkresén
Informim-plotésim i dokumentacionit 05nr.035-245357 dt.30.11.2018, ka kérkuar nga Ruzhdi Kadriu
nga Prishtina, pronar i ish ‘INTERPRESS R. COMPANY" sh.p.k. tani ‘Shoqéria Emporium’ sh.p.k., q&
t€ b&jé plotésimin e dokumentacionit me: projektin konceptual - ‘zgjidhja urbane’, e cila duhet t& hartohet
n¢ harmoni me Vendimin e MMPH-s¢ nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, respektivisht n& pérputhje me
‘Planin Zhvillimor Urban 2012-2022" sipas sé cilés, parcelat kadastrale nr.6191-7, 6191-8 dhe 7160-0
ZK Prishtiné: kané destinim - ‘Hapésira me pérmbajtje publike’, (njé pjesé e vogél e parcelés nr.7160-0
shtrihet né zoné t& planifikuar pér ndértim t& larté mix), jané ato sipérfaqe té dedikuara pér: funksione
edukative-institucione parashkollore, shkollat fillore, shkollat e mesme, shkollat me veprimtari t&
caktuara dhe pérmbajtje universitare; funksione t& shéndetésisé dhe t& mbrojtjes social-qenra t& mjekésisé
familjare, gendra pér puné sociale, barnatore; funksione kulturore-shtépi té kulturés, gendra kryesore
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kulturore, gendrat e komunitetit-kulturore; funksione administretive-kuvendi komunal dhe shérbimet
tjera administrative né¢ nivel t& qgeverisjes lokale; dhe funksione tjera publike-stacioni i autobuséve,
stacioni I zjarrfiké&sve, posta, banka, policia, etj. prandaj sa i pérket destinimit projekti konceptual duhet
té jeté n€ harmoni me destinimet e lartécekura.

Edhepse shkresa e lartécekur, Informim-plotésim i dokumentacionit 05nr.035-245357
dt.30.11.2018, &shté pranuar nga personi i autorizuar me dt.03.12.2018, deri né ditén e pregaditjes sé
kétij Vendimi, nuk &shté dorézuar plotésimi i dokumentacionit t& kérkuar. Prandaj. kjo Drejtori bazuar
né Vendimin e MMPH, Nr.A-315/1/18 dt.12.11.2018, me kété Vendim i cakton kushtet ndértimore pér
parcelén kadastrale nr.7160-0 ZK Prishtiné.

Né ndérkohé kjo Drejtori ka pranuar edhe dy kérkesa pér urgjencé, té ushtruara nga Ruzhdi
Kadriu dhe “Emoporium” sh.p.k., t& protokoluara me nr.05-070/01-0280744/18/1 dt.26.11.2018 dhe
nr.14-040/01-0285408/18/1 dt.03.12.2018.

Si konkludim pérfundimtar mund t& konstatohet se: bazuar né konstatimet e mésipérme, nenin 18
t€ Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-
174dt. 31.07.2013, Udhézimin Administrativ MMPH nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe II- t&, t&€ ndértimeve, Planin Zhvillimor Urban t& Komunés sé Prishtinés 2012-2022,
dhe planet tjera hapsinore né fuqi, andaj u vendos t& caktohen kushtet ndértimore pér parcelén kadastrale
7196-0 ZK Prishting, si né pikén IV té kétij Vendimi.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétyre kushteve ndértimore.

Shtojcé: Ekstrakti nga PZHU dhe Geoportal Kosova si dhe Situacioni i parcelés ndértimore me vijén
rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues “Lakrishte” né Sistemin koordinativ KOSOVAREFO01,

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror —- MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua né 7(shtaté) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve, Drejtorisé sé Pronés,
Drejtorisé sé¢ Kadastrit, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, késaj
Drejtorie, n€ dosje té 1éndés dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.
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