Republika e Kosovés PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pristina — Municipality of Prishtina

O1-261F

Né baze té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 & 44 té& Ligjit p&ér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit p&r Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
UA t&€ MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin
e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té II-té te
ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés, 05nr.350/02 - 0284323/18, dt.30.11.2018, te&
pronaréve, Hysa dhe Ismail Shillova, Mejdi, Remzi dhe Feti Beqiri, Fatmir Isufi, Sylé Ymeri, Ekrem,
Flamur dhe Daut Imeri, Ramize Iseni, Sofija, Sara, Valbona, Basri Shemsi, Leon dhe Edi Sinani,
Demir, Alija, Fazli, Milaim, Hamide, Visar dhe Qamil Tahiri nga Prishtina dhe Investitori “ROYAL®”
sh.p.k nga Prishtina, rr."Muharrem Fejza’p.n., pér caktimin e kushteve ndértimore pér ndértimin e
kompleksit me ndértesa individuale banimore / shtépi familjare — 237 shtépi si “Grupi — faza 01”
sistemuara sipas tipeve: Tipi “A” me B+P+1+Nk, Tipi “B” me B+P+1+NKk, Tipi “C” me B+P+1+Nk,
Tipi “D” me P+1+Nk dhe Tipi “E” me P+1+Nk, si ndértesa né shérbim té kompleksit — komunitetit, si:
Ndértesa e gerdhes pér fémijé me etazhitet B+P+1+Nk dhe Ndértesa afariste & administrative, me
etazhitete B+P+1+Nk, dhe me infrastrukturé pércjellése, né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban - PZHU-
sé€ né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré té rregullt administrative me daté 05.03.2019 merr
kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore kérkuesve / pronaréve, Hysa dhe Ismail Shillova, Mejdi, Remzi dhe
Feti Beqiri, Fatmir Isufi, Sylé Ymeri, Ekrem, Flamur dhe Daut Imeri, Ramize Iseni, Sofija, Sara,
Valbona, Basri Shemsi, Leon dhe Edi Sinani, Demir, Alija, Fazli, Milaim, Hamide, Visar dhe Qamil
Tahiri nga Prishtina dhe Investitori “ROYAL®"'sh.p.k nga Prishtina,rr."Muharrem Fejza’p.n, me
Certifikaté t& biznesit 70758393 dhe pérfagésues Arbér Kryeziu nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/02- 0284323/18 dt.30.11.2018, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa individuale banimore/shtépi familjare - 237 shtépi si “Grupi - faza
01" sistemuara sipas tipeve: 26 shtépi té Tipi “A’l me B+P+1+Nk, 44 shtépi t& Tipi “B” me B+P+1+NKk,
108 shtepi té Tipi “C” me B+P+1+Nk, 30 shtépj t& Tipi “D” me P+1+Nk dhe 29 shtépi t& Tipi “E” -
me P+1+Nk, si dhe ndértesa né shérbim t& kompleksit — komunitetit, si: Ndértesa e cerdhes pér fémijé
me etazhitet B+P+1+Nk dhe Ndértesa afariste & administrative, me etazhitete B+P+1+Nk, si dhe me
infrastrukturé teknike pércjellése né kuadér t& PZHU-sé né Prishting, konkretisht parcelave kadastrale,
nr. 420-0, 421-0, 425-0, 426-0, 428-0, 429-0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0, 438-0, 439-0, 441-0, 442-0,
443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1, 448-0, 449-0,(450-0, 451-0, 452-0, 454-2 & 454-3 ZK Zllatar, sipas
projekt propozimit / Plani i situacionit - “zgjidhjes urbane” t& prezantuar né kété drejtori.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin € Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt.

24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim idividual”;

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar
pérmes “Informaté nga Plani Zhvillimor Urban — PZHU” me referencé nr.1838 dt.27.08.2018, té léshuar
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém té& Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave kadastrale, nr. 420-0, 421-0, 425-0, 426-0, 428-0, 429-
0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0, 438-0, 439-0, 441-0, 442-0, 443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1, 448-0,
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p) Tipi “B” — “Shtépi té veganta” /B+P+1+Nk/ 1 44 shtépi, me sipérfage totale ndértimore, S=351m2,
té shpérndara népér etazhe: Bodrumi - S=53m?, Pérdhes - S=136m? Kati 1 - S=125m? Nén kulmi —
S$=37m?2,
c) Tipi_“C” — “Shtépi t& vecanta” /B+P+1+Nk/ - 108 shtépi, me sipérfage totale ndértimore,
$=294.50m?, t& shpérndara népér etazhe: Bodrumi - S=38m? Pérdhes - S=115.60m% Kati 1 -
$=108.40m?, Nén kulmi — S=32.50m?.

d) Tipi “D” - “Shtépi dyshe” /P+1+Nk/ - 30 sht&pi dhe me sipérfage totale ndértimore pér njé njési,
$=189.9m? té shpérndara népér etazhe: Pérdhes me S=75.50m?; Kati 1 me S=83.60m?, Nénkulmi -
$=30.80m2.

e) Tipi “E” — “Shtépi né varg” /P+1+Nk/ - 29 shtépi dhe me sipérfage totale ndértimore, S=166.50m?
té shpérndara népér etazhe: Pérdhes me S=73m? Kati 1 me S=73m?, Nénkulmi S=20.50m?2.

f) Ndértesa — Cerdhja e fémijéve /B+P+1+NK]/ - njé ndértesés me sipérfage totale S=580.80m?2, t&
shpérndar né etazhe: Bodrumi - S=100m?, Pérdhese me S=230m?; Kati 1 me S=230m2 Nén kulmi —
$=20.80m>.

g) Ndértesa - afariste & administrative /B+P+1+NK/ njé ndértesés me sipérfage totale S=2680.40m?,
té shpérndar né etazhe: Bodrumi - S=500m?, Pérdhese me S=1000m?; Kati 1 me S=1100m?; Nén
kulmi — S=80.40m>.
“Grupi — Faza 02”, sipas analiz&, studim dhe oncept né kuadér té parcelave kadastrale, nr. 398-2,
397-1,397-2, 412-1, 414-0, 412-2, 393-0, 391-0, 392-0, 388-0, 383-0, 384-0, 385-0, 386-0, 387-0, 418-
0,419-0, 422-2, 423-0, 417-1, 414-0, 424-11, 424-10, 424-9, 424-8, 424-7,424-12, 424-1, 424-3, 422-
1, 422-3, 417-2, 417-3, 415-0, 416-0, 413-0, 424-2, 424-4, 424-5 dhe 424-6 ZK Zllatar, dhe sipas
analizés sé projektit konceptuar jané propozuar kéto tipe t€ ndértesave — shtépive individuale banimor:
a) Tipi “A” — “Shtépi t& vecanta” /B+P+1+Nk/
b) Tipi “B” - “Shtépi t& vecanta” /B+P+1+Nk/
c) Tipi “C” - “Shtépi t& vecanta” /B+P+1+Nk/
d) Tipi “D” — “Shtépi dyshe” /P+1+Nk/

e) Tipi “E” — “Shtépi né varg” /P+1+Nk/

Pér realizimin e késaj faze, pronarét e pargelave dhe investitori do té& aplikojné me kérkesé té
veganté pér caktimin e kushteve ndértimore, né béshtetje t€ ké&saj analize, studimit dhe konceptit t&
Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane”, me mundési té ndryshimeve té vogéla né suaza té kritereve
dhe parametrave t&¢ PZHU-sé.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér ndértimin e kompleksi me ndértesé individuale banimore -
shtépi familjare sipas tipeve, Tipit: "A”, “B”, “C”, |"D” & “E” me infrastrukturé teknike pércjellése, dhe
ndértesave né shérbim t& kompleksit - komunitetit si: Cerdhja pér fémijé dhe Ndértesa afariste &
administrative, t& kompleksit né kuadér t&¢ PZHU!sé& né Prishtinég, pércaktohen bazuar né parametrat,
kriteret dhe kushtet urbane, dhe ato jané:
 Organizimi & gasja né kompleks - parcela ndértimore, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesav-

shtépive familjare, raporti i ndértesave me Vijat rregulluese & ndértimore, distanca nga kufiri i

parcelave ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara té kompleksit, si dhe kushtet tjera

per rregullimin e hapésirés, t& jené né térés| sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e

lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

» Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale pé&r organizimin — rregullimin e kompleksit, konkretisht
té trajtuara né parcela ndértimore - sipérfage|brenda vijés rrequlluese, t& parcelave pér realizimin
e kompleksit me ndértesé individuale banimore — shtépi familjare dhe ndértesat : gerdhja pér fémije
dhe Ndértesa afariste & komerciale, jané:

- nr.420-0; S=767m?

- nr.421-0; S=5532m?;

- nr.425-0; S=3336m?;

- nr.426-0; S=1790m?

- nr.427-0; S=2424m?;

- nr.428-0; S=3813m?

- nr.429-0; S=3715m?;

- nr.430-0; S=1419m2;

- nr.431-0; S=2047m?;
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nr.454-3; S=998m?;

Totali i sipérfageve té trajtuar pérmes tran
Pjesét e parcelave kadastrale qé pérfshihen
dhe té cilat pjesé — sipérfage nuk trajtohen n
nr.452-0; S=972m?

nr.454-41; S=1207m?

nr.454-2; S=1452m?;
nr.454-3; S=6915m?
nr.447-1; S=94m?

nr.446-1; S=1800m2
nr.445-0; S=1504m?;
nr.442-0; S=579m?
nr.441-0; S=2478m?

ferimit brenda parcelave ndértimore: $S=27374m>.
né hapésiré gjelbéruese té planifikuara t& PZHU-sé&

ne kéto kushte ndértimore;

Totali i sipérfageve té parcelave gé nuk gajﬂohen: S$=17001m?2.

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés sé kompleksit, t& jeté pé&r banim individual / shtépi familjare si
dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh, ndértime né
shérbim t€ kompleksit etj. (sipas projekt propozimit);

Etazhiteti sipas PZHU-sé éshté |+ |Il etazhe mbi toké, (sipas projekt propozimit P+1+Nk):
Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimare né kuadér t& kompleksit (ISHP), pér vendosjen e
ndértesave né bazé - gabarit t& pérdheses|ose suterenit, sipas PZHU-sé& lejohet max.30%. Me
aplikimin e pikés 3 t& paragrafit . dhe dispozitave tjera t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.

14.08.2014 té kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés:

Kompleks i ndértesave individuale - sht

2pi familjare té Tipit: "A”, “B”, “C”, “D”, “E”,

Ndértesa e cerdhes pér fémijé dI
Tipi “A”:
S$=430 x 0.3 =129m?2/ lejuar pér parcelén minin
S=430 x 0.4=172m? /aplikimin e pikés 3, t& par
S=750 x 0.3 =225m? /lejuar pér parcelén maks
Tipi “B”:

he Ndértesa afariste & administrative

nale /

agrafit |. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
male /

S=355 x 0.3 =106.50 m?/ lejuar pér parcelén minimale /

S=3355 x 0.4=142m*aplikimin e pikés 3, t& pa
S=525 x 0.3 =157.50m?/ lejuar pér parcelén m
Tipi “C”:

S$=291 x 0.3=87.30m?/ lejuar pér parcelén min

ragrafit |. t€ Vendimit 01nr.031-185481dt.14.08.2015/

aksimale /

male /

S=291 x 0.4=116.40m?aplikimin e pikés 3, t& paragrafit |. t&¢ Vendimit 01nr.031-185481dt.14.08.2015/

S=468 x 0.3=140.40m? / lejuar pér parcelén ma
Tigi “D”:

S=215x 0.3 =64.50 m?/ lejuar pér parcelén m
S= 215 x 0.4 =86m?aplikimin e pikés 3, té para
S=300 x 0.3 = 90 m?/ lejuar pér parcelén maks
Tipi “E”:

S$=200 x 0.3 =60m?/ lejuar pér parcelén minim

ksimale /

nimale /

grafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481dt.14.08.2015/
imale /

le/

S=200 x 0.4 =80m?* aplikimin e pikés 3, t& paragrafit |. t& Vendimit 01nr.031—-185481dt.14.08.2015/
S=300 x 0.3 =90m? / lejuar pér parcelén maksimale /

Ndértesa - Cerdhja pér fémijé:

S$=601 x 0.3=180.30 m?

S=601 x 0.4 =240.40m?/aplikimin e pikés 3, t& p
Ndértesa afariste & administrative

S$=2733 x 0.3=819.9m?

S=2733 x 0.4=1093.2m?*aplikimin e pikés 3, t& p

ragrafit |. t& Vendimit 01nr.031-185481dt.14.08.2015/

aragrafit |. t& Vendimit 01nr.031-185481dt.14.08.2015/

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara (ISHPN), pér vendosjen

e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit
paragrafin Il. pika 1. t& Vendimit 01nr.031 -
Prishtinés, éshté:

Faq
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Tipi “B”:
S=355 x 0.6=213m?/ lejuar pér parcelén minin
S=355 x 0.8=284m?/ lejuar pér parcelén minin
S=525 x 0.6=315m?/ lejuar pér parcelén maks
S=525 x 0.8=420m? lejuar pér parcelén maks
Tipi “C”:

S=291 x 0.6 = 174.6m? / lejuar pér parcelén minimale /
S=291 x 0.8 = 232.8m?/ lejuar pér parcelén minimale /

nale /
nale /
imale /
male /

S=468 x 0.6 = 280.80m?/ lejuar pér parcelén maksimale /
S=468 x 0.8 = 374.40m? lejuar pér parcelén maksimale /
Tipi “D”:

S=215x 0.6 = 129 m?/ lejuar pér parcelén minhimale /
S=215x 0.8 = 172m?/ lejuar pér parcelén minimale /
S=300x 0.6 = 180 m?/ lejuar pér parcelén maksimale /
S= 300 x 0.8 =240 m?/ lejuar pér parcelén maksimale /
Tipi “E”:

S$=200 x 0.6 =120m?/ lejuar pér parcelén minimale /
S$=200 x 0.8 =160m?/ lejuar pér parcelén minimale /
S=300 x 0.6 =180m?/ lejuar pér parcelén maksimale /
S$=300 x 0.8 =240m? lejuar pér parcel&én maksimale /
Ndértesa - Cerdhja pér fémijé:

S=601 x 0.6=360.6m?/ lejuar me koeficientin minimal /
S=601 x 0.8 =480.8m?/ lejuar me koeficientin maksimal /

Ndértesa afariste & administrative
S=2733 x 0.6=1639.8 m?/ lejuar me koeficientin minimal /
S=2733 x 0.8 =2186.4m? / lejuar me koeficientin maksimale /
Me aplikimin e Vendimit 01nr.031-185483 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés
pér kompensimin/shpronésimin e pronés private té planifikuar pér interes publik, gjegjésisht jashte
vijés rregulluese(sipérfaqet jashté parcelaye ndértimore) me sipérfage ndértimore, mund té
realizohet me koeficient minimal t&¢ PZHU:sé& q& éshté 0.6(60%) dhe até deri né koeficientin
maksimal t& PZHU-sé qé éshté 0.8(80%).

Bazuar né raportin e sipérfageve té trajtuar brenda parcelave ndértimore dhe atyre jashté, dhe
kalkulimin e té njgjtave me koeficientin minimal t& ndértimit, do t& jet&:S=(81455 + 27374) x 0.6 =
65297.40m?, e cila sipérfage éshté brenda parametrave t& PZHU-sg, gjegjésisht nuk e tejkalon
koeficientin maksimal t&¢ PZHU-s&, andaj pér parcelat ndértimore ku do té jeté, S=108829 x 0.8 =
87063.20m>.

Andaj bazuar né kéto konstatime, sipérfagja maksimale e lejuar né kuadér t& kompleksit me
ndértesa individuale banimore — shtépi familjare sipas tipeve té larté cekura dhe ndértesat né
shérbim té kompleksit - komunitetit si: Cerdhja pér fémijé dhe Ndértesa afariste & administrative
té pércaktuar, éshté: S=(81455 + 27374)=108829 x 0.6=65297.40m>.

Bazuar né nenin lll. t& Vendimit té Kryetar:Lté Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin

01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqe té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé
z&€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé& pérgjithshme ndértimore
e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e PZHU-sé distanca dhe fsipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet

né kuadér té ‘ngastrés”™ brenda parcelés
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té je
pér t&€ mundésuar ndrigim direkt t& mijaftu
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune,
ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distan
ndértesave t€ kompleksit. Nése sigurohet
fqinje, kjo distancé mund té zvogélohet apo n
nuk lejohet hapje né ato fasada;
Pér té siguruar njé front rrugor té liré né pjes
mbulimit t& ngastrés ndértimore &shté "d1";
Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terre
Faq
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kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe ajér té

1€ 0.5 x H (ku H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés),

eshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér
tryezari, korridore, etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet

Cé e njéjté do té viejé edhe pér hapésirén mes dy
)élqimi i vértetuar nga pronari/pronarét e parcelave
nund té ndértohet né kufi té parcelave, por né até rast

et gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet tipi i

2nit té jet& max.1.20 m;
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private t& planifikuar pér interes publik (sipas projekt propozimit), gjegjésisht jashté vijave rregulluese
— jashté parcelave ndértimore me sipérfage ndértimore, mund té realizohet sipas koeficientit minimal
te PZHU-sé gé éshté 0.6(60%),me mundési té transferimit deri né koeficientin maksimal t&¢ PZHU-sé&
qé éshté 0.8(80%).

Bazuar né raportin e sipérfageve té parcelave té trajtuar brenda parcelave ndértimore dhe atyre jashté,

dhe té njéjtave kalkuluar me koeficientin minim
79645.80m?, e cila sipérfage nuk e tejkalon sipérf
pér parcelat ndértimore, dhe e cila do té jeté, S=

| 0.6(60%), do té jeté: S=(108829 + 23914) x 0.6 =
agen e kalkuluar me koeficientin maksimal 0.8(80%),
108829 x 0.8=87063.20m?, gjegjésisht &shté brenda

parametrave t& PZHU-sé .

Bazuar né kéto konstatime sipérfaget e parc
prej S=23914m? qé pérfshihen né infrastrukturé
prej S=23914 x 0.6=14348.40m?, té trajtuara né
familjare dhe ndértesat e kompleksit — komunit
administrative.

Andaj, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQII
ndértimore té pjeséve té parcelave kadastrale,
larté, dhe Manualit punuar nga gjeometri i licenc
pérbérése e vendimit t& kushteve ndértimore. Pr
ndértimore do té realizohet pas zhvillimit t& pr
kushteve ndértimore dhe bazuar né pélgimin e ka

pér arritien e marréveshjes definitive, né mes {

konkretisht Drejtorisé sé& Pronés t& Komunés sé

Sipérfaget definitive té shpronésimit / komp

elave kadastrale t& larté cekura me sipérfaqge totale
rrugore, do t& kompensohet me sipérfage ndértimore
ndértesat — shtépité individuale banimore / shtépité
etit, si: Cerdhja e fémijéve dhe Ndértesa afariste &

VI pér kompensimin / shpronésimin me sipérfage
t€ larté cekura sipas sipérfageve té pércaktuara mé
cuar Driton R. Haziri. nga Prishtina, i cili éshté pjesé
ocedura e kompensimit / shpronésimit me sipérfaqge
ocedurave té paragrafét VI. dhe VII. t& vendimit té
infirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé
€ pronarit t& parcelés dhe Komunés sé Prishtinés,
Prishtinés.

ensimit me_sipérfage ndértimore _té trajtohet pas

ndarjes, bashkimit dhe barazimit té sipérfageve

€ parcelave kadastrale sipas paragrafit VI. & VI|. té

kétij vendimi.

Kompensimi / shpronésimi me sipérfage n

dértimore do té& realizohet para aplikimit pér leje

ndértimore né Drejtorin pér Proné t& Komunés sé
IX. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélqi

béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet preza
kygje né rrietet pérkatése, i dorézuar vecanté né

L]
e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastral
°

lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapac
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Tern
X. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, té

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pér

2 Prishtinés.

meve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do té
ntimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér
CD, me pérmbaijtje si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e,
bérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto té

teti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).
béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
10kos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale
& projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore té

caktuara né pikén IV., projekt propozimin e|prezantuar, “Udhé&zimit Administrativ i MMPH-sé&
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér|pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe 1I-té t& ndértimeve”, “Rregullores
mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”’, t& MMPH nr. 0/2016 dt.
04.11.2016, “Udhézimit Administrativ. MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor’, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér gasjen e
personave me aftési t€ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, m
té lartésisé;

Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:20(
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuot
absolute;

e dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-kuota

D ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
at vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
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Xlll. Pagesa e kompensimit té ndérrimin té destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat
kadastrale, nr. 420-0, 421-0, 425-0, 426-0, 428-0, 429-0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0, 438-0, 439-0,
441-0, 442-0, 443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1| 448-0, 449-0, 450-0, 451-0, 452-0, 454-2 & 454-3 ZK
Zllatar, gé trajtohet me kéto kushte ndértimore né bazé té certifikatave sé& njésisé kadastrale, dhe té
pérshkruara né pikén 1 t& paragrafit 1. t& vendimit t& kushteve ndértimore, jané té evidentuara si toka
bujgésore, livadhe dhe toka pyjore, andaj kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr.
02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006,
pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e parcelave - tokave bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet
bazuar né sipérfagen qé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelave ndértimore t& pércaktuara sipas Plani
i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njgjta do té& pérfshijé sipérfaget prej S=81455m>.

Kéto sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés
s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokes bujgésore.

Njéheré Drejtoria e Kadastérit sipérfaget e destinuar pér infrastrukturé teknike(rrugé dhe kalime pér
kémbésor), sipérfaqet e pérshkruara né paragrafin VI. t& vendimit t& kushteve ndértimore dhe pjesés
grafike, gjegjésisht manualit pér ndarje t& kompleksit, kéto hapésira ti regjistroj sipas destinimit té
pércaktuar me kushtet ndértimore(rrugé dhe kali pér kémbésor) dhe né pérputhje me Ligjit Nr.2002/5
pér themelimin e regjistrimi té& regjistrit té t& drejtave t& Pronés s& Paluajtshme.

Kompensim — pagesa pér ndérrimin e tokés b jgésore né toké ndértimore, dhe ajo e infrastrukturés

teknike, do té realizohet né Drejtoriné e Kadastérit t& Komunés sé Prishtinés, pas ndarjes sé késaj
parcele dhe né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& kalkulohet/realizohet sipas ['‘Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesar, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do t€ realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit p&r
pagesé. Bazuar né pikén c. t& nenit 8 t& rregullores, pér sipérfagen ndértimore t& ndértesés sé
legalizuar né kuadér t& parcelés nr.666-5 ZK Matican, pronari/investitori do té lirohet nga tarifa pér rritje
té ndikimit né densitet infrastrukturor pér 60%, pér gabarit dhe etazhitet ekzistues;

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor
té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t& rregullores sé&
lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shte njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjen dja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor,
dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arslyetim

Kérkuesit / pronarét, Hysa, Ismail dhe Xhavit Shillova, Zeqiria Mikullovci, Vaid Haliti, Mejdi, Remzi
dhe Feti Beqiri, Fatmir Isufi, Sylé Ymeri, Ekrem, Flamur dhe Daut Imeri, Ramize Iseni, Sofija, Sara,
Bahri, Sinani, Shemsi, Leon dhe Edi Sinani, Demir, Alija, Fazli dhe Mlaim Tahiri, Asllan Pllana nga
Prishtina dhe Investitori “ROYAL®"’sh.p.k nga Prishtina, rr.”Muharrem Fejza’p.n., me Certifikaté t&
biznesit 70758393 dhe pérfagésues Arbér (ryeziu me kérkesén, 05nr.350/02 - 0284323/18
dt.30.11.2018, kané kérkuar nga kjo drejtori lcaktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimore / projektin ideor pgr ndértimin e kompleksit me ndértesa individuale
banimore - shtépi familjare sipas tipeve: Tipi “A!’ me B+P+1+Nk, Tipi “B” me B+P+1+Nk, Tipi “C”
me B+P+1+Nk, Tipi “D” me P+1+Nk dhe Tipi “E” me P+1+Nk, dhe ndértesat né shérbim té
kompleksit — komunitetit, si: Ndértesa e gerdhes pér fémijé me etazhite B+P+1+Nk dhe Ndértesa
afariste & administrative me etazhitet B+P+1+Nk, ndértesa kéto me etazhitet P+1, si dhe me
infrastrukturé pércjellése né kuadér t& PZHU-sé né Prishting, konkretisht né lokacionin e pérshkruar
né paragrafin |. t& dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.
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- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit”, e lidhur né mes té Fatmir Jusufi, Sylé Ymeri, Daut dhe Ekrem Imeri dhe ‘ROYAL®"’sh.p.k nga
Prishtina, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaj, M.A. ng Prishtiné, me Nr.i LRP:8654/2018 dhe Nr.Ref.:1731/2018
dt.03.08.2018;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit” , e lidhur né mes té Xhavid Shillova dhe “ROYAL®"sh. p.k nga Prishtina, pérpiluar te Noter
Sefadin Blakaj, M.A. né Prishtiné, me Nr.i LRP:5479/2018 dhe Nr.Ref.:1150/2018 dt.23.05. 2018;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit”, e lidhur né mes té Ramize iseni dhe {ROYAL®™sh.p.k nga Prishtina, pérpiluar te Noter Sefadin
Blakaj, M.A. né Prishtiné, me Nr.i LRP:7793/2018|dhe Nr.Ref.:1570/2018 dt.13.07.2018:

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit”, e lidhur né mes té Isamil Shillova dhe|“ROYAL®sh. p.k nga Prishtina, pémpiluar te Noter Sefadin
Blakaj, M.A. né Prishtiné, me Nr.i LRP:5423/2018|dhe Nr.Ref.:1132/2018 dt.21.05. 2018;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit”, e lidhur né mes té Demir Tahiri dhe ROYAL®"sh.p.k nga Prishtina, pérpiluar te Noter Sefadin
Blakaj, M.A. né Prishtiné, me Nr.i LRP:8809/2018|dhe Nr.Ref.:1769/2018 dt.08.08.2018:

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét, Bashkndértim dhe kalimin kushtézuar té pronés sé paluajtshmérive né
Investitorit”, e lidhur né mes té Sofia Sinanit dhe “ROYAL®"sh.p.k nga Prishtina, pérpiluar te Notere Arteida
Asllani né Prishtiné, me Nr.i LRP:983/2018 dhe Nr.Ref.:217/2018 dt.07.11 .2018;

- Incizimin gjeodezik té parcelave — “Situacioni i terrenit né ZK Zllatar”, punuar nga gjeometri i licencuar Driton
Haziri nga Prishtina, me licence nr.177:

- Projekt propozimi— Pojekti konceptual dhe ai ideor i kompleksit dhe tipeve té ndértesave individuale banimor
— shtépive familjare, hartuar nga N.SH.’Rraci ARK ING” nga Cagllavica — Graqanica me Certifikaté té
regjistrimit 70833824;

- Fotokopjet e dokumenteve té identifikimit té pronaréve dhe investitorit ;

- Manuali i bashkimit dhe ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar Driton R. Haziri nga Prishtina me numér té
licencés 177;

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t&¢ kérkes&s pér kushte ndértimore 05nr.350/02 —
0284323/18 dt.30.11.2018, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit te
procedurés administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fugi nga lémi i planifikimit hapésinor,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme adminjistrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor,
aktuale - né fuqi, pér até zonén urbane, né ményré kronologjike konstaton se:

Parcelat kadastrale, nr. 420-0, 421-0, 4250, 426-0, 428-0, 429-0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0,
438-0,439-0, 441-0, 442-0, 443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1, 448-0, 449-0, 450-0, 451-0, 452-0, 454-
2 & 454-3 ZK Zllatar, me sipérfage totale sipas| certifikatés s& pronésisé S=125830m, té trajtuara si
“Grupi - faza 017, si dhe parcelat kadastrale nr. 398-2, 397-1, 397-2, 412-1, 414-0, 412-2, 393-0, 391-
0, 392-0, 388-0, 383-0, 384-0, 385-0, 386-0, 387:0, 418-0, 419-0, 422-2, 423-0, 417-1, 414-0, 424-11,
424-10, 424-9, 424-8, 424-7, 424-12, 424-1, 424-3, 422-1, 422-3, 417-2, 417-3, 415-0,. 416-0, 413-0,
424-2, 424-4, 424-5 dhe 424-6 ZK Zllatar, té trajtuara si “Grupi — faza 02", pérfshihen né kuadér te
Planit Zhvillimor Urban, dhe sipas kétij plani kjo hapésiré &éshté e destinuar si hapésiré pér ndértimin e
ndértesave individuale banimore — shtépive familjare, i cili destinim &shté konfirmuar pérmes
‘Informaté nga Plani Zhvillimor Urban — PZHU” me referencé nr.1838 dt.27.08.2018, t& léshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit |{t&¢ Qé&ndrueshém t& Komunés sé& Prishtinés, edhe
njéheré destinim i propozuar nga kérkuesit;

Pas pranimit t& kérkesés, analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe duke u bazuar né
rregullativén ligjore né fugi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit
21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ
i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-té té ndértimeve”, me
daté 11.12.2018 éshté vendosur afishja “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer me daté 25.12.2018,
ku sipas rregullativés ligjore t& larté cekur para|caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés
informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrohet mundésia e dhénies s& komenteve duke pérfshi
edhe pronarét / poseduesve té parcelave kadastrale té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’. Gjaté
késaj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara né postén elektronike t& vendosur né afishen e
njoftimit publik nuk kané arritur koment nga publiku.

Né fazén e periudhés sé njoftimit publik, koh¢ zgjatjes sé& késaj periudhe, &shté analizuar projekt
propozimi i prezantuar si koncept dokument dhe né raport-harmoni me PZHU-né&, ku éshté konstatuar
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prezantuar €shté edhe né harmoni me pikat tjera t& nenit 21 té ligjit t& larté cekur, konkretisht pikés 5
té ti., si dhe shtojcave t& pércaktuara me UA Nrl06/2017 t& MMPH-sé&.

Sipas projekte propozimit t& prezantuar pér parcelat, nr. 420-0, 421-0, 425-0, 426-0, 428-0, 429-
0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0, 438-0, 439-0, 441-0, 442-0, 443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1, 448-0,
449-0, 450-0, 451-0, 452-0, 454-2 & 454-3 ZK Zllatar, ku nga sipérfagja totale e tyre S=125830m?, nga
kéto gjegjésisht njé pjesé e tyre me S=814554m2, formohen parcelat ndértimore kurse pjesa prej
S=27374m? éshté planifikuar pér infrastrukturé teknike t& kompleksit (rrugé, trotuare, shtigje, kalime
pér kémbésor etj.) bazuar né Vendimit 01nr.031-185482 dt. 14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé&
Prishtinés, kété sipérfage do té trajtohen n& ndértim, kurse pjesa prej S=17001m?, nuk do té trajtohet
me kéto kushte ndértimore, do t& parcelohet dhe mbetet pér trajtim apo shpronésim.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, éshté konstatuar rr gullsia e Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat qé& duhet t& ndérmerren pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme té
bllokut, me rrugén né e planifikuar t& planit rregullues si dhe e njgjtat me rrugét tjera t& planit ndér t&
tjera konstatohet:

Pas shiqimit té& propozimit té situacionit té zgji

jes urbane té Hysa Shillova, Zegirija Mikullovci, Shemsi
Sinani, Valid Haliti Royal R, nga Zllatari, lidhur me kérkesén Pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-
0284323/18 dt. 30.11.2018, Zk. Zllatar, Prishtiné, ¢ja pér automjete né rrugén ekzistuese pér kompleksin
banimor — shtépi individuale, tipi A me etazhitet B+P+1 +NK, tipi B me etazhitet B+P+1+NK, tipi C me
etazhitet B+P+1+NK, tipi D me etazhitet P+1+NK dhe tipi E me etazhitet P+1+NK, dhe prezantimi i rrugéve
me profil térthoré prej 9.6m dhe profilit térthor té bulevardit me gjerési prej 15.5m, si dhe profilit gjatésoré i
cili sipas prezantimit nuk kalon pjerrésiné gjatésore mbi 1 2%, kjo zgjidhje mund té pranohet si e tillé. Pjesé
e késaj zgjidhjeje jané edhe kygjet pér automjete nga njésit banimore né rrugé té parapara me kété
zgjidhjeje. Kygja pér automjete né rrugén ekzistuese duhet ti pérshtatet profilit ekzistues dhe nuk duhet té
béhen ndryshime né rrugé ekzistuese sa i pérket egjimit té trafikut, me qéllim té favorizimit té kygjes sé
kompleksit banimoré individual. Kygja duhet té si urojé dukshmeéri horizontale dhe vertikale me qéllim té
arrities sé kushteve té mjaftueshme té sigurisé.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit t& shgyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi,
konkretisht, nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 113 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017
per pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave Pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithe
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar
éshté né& harmoni me kriteret e dokumentit té& planifikimit hapésinor — PZHU-s& , andaj u vendos qé& me
vendim té caktohen Kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e
pércjellése; Situacioni i parcelave kadastrale né
té PZHU-sé né sistemin koordinativ KosovaRE
kadastrale, nr. 420-0, 421-0, 425-0, 426-0, 428-
441-0, 442-0, 443-0, 444-0, 445-0, 446-1, 447-1,
Zllatar.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi
epror — MMPH-ja.
I dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pé&r Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né
dosje t€ léndés 05nr.350/02 — 0284323/18 dt.30.11.2018.

mpleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
port me rrugét e planifikuar, si dhe vijén rregulluese

01; Manuali i bashkimit dhe ndarjes i parcelave
, 429-0, 430-0, 431-0, 433-0, 437-0, 438-0, 439-0,
48-0, 449-0, 450-0, 451-0, 452-0, 454-2 & 454-3 ZK
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