Republika e Kosovés PRISHTINA

Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pristina —-Municipality of Prishtina
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Né bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22, 44 dhe 45 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, Nr. 05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés s& Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoringé e I-ré dhe t& II-t¢ té ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés, nr.05-350/02-0189253/18
dt.02.08.2018, t& kérkuesit - pronarit “Al-Trade Center” sh.p.k. me seli n& Gllogoc, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor dhe lejimin e ndértimit t& ndértesés afariste né
Prishting, né kuadér t&€ Planit Zhvillimor Urban, né “Zona Industriale” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit
¢ Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me dt.04.02.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. T Caktohen kushtet ndértimore kérkuesit - pronarit “Al-Trade Center” sh.p.k. me seli né Gllogoc, me
nr. t€ biznesit 70816032, me pérfagésues/pronar Sokol Gashani nga Gllogoci, sipas kérkesés nr.05-350/02—
0189253/18 dt.02.08.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-
projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste né Prishting, né kuadér t& Plani Zhvillimor Urban né
“Zona Industriale” né Prishting, me etazhitet P+0; konkretisht né kuadér t& pjeséve t& parcelave kadastrale
nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishtiné.

II. Lokacioni pér t& cilén caktohen kushtet ndértimore, gjendet né kuadér té Planit Zhvillimor Urban,

miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, dhe sipas kétij

plani ka destinim “Zoné ekonomike”.

Pér kriteret dhe parametrat urban t€ ndértimit sipas PZHU-sé&, pronari &shté njoftuar pérmes sistemit online

“Informim nga Plani Zhvillimor Urban-PZHU” me referencé nr.1121 dt.24.10.2017, t& léshuar nga

Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém té€ Komunés sé Prishtinés.

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK

Prishtin€, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe t& planifikuar, &shté toké private, me sipérfage t&

pérgjithshme prej 7400m? (1840+1840+1840+1880), me pronar “Al-Trade Center” sh.p.k., dhe me

destinim t& tokés “aré e klasés sé 2-t&”.

- Parcela kadastrale me nr.1536-2, ka sipérfaqe totale prej 1840m?2, me pronar “Al-Trade Center” sh.p.k.
nga Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré e klasés 2°, kurse me kéto kushte ndértimore, trajtohet vetém
sipérfagja prej 240m? ;

- Parcela kadastrale me nr.1536-3, ka sipérfaqe totale prej 1840m>, me pronar “Al-Trade Center” sh.p.k.
nga Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré e klasés 2°, kurse me kéto kushte ndértimore, trajtohet vetém
sipérfagja prej 954m? ;

- Parcela kadastrale me nr.1536-4, ka sipérfaqe totale prej 1840m?, me pronar “Al-Trade Center” sh.p.k.
nga Prishtina, me klasé t&€ kualitetit ‘Aré e klasés 2°, kurse me kéto kushte ndértimore, trajtohet vetém
sipérfagja prej 978m? ;

- Parcela kadastrale me nr.1536-5, ka sipérfage totale prej 1880m> me pronar “Al-Trade Center” sh.p.k.
nga Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré e klasés 2°, kurse me kéto kushte ndértimore, trajtohet vetém
sipérfagja prej 1000m? ;
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Né parcelat kadastrale nr.1536-2, 1536-3 dhe 1536-4 ZK Prishting, éshté e ndértuar njé ndértesé
afariste me etazhitet P+0;

Qasja né¢ kompleks té parcelave kadastrale éshté pérmes rrugés ekzistuese lokale t& asfaltuar, e cila
rrugé lidhet me rrugén nacionale, Prishting — Fushé Kosové, me emértimin rruga “Néna Tereza™;

NEé diametér prej SOm’, ndértesat ekzistuese jané: ndértesa afariste, me etazhitet P+3, P+1, P+0, si dhe
ndértesa shumbanesore&afariste, me etazhitet P+7;

Terreni &shté kryesisht i rrafshét.

Me kété Vendim pér caktimin e kushteve ndértimore, trajtohet sipérfagja e parcelave kadastrale té
lartécekura prej 3172m?, t& cilat para aplikimit pér leje ndértimi duhet t& ndahen dhe pastaj té
bashkohen né njé parcelé t&€ vetme, bazuar né manualin e ndarjes dhe bashkimit t& prezentuar, té
punuar nga kompania gjeodete “CADCOM?” sh.p.k.-Agon Blakaj, me numér té licencés nr. 34;

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, bazuar né kriteret dhe
parametrat urban t€ PZHU-s¢, mbi bazén e diametrit prej S0m’ dhe projekt propozimin pér realizimin /
ndértimin e ndértesés afariste, si dhe hapésira tjera pércjellése, jané:

Organizimi, parcela ndértimore, gabariti, pozita, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés me vijén
rregulluese dhe ndértimore, rrugét ekzistuese dhe t€ planifikuara t&€ kompleksit, kygja e ndértesés né
komunikacion, si dhe kushtet tjera, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i
lokacionit - “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij Vendimi;

Qasja — hyrje/dalja t&€ b&het nga rruga ekzistuese lokale, e asfaltuar, parcela kadastrale 1952-0 ZK
Prishting, me pronaré P.SH “Rrugét”, me destinim aktual rrugé e asfaltuar;

Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelés ndértimore, planifikohet ndértimi i ndértesés afariste
me sipérfaqe ndértimore dhe etazhitet, sipas projekt propozimit, si né vijim:

Sipérfagja: S=956m? ;

Etazhiteti: P+ 0;

Destinimi i shfrytézimit t€ ndértesés t& jeté me destinim “Zoné ekonomike”, me sipérfaqe té dedikuara
kryesisht pér ndérmarrjet me funksione tregtare duke pérfshiré edhe ndérmarrjet bujqésore. Sipas
projekt propozimit destinimi &shté pér ndértesé afariste;

Etazhiteti i ndértesés sipas “Informim nga Plani Zhvillimor Urban — PZHU”, gjegjésisht sipas PZHU-
s€ nuk pércaktohet, kurse sipas projekt propozimit éshté P+0;

Koeficienti i shfrytézimit t€ parcelés ndértimore (ISHP), brenda vijés rregulluese pér vendosjen e
ndértesés né bazé- gabarit té pérdheses ose suterenit, lejohet max.=40% dhe kjo sipérfaqe éshté:
S=3172 x 0.4 = 1268.8 m?; /sipas PZHU-s¢/

S= 956 m?; /sipas projekt propozimit/

Sipas projekt propozimit nuk parashihet ndértimi i néntokés;

Né& kuadér t€ parcelés ndértimore duhet t& planifikohet sipérfage gjelbéruese (min.20%), brenda vijés
rregulluese me gjelbérim té larté dhe t& ulté dhe kjo sipérfage éshté:

S=3172 x 0.2 =634.4m?; /sipas PZHU-s¢&/

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHU-s& nuk &shté i pércaktuar. Bazuar né projekt propozimin,
koeficientin e shfrytézimit t& parcelés dhe etazhitetin e miratuar, ai do té jeté sipas pikés 3 t& paragrafit
IV. Kushtet ndértimore;

Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t&€ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2015 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfaqja qé zé
shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme ndértimore e as
né€ kalkulimin pér taksé t€ lejes ndértimore;

Distanca e ndértesés nga kufiri i parcelés dhe distanca né mes té ndértesave duhet té jeté sipas Planit
Zhvillimor Urban, gjegjésisht distanca minimale nga kufiri i parcelés éshté 0.5 + 0.75 x H, ku H &shté
lartésia maksimale e ndértesés, né rastin konkret ndértesa ndértohet duke ndaré parcelat ekzistuese té
pronarit t€ njéjté “AL Trade Center’, me distancé ~1,0m, nga ana juglindore e parcelave té lartécekura,
duhet té respektohet distanca e lejuar e lartécekur, kurse nga ana jugperéndimore pércaktohet me vijén
ndértimore nga rruga ekzistuese e cila shérben edhe pér qasje né kété kompleks;
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e N& kuadér t& parcelés t& planifikohen edhe rrugé qarkulluese - perimetrike, pér qasje té zjarrfikésve si
dhe shtigje, sipérfaqe t€ pllakézuara dhe vendparkime t& mjaftueshme duke llogarritur katér (4)
vendparkime/100m? t& hapsirés afariste t& ndértesés;

o Né& kuadér té€ parcelé&s, t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

* Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, si dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth dhe né
harmoni me karakterin e ndértesés;

* Gjaté punimeve ndértimore duhet kushtuar kujdes t& veganté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Ndarja/parcelimi i parcelave kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishtiné, do t&
realizohet sipas propozimit/manualit pér ndarje nga kompania gjeodete “CADCOM” sh.p.k.-Agon Blakaj,
me numér t& licencés nr. 34.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t¢ lartcekur, sipas Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes punuar nga kompania gjeodete “CADCOM” sh.p.k
Procedura e ndarjes / parcelimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili
do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronarit & investitorit, duke u bazuar né
manualin e ndarjes punuar nga kompania gjeodete e licencuar, e qé jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Bashkimi i pjeséve t& parcelave kadastrale, nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishting, sipas
parcelés ndértimore pas pérfundimit t& ndarjes sipas pikés V t& kétij Vendimi, bazuar né manualin e
bashkimit, punuar nga kompania gjeodete e licencuar, do t& béhet né njé parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t& parcelave t€ lartcekura, sipas manualit t&
bashkimit, punuar nga kompania gjeodete e licencuar. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né
pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin e kétyre ndryshimeve,
n€ operatin kadastral.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoring e Kadastrit t&¢ Komunés
s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé t& pronaréve & investitorit, duke u bazuar né
manualin e bashkimit t& parcelave punuar nga kompania gjeodete “CADCOM” sh.p.k.-Agon Blakaj, me
numér t€ licencés nr. 34, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIL Kygja né infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kycgje né
rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t&€ lokacionit me hapésirén ndértuese;
e Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t& kushteve
detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VIIIL. Hartimi i dokumentacionit ndértimor/projekti kryesor, t& béhet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén IV,
Rregulloren MMPH Nr.03/2016, pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashépronési si
dhe pér hapésirat né funksion té tyre, projekt propozimin e prezantuar, UA MMPH nr.08/2017 pér normat
minimale teknike t€ planifikimit hapésinor dhe bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve
ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri, si dhe
normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:
e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;
e Situacionin - planin e lokacionit t& gjeré, né diametér prej S0m’, me ndértesat ekzistuese dhe
ndértesén e planifikuar, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
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e Situacionin - Plani i lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane", né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesés, né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhes€, me kuota
relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik t&€ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesés té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinatav KOSOVAREF 01;

e T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér objektin e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t&¢ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&€ kompleksit—oborrit, me rrugg, shtigje, mobilierin urban, etj;

e Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogarin€ statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin elektro -
energjetik t€ qytetit dhe pozicionimin e trafo stacionit;

e Projektin e instalimeve t€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makineris€, me pé€rcaktimin e vendit pér kygje né€ rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizimi dhe masat e siguris¢ né vendndértim", bazuar né¢ Vendimin 01 nr. 035-

174324 dt.12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés s€ Prishtinés;

e Elaboratin e fiziké&s ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;

¢ Elaboratin gjeomekanik, né bazg t¢ analizave né terrenit;
IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né nenin
10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t€ vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t€ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né€ dosje t&€ veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés
sé Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, s€¢ bashku me situacionin e miratuar, t€ léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t&€ kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése €shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése parcelat kadastrale
nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishting, né bazé té certifikatave t& njésisé kadastrale, jané té
evidentuara me lloj t€ shfrytézimit t€ parcelés-toké bujqésore, me klasé t&€ kualitetit “aré e klasés 27,
kérkohet q& paraprakisht t&€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né
toké ndértimore, pér parcelén ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t€ Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén
Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t&¢ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e tokés bujgésore, t€ cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do té& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e nj&jta do t& pérfshijé sipérfaqen e parcelés
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ndértimore, prej S=3172m?. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés s¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore.

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoring e Kadastrit t¢ Komunés sé& Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t&€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Masat mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i
nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo drejtori né
kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér
sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

1. Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

2. Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésis€ kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

3. Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

4. Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesg,
me kuota relative dhe absolute;

5. Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje):

6. Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga
zjarri.

XII.  Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés dhe aplikimi t& b&het né Drejtoringé e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

1. Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe nj€ (1) né formé
elektronike;

2. Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

3. Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

4. Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XIII.  Kushtet ndértimore do té jené t€ vlefshme pér njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér njé (1) vit
tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, me aplikim
para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Pronari “Al-Trade Center” sh.p.k. me seli né¢ Gllogoc, me nr. t& biznesit 70816032, me
pérfagésues/pronar Sokol Gashani nga Gllogoci, me kérkesén nr.05-350/02-0189253/18 dt.02.08.201 8. ka
kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor- projektit kryesor pér ndértimin
e ndértesés afariste né Prishting, né kuadér té Plani Zhvillimor Urban, né€ “Zona Industriale” né Prishtiné,
konkretisht né kuadér t& pjeséve té parcelave kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK
Prishting.

Bashkangjitur me kérkesé, kérkuesi ka prezantuar edhe kété dokumentacion:

- Provén mbi & drejtén pronésoro-juridike t& parcelve kadastrale — kopjen e planit pér parcelén dhe
certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK
Prishting, 1éshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- “Informim nga Plani Zhvillimor Urban — PZHU”, me referencé nr.1121 dt.24.10.2017, t& léshuar
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés;

- Autorizimin e dhéné nga “Al-Trade Center” sh.p.k. me seli né Gllogoc, pér Leonit Gecaj i lindur
né Gjakové, té vértetuar te noteri Faik Sh. Collaku né Fushé Kosové, me LRP.nr.1589/2018
dt.31.07.2018;

- Dokumentacionin e biznesit “Al — Trade Center” sh.p.k., me nr.70816032;

- Deklaraté e dhéné nga “Al Trade Center” sh.p.k., me tetor, 2018;
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- Fotokopje t& letérnjohtimit t& pronarit;

- Incizimin gjeodezik t& gjendjes ekzistuese té€ lokacionit, punuar nga kompania gjeodete
“CADCOM” sh.p.k.-Agon Blakaj, me numér té licencés nr. 34, me kopje té€ letérnjohtimit té
gjeodetit;

- Manualin e ndarjes dhe bashkimit t& parcelave kadastrale, t&¢ punuar nga kompania gjeodete
“CADCOM?” sh.p.k.-Agon Blkaj, me numér té licencés nr. 34;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Sokol Nasuf Gashani me nr. 186801/18 dt. 31.07.2018;

- Deklaratén lidhur me muret e ndértesés ekzistuese n€ objektin e planifikuar-aneksin, né aspektin e
mbrojtjes nga zjarri, punuar nga studioja projektuese “Eko- Project” sh.p.k. me nr. té biznesit
71128679, me seli né Prishting;

- Projekt propozimi i kompleksit me “zgjidhja urbane” dhe projekt ideor, hartuar nga “Al-Trade”
sh.p.k. me seli n& Prishtin€, me certifikaté t& regjistrimit té biznesit nr. 80013965;

- Fotot e lokacionit;

Drejtoria e Urbanizmit, n€ proceduré t& shqyrtimit t& kérkesés 05nr.350/02—-0189253/18 dt. 02.08.2018,
identifikimit t&€ gjendjes faktike t&€ lokacionit né teren, konsultimit t¢ planeve urbane pér hapésirén ku
gjendet lokacioni, si dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore nga 1émi i ndértimit dhe asaj nga 1émi i
procedurés s& pérgjithshme administrative, dokumentacionit té prezantuar me prova tjera té
bashkangjitura, konsultimin e arkivit t& Drejtorisé pér dosjet e léndéve té trajtuara té rrethinés dhe
konsultimin e PZHU-sé&, konstatoi se:

- Parcelat kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishtiné, shtrihen né kuadér té
PZHU-s¢ dhe pér kété hapésiré Komuna e Prishtinés ende nuk ka hartuar plan rregullues urban,
andaj edhe kushtet ndértimore jané pércaktuar sipas PZHU-sé€ dhe nenit 18 té Ligjit pér Ndértim
Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012 mbi bazén e diametrit prej 50m’, si dhe propozimin e kérkuesit;

- Bazuar né€ pikén 1.2 dhe 1.2.2, t&€ nenit 13, t€ “Udhézimit Administrativ UA Nr. 06/2017
dt.23.05.2017pér "Pércaktimin e procedurave pér dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore si dhe leje ndértimore"”, kjo drejtori me daté 17.01.2019 ka vendosé “Njoftim Publik™
pér lénien e projekt propozimit pér kushte ndértimore né dispozicion pér publikun, pér dhénien e
komenteve, pérmes postés elektronike, lidhur me pretendimet e kérkuesit, ku ky njoftim ka
vazhduar t& qéndrojé deri mé 31.01.2019, ku gjaté késaj periudhe nuk ka pasur komente té dérguara
né e-mail adresén e vendosur né njohtimin publik;

- NE& pjesén peréndimore té parcelave kadastrale nr.1536-2, 1536-3, 1536-4 dhe 1536-5 ZK Prishtiné,
shtrihet rruga ekzistuese e asfaltuar, né pronési P.SH. “Rrugét”, e cila rrugé do t& shérben pér qasje
né kompleks;

- Parcelimi 1 parcelés kadastrale nr. 1536-5 ZK Prishtiné me vijé rregulluese do té realizohet pas
hartimit t& harté€s zonale apo planit rregullues té hollésishém, i cili plan do té pércaktonte sakté
trasené — profilin e rrugés s€ planifikuar;

Drejtoria e Urbanizmit, gjaté procedurés s& shqyrtimit t& 1éndés, ka kérkuar edhe dy heré plotésim t&é
1éndés, me shkresén “Informim-plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-0189253/18 dt.02.08.2018, ¢ cila
&shté pranuar nga i autorizuari me dt.21.09.2018, dhe &shté béré plotésimi me nr.05-350/02-0189253/18/1
dt.18.10.2018 si dhe me shkresén “Informim-plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-0189253/18
dt.14.11.2018, e cila éshté pranuar nga i autorizuari me dt.29.11.2018, si dhe &shté béré plotésimi me nr.05-
350/02-0189253/18/2 dt.12.12.2018.

Drejtoria e Urbanizmit, gjaté procedurés sé shqyrtimit t&€ [éndés ka marré edhe pélqimin nga fazisti pér
komunikacion i késaj Drejtorie, ku ceket se, “pas shikimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane
té ndértesés afariste P+0, té “Al Trade Centér” sh.p.k., nga Prishtina, lidhur me kérkesén pér kushte
ndértimore té léndés 05 nr. 350/02-0189253/18 dt.02.08.2018, situacioni i zgjidhjes urbane i paraparé pér
kygje té automjeteve né rrugén lokale ekzistuese mund té pranohet si i tillé, marré parasysh shmangien nga
udhékryqi me rrugén nacionale N9 dhe kategoriné e rrugés lokale”.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, jané pércaktuar masat g€ duhet t€ ndérmerren, pér kygje t€ kompleksit né rrugén e
planifikuar, ku ndér té tjera konstatohet: pas shikimit t&€ propozimit t& situacionit t&€ zgjidhjes urbane t&
ndértesés afariste P+0, té “Al Trade Center” shpk, nga Prishtina, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore
té 1éndés 05nr.350/02-0189253/18 dt.02.08.2018, situacioni i zgjidhjes urbane i paraparé pér kygje t&
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automjeteve né rrugén lokale ekzistuese mund t& pranohet si i tillé, marré parasysh shmangien nga
udhékryqi me rrugén nacionale N9 dhe kategoring e rrugés lokale.

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe provave tiera t& bashkangjitura, plotésimeve té
dokumentacionit t& léndés, identifikimit té gjendjes faktike t& lokacionit né teren dhe konsultimit té planeve
urbane pér hapsirén ku gjendet lokacioni si dhe t& rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit hapésinor
dhe asaj nga Iémi i procedurés sé pérgjithshme administrative konstatoi se, jané plotésuar té gjitha kriteret
¢ parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& kétij Vendimi.

Shtojcé: Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, manuali pér ndarje dhe bashkim té parcelave kadastrale t&
punuar nga kompania gjeodete “CADCOM” sh.p.k.-Agon Blakaj, me numér té licencés nr. 34.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes n€ dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror - MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua n& 7(shtaté) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve, Drejtorisé sé Pronés,
Drejtorisé s¢ Kadastrit, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, késaj
Drejtorie, né dosje t& léndés dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES Sk PRISHTINES,
05 NR. 350/02 - 0189253/18, DT.04.02.2019
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