Republika e Kosovés PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo =

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina —~Municipality of Prishtina
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Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 22, 44 & 140 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L - 031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d” té& Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010 dhe Udhézimit Administrativ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 té
MMPH-sé&, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-té t& ndértimeve, si dhe
duke vendosur sipas kérkesés me referencé 05nr.350/02-0245431/18 dt.09.10.2018, t&
pronaréve, té pronaréve Jahir, Sadri, Florian, Ukshin, Naim Vitija, Bejtulla Berisha, Bahri
Hoxha dhe Besnik Asllani, nga Prishtina, me investitor “EBA” sh.p.k., me adresé né lagjen
“Mati 17, bll. “Lin Projekt”, hyrja 2, nr.21, né Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit “Andrra
Residence”, me ndértesa shumébanesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2”, né kuadér t& pjesés
sé bllokut urban “A-18”, térésia “A”, t&¢ Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér" né
Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me daté
24.01.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Jahir, Sadri, Florian, Ukshin, Naim Vitija, Bejtulla
Berisha, Bahri Hoxha dhe Besnik Asllani, nga Prishtina, me investitor “EBA” sh.p.k., me seli
né Prishtiné, me nr. té biznesit 810025470, pérfagésuar nga Astrit Citaku, sipas kérkesés me
referencé 05nr.350/02-0245431/18 dt.09.10.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit “Andrra Residence”,
me ndértesa shumébanesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2", né kuadér t& parcelés ndértimore
té riparceluara té bllokut urban “A-18”, térésia “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona
Qendér" né Prishting, konkretisht né kuadér té kompleksit formuar nga parcelat dhe pjesét e
parceléave kadastrale, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale: nr.913-1, 914-8, 914-15 ZK
Matican, né pronési private dhe pjesé té parcelave kadastrale nr. 920-0 dhe 921-0 ZK Matican né
pronési publike t& propozuara pér kémbim me pjesé té parcelés kadastrale nr.27-2 ZK Matican.
Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore gjendet né kuadér té bllokut urban “A-18”, té
Planit Rregullues ‘Prishtina e Re — Zona Qendér’, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés
sé Prishtinés 01-035-186861 dt. 02.10.2013, ku sipas kétij Plani, kjo zoné é&shté e paraparé pér
banimit t&¢ mesém té pérzier. Lidhur me kété dhe parametrat e ndértimit nga ky Plan, kérkuesi
éshté informuar me “Informimin nga Plani Rregullues " Prishtina e Re — Zona Qendér " pérmes
sistemit online, me referencé 1382, dt.17.01.2018, t& I&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese:

e Parcela kadastrale me nr.913-1 ZK Matican, ka sipérfage totale prej 1183m?, me
bashképronaré Ukshin Vitia, Sadri Vitia, Naim Vitija dhe Florim Vitija nga Prishtina, me klasé té
kualitetit ‘Aré e klasés 4’, parcelé e ndértuar me dy ndértesa té banimit individual, me etazhitet
P+1 dhe P+2+Nk, (sipas inqizimit gjeodezik t& gjendjes faktike nga gjeodeti i licencuar Edon
Maliqi), me kéto kushte ndértimore, trajtohet sipérfagja e saj prej 1073m22;'f‘:%®\‘ Asted Qidey,
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e Parcela kadastrale me nr.914-8 ZK Matican, ka sipérfage totale prej 602m?, me pronar Jahir
Vitija nga Prishtina, me klasé té kualitetit ‘Aré e klasés 6’, parcelé e ndértuar me njé ndértesé té
banimit individual, me etazhitet B+P+1+Nk;

e Parcela kadastrale me nr.914-15 ZK Matican, ka sipérfage totale prej 295m?, me pronar Bejtulla
Berrisha nga Prishtina, me klasé té kualitetit ‘Aré e klasés 6';

e Parcela kadastrale me nr.27-2 ZK Matican, ka sipérfage totale prej 2941m? me bashképronaré
Bahri Hoxha dhe Besnik Asllani nga Prishtina, me klasé té kualitetit ‘Aré e klasés 4’, pjesé e
parcelés/parcela e propozuar pér kémbim, me pjesé té parcelave kadastrale nr.920-0, me
sipérfage prej 353m?, né pronési t&¢ ‘P.SH. Komuna e Prishtinés’ dhe me pjesé t& parcelés
kadastrale nr.921-0, me sipérfage prej 422m?, né pronési t¢ ‘P.SH. Komuna e Prishtinés’
(bazuar né sipérfaqet e prezentuara nga gjeodeti i licencuar Edon Maligi, me licencé nr.155);

e Me kété Vendim respektivisht projekt konceptual- “zgjidhje urbane’, trajtohet sipérfagja totale
prej 2745m?,

e Tereni ka pjerrtési , né drejtimin juglindje-veriperéndim, me disnivel prej ~5.0m, (sipas inqizimit
gjeodezik);

e Parcelat kadastrale kané gasje direkte né rrugén ekzistuese dhe rrugén e planifikuar, né anén
verilindore té kétyre parcelave éshté rruga ekzistuese “Ahmet Krasniqi’, e cila éshté edhe rrugé
e planifikuar, sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér”.

e Parcelat kadastrale té lartcekura, bazuar né planin “Riparcelimi” t& Planit Rregullues “Prishtina e
Re — Zona Qendér”, pérfshihen né kuadér té pjesé sé parcelés ndértimore, Bllokut urban “A18”,
Térésisé “A”;

e Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e Parcelat kadastrale té lartcekura kané qasje né rrugén lokale té lagjes, né anén verilindore té
kétyre parcelave, gjegjésisht rrugén e asfaltuar té lagjes, e cila &shté njékohésisht edhe rrugé e
planifikuar, sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér”.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, pér

rregullimin e hapésirés pér realizimin/ndértimin e kompleksit “Andrra Residence”, me ndértesa

shumé banesore & afariste — “Hyrja 1”7 & “Hyrja 2”, né kuadér té parcelés ndértimore té
ndryshuara, riparceluara & rieméruara, té Bllokut urban “A18”, Térésia hapésinore “A”, té Planit

Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér" né Prishtiné, pércaktohen duke konsultuar dhe

analizuar dokumentet e planifikimit hapésinor, rregullativén ligjore né fugi dhe projekt propozimin /

Projektin konceptual, dhe ato do té jené:

e Organizimi me qasje né kompleks, shtrirja e kompleksit, gabaritet & etazhiteti i ndértesave,
pozicionimi i tyre né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe kufiri i parcelave, distanca né
mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét, shtigjet dhe vendparkimet e
kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit
grafik né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

o Parcelat kadastrale, té trajtuara — gé pérfshihen né ndértim, pér realizimin e kompleksi me
ndértesa shumé banesore & afariste, dhe trajtuara né parcelé ndértimore, gjegjésisht brenda
vijés rrequlluese, jané:

- nr.913-1; S=1073m?
- nr.914-8; S=602m?
- nr.914-15; S=295m?,
- nr.920-0; S=353m?
nr.921-0; S=422m?

Superfaqe totale S=2745m?;

e Parcelat kadastrale, té trajtuara — gé pérfshihen né ndértim, pér realizimin e kompleksit me
ndértesa shumé banesore & afariste, por gé shtrihen jashté parcelés ndértimore, gjegjésisht
jashté vijés rrequlluese, jané:

- nr.913-1; S=0.00m?
- nr.914-8; S$=0.00m?
- nr.914-15; S=0.00m?
- nr.920-0; S=0.00m?
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- nr.921-0; S=0.00m?

Sipérfage totale $=0.00m?;

» Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2”
né kuadér té parcelés ndértimore té riparceluara t& Bllokut urban “A-18”, Térésia “A” t& Planit
Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér”, planifikohen ndértesa shumé banesore & afariste-
“Hyrja 1" & “Hyrja 2", me sipérfage ndértimore dhe etazhitet sipas pérllogaritieve & projekt
propozimit — “zgjidhja urbane” té prezantuar:

Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2.
“Hyrja 1" — $=6356.8m? /5086.8m?2, mbi toké + 1270m?2, nén toké /,

Etazhitet: B+S+P +7

“Hyrja 2" — $=3963m? /3146m?, mbi toké + 817m?, nén toké /,

Etazhitet B+S+P + 7,

Totali : $=10319.8m?/ 8232.8m? mbi toké + 2087m?2,nén toké/.

o Destinimi i shrytézimit t¢ ndértesave, bazuar né kriteret dhe parametrat e planit rregullues,
éshté banim rezidencial & afarizém, si dhe me hapésira pércjellése té ndértesave: kthina
teknike, depo, hapésira garazhuese, efj. (sipas projekt propozimit t& prezantuar dhe miratuar);

* Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore / parcelave kadastrale t& bashkuara né kompleks
(ISHP), pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabarit t&¢ pérdhesés ose suterenit, lejohet
max.40%, kurse pér etazhet e banimit éshté max.30%:

Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyria 1” & “Hyrja 2”.
Perdhesé ose suteren, max.40%, pér pjesén afarsite dhe kjo sipérfage éshté:

S= 2745 x 0.4 = 1098m?sipas planit rregullues/

S= 860m? /sipas projekt propozimit/

* Koeficienti i shfrytézimi t& parcelave kadastrale pér etazhet e néntokés (ISHPN) pér vendosjen
e ndértesave né bazé — gabarit t& bodrumit, bazuar kriteret e planit rregullues dhe paragrafit .
pika 1. t¢ Vendimit 01 nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés,
lejohet max.60%, dhe sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit kjo sipérfage éshté:

Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2”.
S=2745 x 0.6 =1647m?; / sipas planit rregullues & vendimit/
S=1647 /sipas projekt propozimit/

e Né kuadér té kompleksit t&¢ planifikohen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ)
min.40%, me gjelbérim té larté & té ulté, dhe té organizuara pér sport & rekreacion. Sipérfaget
gjelbéruese, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, pér kompleksin &shté:

Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyria 2”..
S=2745 x 0.4 =1098m?; /sipas planit rregullues/
S=1098m? /sipas projekt propozimit/

 Koeficienti i ndértimit t& etazheve té mbi tokés (ISHN) pér Blloku urban “A18” é&shté max.3.0.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfage éshté:

Kompleksi “Andrra Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2”.
S=2745 x 3.0=8235m?; /té lejuara sipas planit urban brenda parcelés ndértimore /
S=8235m?/ sipas projekt propozimit /

 Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes té ndértesave té jeté 1.0
x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fginje
0.5 x H ose min. 7m, ku distanca prej 7.0 m vlené edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka
hapje — ndrigim primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore té
banesave, et));

e Distanca né mes t€ ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra
ndértesé fasadé ballore, kurse tjetra ndértesé fasadé anésore) lejohet qé distanca té jeté 0.6xH;

 Etazhiteti maksimal i lejuar né Bllokun urban “A-18" éshté max.IV + VIl kurse sipas projekt
propozimit éshté P+7 ;
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e Bazuar né nenin Ill. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016,
protokoluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigciencés sé& energjisé,
sipérfagja qé zé& shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né
kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes
ndértimore;

e Ngritja e nivelit t&¢ pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.2 m;

» Qasja né kompleks té jeté nga rruga e planifikuar né mes Bllogeve urbane “A-18” dhe “A-12”:

o Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde
té lojrave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

e Pér cdo njési banesore-rezidenciale té planifikohet 1.2 vendparkime/njé njési banesore, kurse
pér pjesét afariste t€ ndértesés, varésisht prej destinimit, t& parashihen vendparkimet, pér ¢do
1000m?/40 vendparkime pér shitore, banka, posta dhe té ngjajshme, pér ¢do 1000m?%20
vendparkime pér administraté, pér ¢do 1000m?50 vendparkime pér ndértesa hoteliere, pér cdo
1000m?/30 vendparkime pér ndértesa kulturore dhe pérmbaijtje publike, si dhe pér salla
polifunksionale 20 ulése / 1 vendparkim;

o Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Kati | fundit i ndértesave shumbanesore duhet té térhiget brenda vijés ndértimore pér minimum
2.5m;

e Né rrugét active me pérbajtje t& ndryshme afariste, pérdhesa preferohet té hyjé Brenda vijés
ndértimore pér maksimum 3m, duke krijuar késhtu streh& pér hapsirén afariste dhe shteg meé té
gjéré té kémbésoréve;

¢ Inkurajohet pérdorimi | materialeve natyrore (tullé, guré, e té ngjashme);

e Nuk lejohet pérdorimi | ngjyrave bazg, té cilat mund té jené intensive ose té zbutura, inkurajohet
pérdorimi | ngjyrave pastele, ose té& ngjashme;

e Hapsirat e parkimit t& gjelbrohen dhe té shtrohen me elemente betony gé t& mundésojné rritien
e barit;

e Gjaté punimeve ndértimore duhet té& kushtohet kujdes i vecanté né mbrojtien e dobive
natyrore;

e Si dhe aplikimi i té gjithave kushteve tjera urbane & arkitektonike té pércaktuar né kriteret &
parametrat urban té Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Peréndim”.

V. KEMBIMI i pronés private me proné komunale, konkretisht kémbimin e pjesés sé parcelés

kadastrale nr.27-2 ZK Matican, né bashképronési t& Bahri Hoxha dhe Besnik Asllani me sipérfage

totale prej 2941m?, e destinuar pér “gjelbrim té planifikuar’ dhe “shkollg fillore”, sipas Planit

Rregullues “Mati 17, me pjesé té parcelave kadastrale nr.920-0 dhe 921-0 ZK Matican, né pronési

komunale, respektivisht me sipérfagen e tyre té& pérfshiré brenda vijés rregulluese, e destinuar pér

ndértim, me sipérfage prej 775m? (353+422), me destinim “Zoné e ndértimit miks” dhe me
koeficient ndértimi “3.0”, bazuar né indeksin e sipérfages ndértimore té bllokut “A-18”, t& Planit

Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér’. Kémbimi béhet né sipérfage t€ nevojshme né bazé té

vlerésimit té& organit kompetent pér vlerésimin e pronave.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kémbimin e pjeséve té parcelave kadastrale té lartcekura,
bazuar edhe né realizimin e planit rregullues urban e gé konsiderohet “interes publik”, andaj pér
vazhdimin e procedurés pér aplikim dhe pajisje me leje ndértimore, duhet té realizohet kémbimi i
pjeséve té parcelave kadastrale. Procedura e kémbimit do té realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, nga Drejtoria € Pronés e Komunés sé& Prishtinés, bazuar né
kompetencat ligjore, t€ pérgatitet dhe té€ nénshkruhet marréveshja definitive pér kémbim, né
ményré g€ e njéjta té shérbejé si bazé juridike pér ndérrimet pérkatése né evidencat kadastrale.
Procedura e kémbimit t&€ bé&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Pronés té
Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar né nenin 11 té Ligjit Nr.04/L-144 pér Dhénien né& Shfrytézim dhe
Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, té dt. 22.11.2012, thuhet se “Komuna ka té
drejté té kémbejé pronén e paluajtshme komunale me persona fizik dhe juridik, né rastet kur njé
kémbim i tillé nevojitet pér sigurimin e tokés pér géllime té shfrytézimit pér interes publik’.
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Mos zbatimi i procedurés sé paraparé sipas kétij paragrafi - pike, nga pronari dhe investitori,
pér_arsye té€ ndryshme, do ta obligojé Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé kété Vendim pér
caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale nr.913-1, dhe parcelave kadastrale nr.920-0 dhe 921-
0 ZK Matican, (né pronési komunale, pas pérfundimit t& procedurés sé kémbimit me pjesén e
parcelés kadastrale nr.27-2 ZK Matican, né pronési private), do té& realizohet sipas vijés
rregulluese té bllokut urban “A-18” dhe sipas manualit t& ndarjes punuar nga gjeodeti i licencuar
gjeodeti i licencuar Edon Maligi, me licencé nr.155.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga
plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manualit t&
ndarjes punuar nga gjeodeti i licencuar Edon Maligi, me licencé nr.155. Procedura e ndarjes /
parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&

Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronarit &
investitorit, duke u bazuar “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rrequlluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01” punuar nga kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes
punuar nga kompania gjeodete e licencuar, e gé jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore.
Vil. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale, nr.913-1, 914-8, 914-15 ZK
Matican, né pronési private dhe pjesé té parcelave kadastrale nr.920-0 dhe 921-0 ZK Matican (né
pronési komunale, pas pérfundimit t& procedurés sé kémbimit me pjesén e parcelés kadastrale
nr.27-2 ZK Matican, né pronési private), né parcelé ndértimore do té ralizohet bazuar né Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane” dhe Manualit t& bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Planit té
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe Manualit pér bashkim. Procedura e bashkimit do té realizohet
bazuar né kété paragraf, e i cili pélgim do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin
kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& bé&het para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit,
dhe pas realizimit t& kémbimit sipas pikés V dhe ndarjes/parcelizimit sipas pikés VI t& kétij
Vendimi, me kérkesé té pronaréve & investitorit, duke u bazuar né Plani i situacionit-“zgjidha
urbane” dhe Manualin e bashkimit t&€ parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, té cilét jané
pjesé pérbérése e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kycje né rrietet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbaitje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
[ ]

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té& lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pé&lgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VIl. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, t¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,
“‘Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, bazuar
né UA i MMPH-sé Nr.33/2007 pér kushtet teknike té& objekteve ndértimore pér qasjen e personave
me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera
pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;
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e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute::

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésis€ me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té& hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke

pérfshité edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrietin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né& vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té zhvilluara né terren;

VIil. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me

pérgatitie té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té

procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin

koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe té hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dhe pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale dhe
kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né& Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshé&m, njékohé&sisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe

Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, té

vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin

e infrastrukturés, dhe té arrij& marréveshje pér infrastrukturé me pronarét / investitorin.
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Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té
vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té
Drejtoris€ sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér
arritien e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo

drejtori;

Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore):

Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore — té& parcelave

kadastrale, nr.913-1, 914-8, 914-15 dhe pjesé té parcelave kadastrale (brenda vijés rregulluese té

bllokut urban A-18) nr. 920-0 dhe 921-0 ZK Matican, bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale,

ku éshté evidentuar lloji i shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e

klasés 4" dhe “Aré e klasés 6", kérkohet qé paraprakisht t& bé&het pagesa e kompensimit pér

ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr.

02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t&é Udhézimit Administrativ t& MBPZHR

Nr.41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet-parcelés ndértimore, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”,
dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen S=2745m? me kualitet té tokés sé pércaktuar né Certifikaté
dhe pérséritur né paragrafin Ill. t& kétij vendimi. Kéto sipérfage do té regjistrohen si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t&¢ pagesés sé& kompensimit pér ndérrimin e
destinimit té tokés bujqésore,

Kompensim - pagesa do té realizohet né Drejtoringé e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
Xl. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritia e
densitetit té& infrastrukturés, do té& kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tariféen pér rregullimin e infrastrukturés”
01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si
pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi,
do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér pageseé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé& pércaktuar né pikén 5.9 té& nenit 5 té
rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

Xll. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore do té jeté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit
pér njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor,si dhe me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit/pronarét, Jahir, Sadri, Florian, Ukshin, Naim Vitija, Bejtulla Berisha, Bahri
Hoxha dhe Besnik Asllani, nga Prishtina, me investitor “EBA” sh.p.k., me seli né Prishting, me
nr. té biznesit 810025470, pérfagésuar nga Astrit Citaku, me kérkesén me referencé 05nr.350/02-
0245431/18 dt.09.10.2018, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit kompleksit
“Andrra Residence”, me ndértesa shumébanesore & afariste — “Hyrja 1” & “Hyrja 2”, né lokacionin
e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitivit t&¢ vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén 05nr.350/02-0245431/18 dt.09.10.2018 dhe gjaté fazés sé& zhvillimit té
procedimit administrativ, kérkuesit kané prezantuar dhe éshté trajtuar ky dokumentacion:
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- Déshminé mbi pronésiné: Kopjet e planit dhe certifikatat e njésisé kadastrale pér parcelat kadastrale:

nr.913-1, 914-8, 914-15 dhe nr.27-2 ZK Matican;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” t& kompleksit me projekt ideor té ndértesave shumé banesore &
afariste dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “LSN ARKITEKT” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t&
regjistrimit t€ biznesit nr. 70860309;

- Informim nga Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér’ pérmes sistemit online 1382
dt.17.01.2018, té Iéshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém e Komunés
sé Prishtinés;

- Fotokopjen e Certifikaté e regjistrimit dhe informaté mbi biznesin té investitorit “EBA”sh.p.k me seli né
Prishtingé, me nr.810025470;

- Fotokopjen e Certifikaté e regjistrimit dhe informaté mbi biznesin té projektuesit “ “LSN ARKITEKT”
sh.p.k. me seli né Prishtiné, me nr. 70860309;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor afarist’, e lidhur né mes té Ukshin Vitia, Florim
Vitija, Naim Vitija, Sadri Vitia, Jahir Vitija dhe Bejtulla Berisha me “EBA’sh.p.k me seli né Prishting,

pérfaqésuar nga pronari Astrit Citaku, vértetuar te noter Isak H. Ademi, me LRP.Nr.4398/18 dhe
Ref.Nr.1047/18 dt.13.03.2018;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor afarist”, e lidhur né mes té Besnik Asllani dhe
Bahri Hoxha me “EBA’sh.p.k me seli né Prishtiné, pérfagésuar nga pronari Astrit Citaku, vértetuar te
noter Isak H. Ademi, me LRP.Nr.9034/18 dhe Ref.Nr.2151/18 dt.22.05.2018:;

- Incizimin gjeodezik té gjendjes faktike té parcelave, nr.913-1, 914-15, 914-8, 914-12, 914-13 dhe 914-14,
punuar nga gjeodeti i licencuar Edon Maligi, nga Vushtrria, fotokopja e licencés me numér 155, dhe
fotokopja e letérnjohtimit t¢ Edon Maligit;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Hasan Vitia, me nr.245368/18 dt.09.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Ukshin Vitia, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Bejtulla Berisha, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Hahir Vitija, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Sadri Vitia, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Florim Vitia, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Besnik Asllani, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Bahri Hoxha, me nr.243916/18 dt.08.10.2018:;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Faruk Zhubi, me nr.243916/18 dt.08.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Besnik Asllani, me nr.122969/18 dt.24.05.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor Bahri Hoxha, me nr.122973/18 dt.24.05.2018:;

- Fotokopjen e letérnjoftimit t& pronaréve dhe investitorit;

- Fotot e lokacionit;

- Fotokopja e Vendimit Nr.03/41 dt.13.04.2018, | Qeverisé sé Kosovés;

- Fotokopja e kérkesés sé Jahir Vitija nga Prishtina, mbi parashtrimin e kérkesés pér MMPH, mbi lirimin e

parcelés nr.914-8 ZK Matican, nga Vendimi | Qeverisé, Nr.03/41 dt 13.04.2018, tw protokluar me
nr.6480/18 dt.08.11.2018;

- Pérgjigje né kérkesén Nr.6480/18 dt.08.11.2018, me referencé nr.8001 dt.06.12.2018;

- Manuali | bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale, punuar nga gjeodeti i licencuar Edon Maliqi, me
licencé nr.155;

- Informimi me referencé nr.05-350/03-0127749/18/1 dt.21.09.2018;

- Procesverbali nga takimi i mbajtur me dt.18.12.2018, né zyret e késaj Drejtorie, me pronarét dhe
pérfagésuesit e pronaréve té parcelave kadastrale fqinje, nr.914-12, 914-13 dhe 914-14 ZK Matican;

- Konstatimi i zyrtarit pér komunikacion i drejtorisé té dates 15.01.2019;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés, 05nr.350/03 — 0127749/18 dt. 29.05.2018,
pér rishqyrtimin e Vendimit 05nr.350/03 - 0127749/18 dt.08.08.2018, mbi refuzimin e kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore, 05nr.350/02 - 0063788/18 dt.15.03.2018, gjegjésisht rihapjen e
procedurés pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor, shqyrtimin e pérmbaijtjes sé tyre dhe lokacionin pér té cilén kérkohet pércaktimi i
kushteve ndértimore, duke u mbéshtet né nenin 140 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L - 031 dt.21.07.2016, dhe pas prezantimit t& fakteve té reja pér rishqyrtimin
e kérkesés pér kushte ndértimore dhe vendosje ndryshje kjo drejtori konstatoi se:

Drejtoria e Urbanizmit, kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02-0063788/18
dt.15.03.2018, té pronarve Jahir, Sadri, Florian, Ukshin, Naim Vitija, Bejtulla Berisha, nga
Prishtina, me investitor “EBA” sh.p.k., me seli né Prishting, pas mos pérmbushjes sé kritereve
urbane dhe atyre juridike, me Vendim 05nr.350/03 — 0063788/18 dt.14.05.2018, ka refuzuar
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kérkesén , me arsyetimin se kérkuesi nuk ka kompletuar dosjen e kérkesés pér kushte ndértimore,
sipas shkresés “Informim & plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02 - 0063788/17 dt. 13.04.2018,
por plotésimi Idokumentacionit t& kérkuar nuk &shté plotésuar/prezantuar né afatin ligjor;

Investitori, pas pranimit t& Vendimit 05nr.350/03 — 0063788/18 dt.14.05.2018, dhe duke u
pajtuar me faktin se &shté vepruar drejté, nuk ka ushtruar ankesé sipas udhézimit juridik, té
paraparé né pjesén pérmbylise té aktit administrativ, por i njejti ka intensifikuar pérpjekjet pér
pérmbushjen e kushteve dhe kritereve té planit rregullues dhe rregullativés ligjore né fuqi.

Pas plotésimit t& kritereve té larté cekura, kérkuesit me kérkesén 05-350/03-127749/18
dt.29.05.2018 kané kérkuar rishqyrtimin e Vendimit t&¢ refuzimit Vendimit 05nr.350/03 -
0063788/18 dt.14.05.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore, pér parcelat kadastrale, 913-1,
914-15 dhe 914-8 ZK Matican, ku pérveq parcelave kadastrale t& aplikuar me kérkesén
05nr.350/02-0063788/18 dt.15.03.2018, investitori ka bashkangjitur edhe dokumentacionin
pronésor dhe kontratén pér bashkinvestim, me Bahri Hoxha dhe Besnik Asllani, si bashképronaré
né parcelén kadastrale, nr.27-2 ZK Matican, e cila éshté paraparé t& kémbehet me pjesé té
parcelave kadastrale nr.920-0 dhe 921-0 ZK Matican, pjesa brenda vijés rregulluese té bllokut
urban “A-18", e paraparé pér ndértim, né pronési té P.Sh. KK Prishtiné.

Kjo Drejtori pas pranimit t& kérkesés pér rishqyrtim 05-350/03-127749/18 dt.29.05.2018, duke u
bazuar né rregullativén ligjore, konkretisht nenin 18 té Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dhe UA té
MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 18.06.2018 ka vendosé “Njoftim publik” pér njoftimin
dhe mundésin e dhénien sé& komenteve té pronaréve dhe poseduesve té rrethinés né diametrin e
drités prej 50m’, i cili njoftim ka géndruar deri me daté 02.07.2018, gjaté sé& cilés periudhé& nuk
kané arritur komente né email adresat e vendosura né njoftimin publik, g¢ nénkupton se kjo
drejtori mund té& vazhdoj me procedurat e caktimit t& kushteve ndértimore.

Né ndérkohé kjo Drejtori ka pranuar informaté jo zyrtare se Qeveria e Kosovés, ka marr vendim
mbi shpallien me interes t&€ veganté pjesén e zonave kadastrale t& caktuara t& Komunés sé
Prishtinés, ndér to edhe pér ZK Matigan, ku pas verifikimit né fagen zyrtare t¢ Qeverisé sé
Kosovés, éshté konstatuar se, me Vendimin Nr.03/41 dt.13.04.2018, t& Qeverisé sé Republikés sé
Kosovés, éshté miratuar shpalla me interes t& vecanté publik e pronave té paluajtshme té
pronaréve dhe zotéruesve té interesit té cilat preken nga realizimi i Projektit “Ndértimi i Kompleksit
(Rezidencave) Qeveritar” Prishting, zonat kadastrale: Prishting, Zllatar, Matican, Hajvali,
Cagllavicé-Komuna e Prishtinés dhe zonat kadastrale: Graganicé dhe Badovc-Komuna e
Graganicés. Pérmes postés elektronike té datés 23.07.2018, u.d. e udhéheqéses sé sektorit, té
késaj Drejtorie, ka pércjellé regjistrin-tabelat e pérshkruara nga evidencat kadastrale pérkatése
pér titullarét e pronave té paluajtshme, té cilat paraqgesin pjesé pérbérése té vendimit té referuar,
dhe pas kontrollimit dhe verifikimit té tyre, &shté konstatuar se parcelat kadastrale nr.913-1, 914-8
dhe 914-15 ZK Matican, jané té pérfshira né kuadér té kétyre pronave. Prandaj, kjo drejtori, duke u
bazuar né Vendimin e Qeverisé s& Republikés s€ Kosovés Nr.03/41 dt.13.04.2018, vendosi gé
kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore ta refuzojé, me Vendimin 05nr.350/03-0127749/18
dt.08.08.2018.

Duke u bazuar né rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 140 té LPPA, kjo Drejtori ka
pranuar kérkesén pér rihapje t& procedurés, me referencé nr.05-350/02-0245431/18
dt.09.10.2018, dhe pas shqyrtimit t& késaj kérkese, me shkresén “Informim-plotésim
dokumentacioni”, 05nr.350/02-0245431/18 dt.29.11.2018 éshté kérkuar gé e njéjta té plotésohet
mé dokumentacionin si né vijim:

— Té arrinet marrveshja pér ‘zgjidhje urbane’- projekt konceptual, me pronarét e parcelave fginje

nr.914-12, 914-13 dhe 914-14 ZK Matican, ose té prezentohet deklarata e pérpiluar né zyren
noteriale, se té njéjtit nuk jané té intersuar pér ndértim;

— Né llogarritjet e sipérfageve té propozuara pér kémbim, té€ shtohet edhe njé pjesé e sipérfages
brenda vijés rregulluese, té parcelés kadastrale nr.921-0 ZK Matican;

— Qasja né etazhén e bodrumit éshté planifikuar nga parcela kadastrale nr.914-8 ZK Matican,
ku éshté planifikuar ndértimi i ndértesés né fazén e dyté, pér té cilén parcelé ende nuk kemi
informata se gjendet né tabelén e pronave té cilat anulohen nga zona e interesit té& shpallur
me Vendimin nr.03/41 dt.13.04.2018 t& Qeverisé sé Kosovés (pasi gé Aneksi | dhe Aneksi Il i
Vendimit nr.14/76 dt.21.11.2018 pér anulimin, ndryshimin dhe plotésimin e pjesérishém té
Vendimit t& Qeverisé sé Kosovés nr.03/41 dt.13.04.2018, nuk jané ende té shpallura as né
fagen zyrtare t& Kryeministrit e as né fagen zyrtare t&¢ MMPH-sé);
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— Né& projektin konceptual, parcela kadastrale nr.913-1 ZK Matican, té paraqitet né térési, me
propozim té ndarjes eventuale t€ saj (duke prezentuar té njéjtén edhe gjaté llogarritieve té
sipérfageve pér ndértim sipas kritereve té planit), t& shénohen numrat e té gjitha parcelave
kadastrale né trajtim, t& largohen parkingjet e parapara me gasje nga parcela né pronési
private nr.913-9 ZK Matican (pasi q& nuk &shté prezentuar marrveshja me pronarin e késaj
parcele kadastrale).

Pas plotésimit t&€ dokumentacionit me nr.05-350/02-0245431/18/1 dt.10.12.2018 né té cilén éshté

prezentuar “Pérgjigie né Kérkesén nr.6480/18 daté 08.11.2018” me referencé 8001

dt.06.12.2018, té léshuar nga MMPH, né té cilén ceket se sipas Vendimit 14/76 t& Qeverisé sé

Kosovés, pér anulimin, ndryshimin dhe plotésimin e pjesérishém té Vednimit t& Qeverisé sé

Kosovés nr.03/41 daté 13.04.2018, parcela me nr.914-8 ZK Matigan, Komuna Prishtin&, nuk

pérfshihet brenda zonés sé interesit. Né ndérkohé éshté publikuar né Gazetén Zyrtare edhe

Aneksi 1 i Vendimit 14/76 i eméruar si “Tabela e parcelave gqé anulohen(largohen) nga zona e

interesit sipas Vendimit nr.03/41 daté 13.04.2018”, pas verifikimit t& sé cilés, vértetohet se edhe

parcelat kadastrale 913-1, 914-15, 920-0 dhe 921-0 ZK Matican gjithashtu nuk pérfshihen brenda

zonés sé interesit, plotésimit t& dokumentacionit t& lartécekur i jané bashkangjitursituacioni i

‘zgjidhjes urbane’ me llogarritiet pérkatése, si dhe kontaktet (numrat e telefonave) té pronaréve té

parcelave kadastrale nr.914-14 dhe 914-13 ZK Matican, me arsyetimin se investitori nuk ka mund

té arrij¢ ndonjé marrveshje siq é&shté kérkar me shkresén “Informim-plotésim dokumentacioni”,
05nr.350/02-0245431/18 dt.29.11.2018. Me dt.12.12.2018, népérmes telefonit jané kontaktuar
pronarét e parcelave kadastrale té lartécekura, me ftesé pér takim informues lidhur me kérkesén

e pronaréve té parcelave fqinje dhe eventualisht bashkangijitien e tyre né kété projekt konceptual-

‘zgjidhje urbane’, prej té ciléve njéri &éshté deklaruar se éshté i zéné me puné dhe nuk mund té vij,

kurse tjetri pas disa pérpjekjeve nuk &shté lajméruar né telefon.

Pasi qé me kété éshté lajméruar investitori, me dt.18.12.2018, investitori sé bashku me arkitektin

dhe t& aférmin e pronarit t& parcelés kadastrale 914-13 ZK Matican, né orarin e rregulité te

paraparé té késaj Drejtorie pér takime me palé, jané lajméruar, sé bashku edhe me té aférmit e

pronarit t& parcelés kadastrale 914-12 ZK Matican, Gafurr Hoti dhe Jeton Hoti, me ¢'rast &shté

mbajtur edhe progesverbali i kétij takimi, né té cilén palét prezent jané njohtuar me projektin
konceptual — ‘zgjidhjen urbane’ t& prezentuar me kérkesé nga investitori “EBA” sh.p.k. dhe
mundésiné e kygjes né kété projekt duke pas parasysh edhe mundésiné e zgjedhjes sé
investitorit tjetér. Pasi qé né kété takim jané njohtuar dhe nuka kané mundur té vendosin, ju éshté
léné njé afat prej shtaté ditéve (njé jave), dhe siq ceket né konkluzén e kétij procesverbali, deri
mé dt.27.12.2018 té& vendosin, né té kundértén lénda vazhdohet me parcelat kadastrale sipas
kérkesés duke respektuar kriteret urbane té Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér’, si
dhe obligimin e investitorit pér rregullimin e depértimit t& infratsrukturés (ujé, kanalizim, etj.) pér
parcelat kadastrale 914-12, 914-13 dhe 914-14 né rast se té njéjtit nuk marrin pjesé né kété

kérkesé pér caktimin e kushteve ndértimore edhe pér parcelat e lartécekura. Pasi gé afati i

lartécekur sipas procesverbalit nga takimi, ka skaduar dhe deri né ditén e pregadities sé kétij

Vendimi, pronarét (pérfaqésuesit) e parcelave kadastrale t& lartécekura nuk jané lajméruar pér

kygje né kété ‘zgjidhje urbane’, u vendos gé me kété Vendim té caktohen kushtet ndértimore pér

parcelat kadastrale, sipas kérkesés pér rihapje té procedurés 05nr.350/02-0245431/18
dt.09.10.2018.

Pas kétij konstatimi dhe veprimi administrativ, kjo drejtori morri né shqyrtim edhe njé heré
kérkesén e lartcekur, dokumentacionin e bashkangjitur, konsultoi dokumentet e planifikimit
hapésinor pér lokacionin ku shtrihen parcelat - Pani Rregullues “Prishtina e Re - Zona Qendér”,
rregullativén ligjore né fuqi nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithshme
administrative, Projekt propozimin — Projektin konceptual me “zgjidhja urbane” & projekt ideor, dhe
konstatoi se, Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e prezantuar, gjegjésisht parcela ndértimore i
respekton kriteret e planit rregullues urban, si shfrytézimi i parcelés, hapésirat gjelbruese,
distancat né mes ndértesave dhe kufiri i parcelés ndértimore.

Pasi Blloku urban “A-18" ka njé shtririe shumé t&é madhe me sipérfaqge disa hektarshe, dhe
realizimi komplet dhe i pérnjéhershém éshté shumé i véshtiré, por edhe plani rregullues urban e
mundson realizimin parcial té bllogeve, u vendos gé e njejta té zhvillohet né disa faza, bazuar né
kérkesat e pronarve dhe investitorve, por gjithénjé duke analizuar térésin e bllokut urban, dhe
konstatimin se pjesa tjetrér mund té zhvillohet pa problem dhe si vazhdimsi e pjeséve té realizara.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit
pér komunikacion, éshté konfirmuar rregullsia e situacionit dhe jané pércaktuar masat gé duhet té
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ndérmerren, pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme t& bllokut dhe lidhja e tyre me rrugét
e planifikuara t€ planit rregullues, si dhe organizimi i vendparkimeve, ku ndér té tjera konstatohet :
Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane t& Jahir, Sadri, Florim, Ukshin, Naim
Vitija, Bejtulla Berisha, Bahri Hoxha dhe Besnik Asllani me investitor “EBA” Shpk. Prishting, lidhur
me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-0245431/18, té& dt. 08.10.2018, kygja pér
automjete né rrugén e planifikuar t& paraparé me kété zgjidhje urbane mund té pranohet si e tillg,
bazuar né kategoriné e rrugés dhe shmangies sé kygjes né raport me udhékryqet e rrugéve té
planifikuara. N& fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t& ndértesave banesore me
afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet t& aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat
Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési’, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor
pérgjaté hapésirave t&€ vend parkimeve té jashtme dhe t& brendshme né garazha, duhet té jeté
minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit t& trafikut me géllim té
favorizimit t& ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet t& harmonizohet dhe té
pérshtatet me profilin e rrugés edhe né kohén kur realizohet ajo.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapé&sinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 13 té “Udhé&zimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té t&
ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar fakte té reja pér
vendosjen ndryshe nga Vendimi 05nr.350/02- 0063788/18 dt.14.05.2018 dhe Vendimi 05nr.350/03
- 0127749/18 dt.08.08.2018, me té cilét éshté refuzuar kérkesa pér caktimin e kushteve
ndértimore, duke u mbéshtetur edhe né nenin 140 t& LPPA Nr.05/L-031 dt.21.07.2016, andaj edhe
me kéto fakte, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve
ndértimore, duke marr parasysh edhe zhvilimin e procedurave gjaté trajtimit t&¢ kérkesés
05nr.350/02 — 0245431/18 dt.09.10.2018, se Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” e propozuar me
projekt propozimin e ndértesave, éshté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& planit
rregullues urban pér até hapésiré, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike -"zgjidhja urbane” me ndértesa té planifikuara, manuali | bashkimit
dhe ndarjes sé parcelave kadastrale, punuar nga gjeodeti i licencuar Edon Maligi, me licencé
nr.185;

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar
né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPH.
| dorézohet: Kérkuesve/investitorit, Drejtorisé s& Pronés, Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj
drejtorie dhe né dosje té I&éndés 05nr.350/02—-0245431/18 dt.09.10.2018.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 - 0245431/18 DT.24.01.2019

az?@ri, U.D. Udhéhegése e sektorit,
zan'Raskova Lindita Beqiri
“ N e 50 o

N
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality of Prishtina

Drejtoria e Inspekcionit/ Directory of Inspection: _ Prishtiné Numri i [éndés/ Case reference no:

Zona kadastrale/ Cadastral zone: Matigan Numri lejes sé ndértimit:

Njésia kadastrale/ Cadastral unit: Parcel Objekti ndértimor/ Object:
MANUALI GJEODEZIK I PROPOZIMIT PER BASHKIM PARCELASH

—

Gjendja e vjeter
Sip. sipas
gertifikates
{m2)

Gjendja e re N

Sip. sipas w%:z

gertifikates 4

Nri
parceles

Nri
parceles

(m2)
Pérshkrimi

1073

295 vijarregulluese

602 vijarregulluese

353 vijarregulluese
vijarregulluese

1 | 9131
2 | 914-15
3 | 914-8
4 | 920-0
5 | 921-0

1183
295
602
1729
3682

913-1-ri

914-15
914-8
920-ri
921-ri

Nr Y X

7513985.740 | 4722433.190
7513999.5104722417.470
7514005.490{4722410.550
7514020.110{4722393.660
4722387.980
4722378.890
4722368.500
4722361.850

920-0 422

vija rregulluese
vijarregulluese
vijarregulluese

7514032.530
7514040.390
7514044.990

Pjesé nga parcel

vijarregulluese

0 921—0;S=422m?

1
2
3
4
5 |7514025.000
6
7
8
9

7514040.680

4722358.400

vija ndertimore

Pjes€ nga parcela

7514034.550

4722367.190

vija ndertimore

920_0, S=353m2 11

7514028.230

4722375.460

vija ndertimore

12}7514015.950
1317514001.330
7513995.350
15]7513981.980
20}7513978.079

4722390.060
4722406.960
4722413.870
4722429.150
4722370.078

vija ndertimore
vija ndertimore
vija ndertimore
vija ndertimore

21

913-8

s /— Vija

kufiri parceles

s rregulluese 217513978570

B 22{7513978.874
Vija ndertimore [3317513980.990
24/7513988.985
25[7514019.104
26|7514022.220

4722376.320
4722385.966
4722392.360
4722407.125
4722380.235
4722377.480

kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles

6 o14-12

914-13 1

914-19

3 014-14 2

27[7514024.743 [4722372.095 | kufiri parceles

7514025.893
7514032.543

4722370.065
4722366.305

kufiri parceles
kufiri parceles

814-18

913-2 29

30{7514040.992|4722355.456 | kufiri parceles

31|7514032.152
32|7514020.910
914-17 3317514014.180
3417514007.354
914-18 35|7514000.273
36|7513987.953
913-8 37{7513977.107

4722346.906
4722337.710
4722347.220
4722356.866
4722367.326
4722357.696
4722364.912

kufiri parceles
kufiri parceles

kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles
kufiri parceles

4722360.334
4722358.119

kufiri parceles
kufiri parceles

38(7514046.039
/ [39]7514043.747

Aprovoi / Approved:

(emri dhe mbiemr i pérsonit zyrtar/ name and surname of official)

Nénshkrimi / Signature:

Data e aprovimit /Dt. of approval:

itibin o







Republika e Kosovés

Repubtij(al%szr_ﬁ _® 5epublic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7513985.74 4722433.19
2 7513999.51 4722417.47
3 7514005.49 4722410.55
4 7514020.11 4722393.66
5 7514025.00 4722387.98
6 7514032.53 4722378.89
7 7514040.39 4722368.50
8 7514044.99 4722361.85
Vija Ndértimore sipas PRRU
9 7514040.68 4722358.40
10 7514034.55 4722367.19)
11 7514028.23 4722375.46
12 7514015.95 4722390.06
13 7514001.33 4722406.96
14 7513995.35 4722413.87|

15 7513981.98 4722429.15|

Q0913-9

00913-1

Punoi: )

Kushtrim Domoneku./‘/' Legjenda:

Neénshkrimi: i Vija Rregullese sipas PRRU
' = === ~=— VijaNdérimore sipas PRRU

Prishtine: __07.11.2018 Parcelat Kadasirale







