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Komuna e Prishtinés
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O1-2330
Né bazé t€ nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L-031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.
03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés s¢ Prishtinés Nr.110-391
dt.25.02.2010 dhe UA Nr.06/2017 dt.23.05.2017 t&¢ MMPH-sé, pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe t& II-t¢ t& ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05nr.350/02 — 0252961/18 dt.
18.10.2018, t& pronarit Fatmir Gashi, nga Prishtina, Rr. Halim Spahija, nr.4, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e ndértesés sé
banimit / shtépi individuale e banimit, né& kuadér t& Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues

“Arbéria 37, Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me daté
17.12.2018, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN KUSHTET NDERTIMORE pronarit Fatmir Gashi nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/02 — 0252961/18 dt. 18.10.2018, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor
pér ndértimin e ndértesés s¢ banimit / shtépi individuale e banimit, né kuadér parcelés kadastrale nr.
6170-8, e evidentuar né Certifikatén e njésisé kadastrale P-71914059-06170-8, ZK Prishtiné.

II. LOKACIONI i parcelés kadastrale pér t& cilén caktohen kéto kushte ndértimore, pérfshihet né
kuadér t€ térésisé “Fshati”, bll. A-1.9, t& Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues “Arbéria 37,
1 miratuar me Vendimin e KK té& Prishtinés 01 nr. 035-94056 dt. 04.05.2015, dhe sipas kétij plani kjo
zoné€ €shté e paraparé pér “banim i ulét”. Lidhur me kété dhe me parametrat dhe kushtet e ndértimit
sipas dokumenteve t&¢ planifikimit hapésinor nga ky plan, pronari &shté informuar me shkresén
“Informim nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3” nr. 1770 dt. 09.07.2018,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, me daté 10.07.2018,
pérmes sistemit online.

III. GJENDJA EKZISTUESE e lokacionit / parcelés kadastrale, nr. 6170-9, ZK Prishting, sipas
gjendjes kadastrale, pronésore, faktike dhe planifikimit urban &shté;

e Numri, sipérfaqja, pronari, dhe klasa e kualitetit té parcelés kadastrale, éshté:

- nr. 6170-9; S=350m?; Fatmir Gashi; “Aré e klasés 57;

e E drejta pronésore-juridike e parcelés s¢ lartcekur éshté private, né bazé té Certifikatés sé njésisé
kadastrale;

e [shté toké urbane me infrastrukturé: rrugé publike e asfaltuar (e njéjta &shté edhe e planifikuar me
Plan Rregullues PN Arbéria 3), ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e Bazuar né€ gjendjen faktike dhe incizimit gjeodezik té lokacionit, né kuadér t& parcelés kadastrale
me nr.6170-9, &shté njé ndértesé e ndértuar me etazhitet P+0;

e Lokacioni - terreni ka pjerrtési nga drejtimi veri né drejtimin jug, me disnivel ~3m” sipas incizimit
gjeodezik;




e Me “Pélgim/Deklaraté” pér ndértim deri né largésiné 0.50m” nga kufiri i parcelés t& dhéné nga
pronari 1 parcelés kadastrale nr.6170-7, ZK Prishting, me pronar Semir Gashi, vértetuar te noteri Faton
R. Muslija né Prishtiné me LRP.Nr.2701/2018;

e Me “Pélgim/Deklaraté” pér ndértim deri né largésiné 0.50m” nga kufiri i parcelés té¢ dhéné nga
pronari i parcelés kadastrale nr.6170-9, ZK Prishtiné, me pronar Bejtush Gashi, vértetuar te noteri
Faton R. Muslija né Prishtiné me LRP.Nr.2702/2018.

IV. PLANI I SITUACIONIT —Plani i situacionit t& gjeré i ndértesés/ shtépisé individuale té banimit,
€ éshté trajtuar me kéto kushte ndértimore, éshté ndértesa/ shtépia individuale e banimit né kuadér t&
parcelés ndértimore me sipérfaqe totale ndértimore, S=214.8 m? t& shpérndara népér etazhe: Pérdhesa
me S=103.5m?; Kati 1 me S=111.3m?; etazhiteti P+1.

V. KUSHTET NDERTIMORE pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor, pér
rregullimin e hapésirés dhe realizimin / ndértimin e ndértesés sé banimit / shtépisé individuale t&
banimit n€ kuadér t€ parcelés ndértimore e cila nuk ka ndarje dhe riorganizim apo parcializim té& késaj
parcele kadastrale sipas planifikimeve nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 37,
pércaktohen duke konsultuar dhe analizuar dokumentet e planifikimit hapésinor, rregullativén ligjore
né fuqi dhe Projekt propozimin / Projektin konceptual, dhe ato do t& jené:
e Organizimi me qasje né kété ndértesé, shtrirja e ndértesés, gabariti dhe etazhiteti i ndértesés,
pozicionimi i saj né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe distanca né mes ndértesés dhe nga
kufiri i parcelave tjera kadastrale, rrugét, shtigjet dhe vend parkimet e ndértesés, si dhe kushtet tjera
pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik né Plani i situacionit t& gjeré, i
bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;
e Parcela kadastrale me sipérfagen e saj t& trajtuar — qé pérfshihen né ndértim, pér realizimin e
ndértesés s€ banimit / shtépi individuale e banimit dhe trajtuar né parcelén ndértimore, sipas realizimit,
jané:
-nr. 6170-9, ZK Prishting; sipérfage totale ndértimore S= 214.8 m? ,me etazhitet P+1, Pérdhesa me
S=103.5m? Kati 1 me S=111.3m?
Sipérfage totale e parcelés ndértimore S= 350 m?;
e Nuk ka pjesé t& késaj parcele kadastrale me sipérfaqgen e saj té trajtuar — qé pérfshihet né hapésira
t€ pérbashkéta publike — rrugé t& planifikuar, pér realizimin e ndértesés sé banimit / shtépisé
individuale t€ banimit dhe g€ jané né shérbim té parcelés ndértimore;
e Destinimi i shirytézimit t& ndértesés, bazuar né kriteret dhe parametrat e Ndryshimi dhe Plotésimi
1 Planit Rregullues “Arbéria 37, €shté banim individual dhe me hapésira pércjellése t& ndértesave
kthina teknike, depo, hapésira garazhuese, etj. (sipas projekt propozimit té prezantuar dhe miratuar);
e Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit
t€ pérdhesés ose suterenit, lejohet max.30%, dhe kjo sipérfaqe éshté:

S=350 x 0.3 =105.0 m?/ lejuar pér parcelén ndértimore;
e Koeficienti i shfrytézimi t&€ parcelés ndértimore pér etazhet e néntokés (ISHN) pér vendosjen e
ndértesés n€ bazg — gabarit t& bodrumit, bazuar kriteret e planit rregullues lejohet max. 60%, dhe sipas
kalkulimeve kjo sipérfaqe &shté ( me projekt propozim nuk ka bodrum):
S=350 x 0.6 =210m? / lejuar pér parcelén ndértimore;
e N¢ kuadér t€ parcelés ndértimore té planifikohen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ)
min. 50%, me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, dhe kjo sipérfage éshté:
S=350 x 0.5 =175m? / pér parcelén ndértimore;
o Etazhiteti i objektit t& jeté Max P+2;
e Indeksi i sipérfaqes s€ pérgjithshme ndértimore, i ndértimit t& etazheve té mbi tokés (ISP), bazuar
né kriteret e planit rregullues €shté 0.3 pér parcelén ndértimore, andaj trajtimi i sipérfageve ndértimore
pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50%
pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér
etazhet e néntokés — bodrum;
e Bazuar né kriteret e planit rregullues:




Distancat e vendosjes sé objekteve ndaj kufirit t& parcelés, té jené:

- né rastin e kthinave primare min 0.75 h;

- né rastet kur ka shtépi ekzistuese atéheré distancat minimale mund té jené 0.5h;

- né rast t€ kthinave sekondare min 0.25 h;

- nga fqiu (kufiri i parcelés) me marréveshje deri né 0 m’;

- bodrumi mund t€ vendoset nga fqiu (kufiri i parcelés) né distancé max prej 1.5 ose Om me
marréveshje;

* Shkallét e jashtme t& hapura té cilat kané lartésiné mbi 1.2m, nuk lejohet t& vendosen mes vijés
rregulluese dhe ndértimore;

* Ballkonet mund té& kalojng vijén ndértimore (kur nuk pérputhet me vijén rregulluese) mé sé shumti
deri 1.2m. Konzollat mé t¢ médha se 1.2 m nuk mund té kalojné vijén ndértimore, ato duhet t& vendosen
brenda saj;

* Kulejohet pérdorimi i gardhit pér ndértesé:

- lejohet rrethim me gardh deri né lartési 1.2 m (nga kuota e trotuarit);

- gardhi duhet t&¢ vendoset né vijén rregulluese, né formé qé shtyllat e gardhit t& gjenden brenda
parcelés ndértimore qé rrethohet;

- dyert duhet t& hapen brenda vijés rregulluese;

- gardhet t€ cilat jan& t&¢ ndértuara dhe té cilat dalin nga rregullat e pércaktuara me kété plan, duhet
t&¢ ndryshohen me géllim t& ruajtjes sé interesit t& pérgjithshém (siguri, dukje estetike, higjieng);

*  Me géllim t€ sigurimit t& harmonisé sé térésisé urbane dhe krijimit té relacionit t&é shéndoshé mes
ndértesave dhe vendit duhet respektuar rregullat si mé poshté:

- inkurajohet pérdorimi i materialeve natyrore (tullé, dru, guré e t& ngjashme);

- kulmi mund t€ jeté i pjerrét apo i rrafshét ;

kéndi maksimal i kulmit t& pjerrét duhet té jeté 45°;

nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard;

nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave bazg, t& cilat mund t& jené intensive (t& papérziera me ngjyra tjera
apo shkallg t& hirt€) ose t& zbutura-akuarele (ngjyra bazé e zbutur me ngjyrén e bardhé);

- inkurajohet pérdorimi i ngjyrave pastele, sipas paletés né skicén 2, ose té ngjashme duhet té
minimizohet pérdorimi i ngjyrave, sidomos atyre gé térheqin vémendjen;

- nuk lejohet pérdorimi i dritareve-pasqyré dhe me ngjyré;

- inkurajohet arkitekturé e thjeshté, e pastér, pa shumé detaje;

- materialet duhet té reflektojné destinimin e ndértesés;

- sugjerohet shmangia nga fasadat e tej-dizajnuara;

- t& minimizohet pérdorimi i materialeve té rrezikshme;

- udhézohet pérdorimi i materialit t& prodhuar né vend pas demolimit (ri-pérdorimi);

* Kuota e pérdheses s¢ ndértesave té reja nuk mund t€ jeté mé e ulét se sa kuota e niveletés sé rrugés
publike;

* Kuota e pérdheses mund té jeté mé sé shumti 1.2 m mbi kuotén zero;

*  Arkitektura e objektit té ri ti pérshtatet ambientit q& e rrethon, vlerave ambientale, duke pasur kujdes
n€ harmonizimin e vertikalitetit dhe horizontalitetit t& volumit t& ndértesés dhe me karakteristika té
kulturés urbane;

*  Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé uji i strehéve duhet t& pikojé
brenda parcelés kadastrale;

*  Objekti ekzistues né kuadér t& parcelés duhet té rrénohet para fillimit t& ndértimit dhe pas pajisjes
me leje t€ rrénimit.

* Distanca né€ mes t¢ vijés ndértimore dhe asaj rregulluese &shté sipas pjesés grafike nga plani
rregullues;

* Bazuar n€ nenin I1I. t€ Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016, protokolluar
me numrin 01nr.031-185481, pér arsye t& kursimit dhe efigiencés sé& energjisé, sipérfagja qé z& shtresa
e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do t& pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme
ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes ndértimore;




* Qasjet n€ ndértesé t& jené nga rruga ekzistuese dhe e planifikuar sipas Plani i situacinit i zgjidhjes
urbane té ndértesés dhe lidhja me rrugén publike;

e Si dhe aplikimi i t¢ gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& planit rregullues dhe normat dhe standardet e planifikimit .

VL. Kycja né€ infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR ¢’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja n€ infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VII. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor i shtépive t& pércaktuara, t& hartohet nga ekipi me
pérgatitje t€ larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar
né kushtet ndértimore t&€ caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit
Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, normave teknike
pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té
ndértesave, dhe t& pérmbajé:

e [Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, n€ pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - zgjidhja urbane né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREFO01,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;
e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisg, me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&¢ kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes né rrjetin energjetik té qytetit dhe pozicionimin e
trafostacionit;

e Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes né rrjetin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit né
rrjetin e qytetit;

e Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes t& instalimeve t& makinerisé pér kygje né rrjetin e qytetit;
e FElaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né¢ Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

e FElaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

VIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né¢ nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe



Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé
nj¢ ngarkesé pér t€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t€ arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarét / investitorin e realizimit t&
kompleksit né fazén e lejes ndértimore .

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t&
veganté, 1 cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé
s€ Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore — t& parcelés kadastrale
nr. 6170-8, ZK Prishting, bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale, ku &éshté evidentuar lloji i
shfrytézimit t€ parcelés-toké bujgésore, me klasé t& kualitetit “Aré e klasés 57, kérkohet qé
paraprakisht t€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L.-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe
14 t€ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr.41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqgésore,
qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e tokés bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
q€ do t€ ndértohet-parcela ndértimore, sipas Plani i situacionit té zgjidhja urbane, dhe e njéjta do t&
pérfshijé sipérfagen parcelés ndértimore. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né
regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujqésore,

Kompensim - pagesa do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

X. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes s¢ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar n€ paragrafin 4 t&€ nenit 16 t&¢ UA t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

XI. Vlefshméria e vendimit t€ kushteve ndértimore do t& jeté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, si dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / pronari, Fatmir Gashi nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 — 0252961/18 dt.
18.10.2018, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e ndértesés sé banimit / shtépi individuale
e banimit né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t& dispozitivit té vendimit t& kushteve ndértimore.




Me kérkesat, 05nr.350/02 —0252961/18 dt. 18.10.2018, dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedimit
administrativ, &shté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:
- Déshminé mbi pronésiné: Kopjet e planit pér parcelén kadastrale: 6170-8,ZK Prishting;
Certifikatat e njésisé kadastrale: P-71914059-06170-8, ZK Prishtiné;
- Fotokopja e letérnjoftimeve t& pronarit dhe té autorizuarit dhe gjeodetit t& licencuar;
- Vértetimin e obliguesit tatimor, Behlul Gashi nr.164752/18-21911594 dt.10.07.2018 me kérkesé
té Fatmir Gashi;
- Informim nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3” nr. 1770 dt. 09.07.2018,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, me daté 10.07.2018,
pérmes sistemit onlin;
- Projekt propozimin konceptual — zgjidhjen urbane, hartuar nga N.T.SH. “HB-KUCI”me
Certifikaté t& regjistrimit té biznesit 71021327,
- Incizimi gjeodezik i gjendjes ekzistuese t& parcelés kadastrale nr. 6170-8 ,ZK Prishting, punuar
nga kompania gjeodete “Geo Limiti” Sh.P.K. gjeodeti me numér té licencés nr.50;
-“Pélqim/Deklaraté” pér ndértim deri né largésiné 0.50m’ nga kufiri i parcelés té¢ dhéné nga pronari i
parcelés kadastrale nr.6170-7, ZK Prishting, me pronar Semir Gashi, vértetuar te noteri Faton R.
Muslija né Prishtiné me LRP.Nr.2701/2018; “Pélqim” pér lejimin e urbanizimit t&¢ pronés sé
hipotekuar-pa u liruar nga hipoteka, t& dhéné nga ProCredit Bank, me Nr.04510/936, t& dt.26.10;
- “Pélqim/Deklaraté” pér ndértim deri né largésing 0.50m’ nga kufiri i parcelés t& dhéné nga pronari i
parcelés kadastrale nr.6170-9, ZK Prishting, me pronar Bejtush Gashi, vértetuar te noteri Faton R.
Muslija né Prishtiné me LRP.Nr.2702/2018.
- Autorizimin me LRP.Nr.2199/2018 dt.11.07.2018, t& dhéné nga z.Fatmir Gashi pér Hekuran Kugi;
- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 0252961/18 dt. 18.10.2018,
shqyrtimin e pérmbajtjes sé kérkesés dhe vizités sé lokacionin pér té cilén kérkohet pércaktimi i
kushteve ndértimore, si dhe dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit t&
procedurés administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit hapésinor,
ndértimit dhe procedurés administrative, konstatoi si né vijim:

Ndértesa e planifikuar dhe parcela kadastrale, nr.6170-8,ZK Prishting, pérfshihet né kuadér kuadér t&
térésisé “Fshati”, bll. A-1.9, t¢ Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit Rregullues “Arbéria 3”, i miratuar
me Vendimin e KK & Prishtinés 01 nr. 035-94056 dt. 04.05.2015, dhe sipas kétij plani kjo zoné &éshté
¢ parapar€ pér “banim i ulét”m, destinim ky edhe i synuar nga kérkuesi / pronari i parcelés kadastrale.
Bazuar né¢ Plani i situacionit t& zgjidhjes urbane t& prezantuar dhe dokumentet e bashkangjitur,
konstatohet se parcela e lartcekur nuk pérfshihet me sipérfagen e saj né hapésirén komunikuese — rrugé
e planifikuar.

Sipérfaqja e gjithmbarshme e parcelés sé trajtuar éshté S= 350m? qé njékohésisht éshté sipérfage
totale e parcelés ndértimore S=350 M? .

Pas shqyrtimit t€ kérkesés dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér ndértim Nr.04/L -110 dhe UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 15.11.2018 ka
vendosé “Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésin e dhénien sé komenteve t& pronaréve dhe
poseduesve t& rrethinés né diametrin e drités prej 50m’, i cili njoftim ka géndruar deri me daté
19.11.2018, gjaté sé cilés periudhé nuk kané arritur komente né email adresat e vendosura né njoftimin
publik, g€ nénkupton se kjo drejtori mund t& vazhdoj me procedurat e caktimit té kushteve ndértimore;
Pronari i parcelés sé larté cekur pér shtéping individuale t& banimit t& planifikuar, ka siguruar pérmes
aktit noterial “Pé&lqim/Deklaraté” pér ndértim deri né largésing 0.50m’ nga kufiri i parcelés t& dhéné
nga pronari i parcelés kadastrale nr.6170-7, ZK Prishtiné, me pronar Semir Gashi, vértetuar te noteri
Faton R. Muslija né Prishtiné me LRP.Nr.2701/2018, poashtu me “Pélqim/Deklaraté” pér ndértim deri
né largésingé 0.50m’ nga kufiri i parcelés t& dhéné nga pronari i parcelés kadastrale nr.6170-9, ZK
Prishting, me pronar Bejtush Gashi, vértetuar te noteri Faton R. Muslija né Prishting me
LRP.Nr.2702/2018.




Me zgjidhjen e propozuar dhe miratuar nga kjo drejtori, jané pércaktuar edhe vijat rregulluese dhe ato
ndértimore, duke respektuar edhe kriteret dhe parametrat urban té planit rregullues, ndérsa kriteri i
parcelés minimale prej 400m?, nuk éshté pérmbushur pasi qé Plani Rregullues konkretisht késaj
parcele kadastrale nuk i ka parashikuar riparcelim ,mirépo e ka trajtuar si parcelé ndértimore.
Né¢ analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, konstatohet se mund té pranohet si e tillé pra si¢ éshté prezantuar né planin e lokacionit
Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t&¢ Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr. 04/L.-174 dt. 31.07.2013, nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe I1-té t& ndértimeve”,
Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi ka prezantuar dokumentacionin e nevojshém, se plani
1 situacionit i zgjidhjes urbane i propozuar me projekt propozimin e ndértesés éshté né harmoni me
destinimin dhe kriteret tjera té planit rregullues urban pér até hapésiré, andaj konstatohet se jané
plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit té kushteve ndértimore.

Shtojcé: Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin
koodinativ Kosovaref01, Dispozita urbanistike- plani i lokacionit me ndértesé t& planifikuar;
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPH.

I dorézohet: Kérkuesit, Drejtorisé sé¢ Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, Qendrés
pér shérbim me qytetaré, Késaj drejtorie dhe Né dosje té 1éndés.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES, )
05 NR.350/02 — 0252961/18 DT. 17.12.2018

Zyrtare, U.D. Udhé&hegése e sektorit,

Bahtie Uka, Lindita B‘/ i,
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