PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pri$tina — Municipality of Prishtina 3 i
P i 0]-239)

N& bazg t€ nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
t€ Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s& Prishtinés Nr.110-391
dt. 25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t&¢ MMPH-sé¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& II-t& t& ndértimeve, dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.
350/02-30372/19 dt. 11.02.2019, pér rishqyrtimin e Vendimit 05 nr. 350/02-0132086/18 dt.
18.10.2018, mbi refuzimin e kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore (faza II-t€) 05 nr. 350/02—
0312086/18 dt. 01.06.2018, né emér té pronaréve: Gazmend Rudari, Maliq Caka, Raim Xhema, Adile
Krasniqi, Lutfi Térnava, Milazim Krasniqi, Bahri Shala, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit —‘Faza I-r&” me ndértesé shumé banesore & afariste —
Lam.”01” ,702” & “03”, né kuadér t& parcelave ndértimore té Bllokut urban “C-77, Térésia “C” t&
Planit Rregullues "Mati 1" n& Prishting, Drejtoria ¢ Urbanizmit né proceduré administrative me daté
07.03.2019, merr kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve: Gazmend Rudari, Maliq Caka, Raim Xhema, Adile

Krasniqi, Lutfi Térnava, Milazim Krasniqi, Bahri Shala, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-30372/19 dt.

11.02.2019, pér rishqyrtimin e Vendimit 05 nr. 350/02-0132086/18 dt. 18.10.2018, mbi refuzimin e

kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore 05 nr. 350/02-0312086/18 dt. 01.06.2018, pér hartimin e

dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesave shumébanesore me afarizém

(faza I-ré), Lam.”01” ,”02” & “03”, me etazhitete 2B+S+P+8, n& kuadér t&¢ Bllokut urban “C-77,

Térésia “C” t€ Planit Rregullues "Mati 1" n& Prishting, konkretisht n& kuadér t& parcelave kadastrale

nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-24 & 797-1 ZK Matigan.

IL. Lokacioni i parcelave kadastrale t& lartcekura, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas

dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér té:

Planit Rregullues “Mati 17, miratuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues

"Mati 1" t&€ Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér

ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t&

Kuvendit t&€ Komunés s& Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011, ku sipas kétij plani kjo zong éshté

e paraparé té jet¢ "Ndértim i lart&".

- Plani Zhvillimor Urban, miratuar Vendimit 14 nr. 350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té Kryetarit t&
Komunés s¢ Prishtings, “Pér Pércaktimin e Ményrés s¢ Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit
Hapésinor né Zonat Urbane”;

Pronarét & investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jang informuar pérmes
sistemit “Online” me referencé nr. 1631 dt. 10.05.2018, t& léshuar nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém t¢ Komunés s¢ Prishtinés.

IIl. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale t& trajtuara, sipas gjendjes kadastrale,

faktike dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, &shté:

® Numri, sipérfaget, pronarét dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, pér grupin e I-ré t&
interesit, jané:
® Numri, sipérfaqja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, per fazen e pare jané:
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- nr.794-5; S=391m?  Gazmend RUAQVi.................cccccueuveeiiviiiiiiineieeeeeeeeeiiiirvnenns Aré e klasit 4,

- nr.794-24 S=304m? Maliq CaRQJ;..........cooeeeeiiieieiiisieeeeee e Aré e klasit 4;

= nr.793-49; S=290m?  RAim XRCMQ, ...........cocuoveeeeieiieeicrieeeieee e eeee e Aré e klasit 4,

- nr.793-48; S=290m?  Adile Krasniqi,.............ccccccoeviiremiumieesieieiieeirienireniseenseesineenns Aré e klasit 4,
= nr.793-27; S=459m?  Lutfi TeFNAVQ;.........cccveecvveereeeeiieesiee e Aré e klasit 4;
= fNr793:26 S=459m?%  Lutfi Ternava;: s s avmdsobinsssssmiminon s Aré e klasit 4;
= nr.793-24; S=459m?  Milazim Krasniqi;..........cccocuveevienieivieseeiieieesieseesieseeeseenns Aré e klasit 4;
= nr.793-25 S=459m?  Milazim Krasniqi;...........ccccccovoeiiivinieneciieiieieieesiesienan, Aré e klasit 4;

= nr.793-1; S=2018m? Bahri SRALG;...............c..ccooveviieeiiieiciiiieieeeeeeeeeee e Rrugé;

Sipérfaqja totale e parcelave kadastrale per fazen e II-té, éshté S=5149m?2.

e E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t& kopjeve t& planit dhe certifikatave té njésive
kadastrale;

e Né kuadér t€ parcelave kadastrale té lartcekura, pér fazen e I-ré t& interesit, nuk ka ndértesa
banimi.

e Jané toka urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

e Terreni ka pjerrtési t&€ vogél nga drejtimi, me disnivel ~2.0m’;

* Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale &shté né rrugén ekzistuese dhe e planifikuar;

e Parcelat kadastrale t& lartcekura shtrihen né Bllokun Urban “C-7”, térésia “C”, dhe pjesérisht né
rrugét ¢ planifikuara t€ Planit Rregullues “Mati 17 dhe gjelbérim t& planifikuar;

e N¢ kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelave kadastrale, pérfshihen ndértesa individuale
banimore, ndértesa shumé banesore, etj.;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin-ndértimin e ndértesave shumé banesore dhe afariste (faza I-r&), Lam.”01”
, 702”7 & “03”, me etazhitet 2B+S+P+8, né kuadér t& Bllokut urban “C-7”, Térésia “C” té Planit
Rregullues "Mati 1" né Prishting, bazuar né parametrat urban té planit, jané:

e Organizimi me qasje né kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, né raport
me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelave, rrugét e
planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkangjitur kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara, pér realizimin e ndértesave

shumé banesore dhe afariste, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira-t& trajtuara brenda vijés
rregulluese, jané:

- nr.794-5, me S=391m?;

- nr.794-24, me S=304m?;

- nr.793-49, me S=290m?;

- nr.793-48, me S=310m?;

- nr.793-27, me S=459m?;

- nr.793-26, me S=459m?;

- nr.793-25, me S=459m?;

- nr.793-24, me S=459m?;

- nr.797-1, me S=1162m? (sipérfaqja sipas grafikés);
F1. Sipérfaqe totale S=4293m?;
e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaqet e trajtuara, pér realizimin e ndértesave
shumé banesore dhe afariste”, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira-té trajtuara jashté vijés
rregulluese, pér grupin e I-ré t& interesit, nuk ka.
e Me kéto kushte ndértimore, né kuadér t& parcelés ndértimore, planifikohet té&
realizohen/ndértohen ndértesat shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore, shtrirje dhe
etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Faza e I-ré Permbané - “Lam 01”: S=6131.9m? /4696.5m?, mbi tok& + 1435.4m?2, nén toke/
Etazhiteti: 2B+S+P+8,
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“Lam 02”: $=5936.9m? /4696.5m?, mbi toké + 1240.4m?, nén toké/
Etazhiteti: 2B+S+P+8,

“Lam 03”: S=4432m? /3486m?, mbi toké + 946m?, nén toké/
Etazhiteti: 2B+S+P+8,

* Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, sipas planit rregullues, té jeté pér “banim” , si dhe hapésira
afariste, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira t& garazheve, etj.(sipas
projekt propozimit t& prezantuar);

e Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "C-7" Térésia “C” t& Planit Rregullues “Mati 17, éshté IV
= VIII etazhe mbi toké(sipas projekt propozimit -2B+S+P+8);

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale t& bashkuara / parcelé ndértimore (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés n& bazén - gabarit t& pérdheses ose suterenit &shté max.40%,
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — “Faza 1” - Lam.”017+703”
S= 3406 x 0.4=1362.4m?/ sipas PRRU & vendimi/
S=1269.6m? / sipas projekt propozimit /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e ndértesés né bazé -
gabarit t& bodrumit &hté max. 60%, bazuar né paragrafin II. pika 1. t& Vendimit 01nr.031 —
185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé¢ Prishtinés, éshté:
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — “Faza 1” - Lam.”01”+703”
S= 3406 x 0.6=2043.6m? sipas PRRU & vendimi/
S=1493.5m?/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i parcelave kadastrale té bashkuara / parcelés ndértimore, destinuar pér hapésira
gjelbéruese (ISHPGJ) &shté min. 20%, me gjelbérim t& larté, t& ulté, si dhe hapésira té organizuara
pér sport dhe rekreacion:
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — “Faza 1” - Lam.”01”+703”
S= 3406 x 0.2=681.2% sipas PRRU & vendimi/
S=1332m?/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1” pér fazén e paré &shté max. 3.0,
ndérsa pér fazén e dyté max. 3.2. Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Urban pér
fazén e paré dhe t& dyté, koeficienti max. &shté 3.0, i cili koeficient pércaktohet si i vlefshém .
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage
&éshté:
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — “Faza 1” - Lam.”01”+703”
S= 4293 x 3.0=12393m? sipas PRRU & vendimi/
S=12879m? / sipas projekt propozimit /

Pasi q& parcela kadastrale nr. 797-1 ZK Matigan, sipas gjendjes faktike &shté rrugé né shfrytézim
pér casje n& parcelat kadastrale té cilat ende nuk jang trajtuar pér ndértim, atéherg, pas rregullimit
t€ pjesés grafike me pjesén e certifikatés s& njésisé kadastrale, para trajtimit né ndértim, parcela
kadastrale duhet t& shpronésohet dhe e njéjta t& kaloj né proné komunale “rrugé”.
Bazuar né kriteret e planit rregullues, tipi i mbulimt d4, definohet né zonat me dendésiné mé t&
lart€. Kjo mundéson ndértimin e objektit me njé gjatési prej maksimum 40 m. dhe siperfage te lire
prej 0,4 x h-lartesia e nderteses ose se paku 3m. nga kufiri i parcelés. Thellésia maksimale e
ndértesés éshte 16m.
Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés s&é energjisé,
sipérfagja q&€ z€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s&
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

* Ngritja e nivelit t&€ pérdheses nga niveli i terrenit, nga rruga-niveli i terrenit duhet t& jené 1.2m’;

* Qasja né& kompleks t& jeté nga rruga e planifikuar e planit rregullues, t& prezantuar né Planin e
situacionit - “zgjidhjen urbane” t& kompleksit;
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¢ Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve (shfrytézuesve) t& ndértesave kolektive t&€ banimit t&
sigurohet né parcelén ndértimore né brendi t& bllokut. Pér ndértesat e banimit né bashképronési,
standardi i parkimit respektivisht i garazhimit €sht¢ 1.0 (vend garazhi) sipas Planit Rregullues
“Mati 17 ose min.1.0 vendparkim sipas Rregullores MMPH nr.03/2016, pér njé banesé. Pér
pjesén e afarizmit min. 1 vendparkim pér 30m® afarizém. Garazhet e ndértesave kolektive t&
banimit vendosen n€ apo nén ndértesa, né gabaritin e ndértes€s, apo nén toké jashté gabaritit t&
ndértesés. Kompleksi t& organizohet edhe me vend-parkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret,
terrenet sportive, kéndet e lodrave pér fémijé, etj.;

e N¢ kuadér t&€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

o Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés s€ energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave té
planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q& t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Bashkimi i parcelave kadastrale nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25 dhe
793-24 ZK Matigan, do t& bashkohen sipas parcelés ndértimore bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “geo
Group”, me numér t& licencés 52, e cila éshté pjesé pérbérése pérbérése e kétij vendimi.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t& parcelave t& lartcekura sipas, Planit
té situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si bazé
pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura ¢ bashkimit t& do t& b&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar n€ Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar
nga gjeometri i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore.

VI. Kusht i Vecanté — Pasi qé parcela kadastrale nr. 797-1 ZK Matican, né bazé té certifikatés sé
njésisé ka sipérfaqe prej 2018m’, ndérsa né bazé té pjesés grafike kjo parcelé ka sipérfaqe
1162m?, si dhe né bazé té projektit konceptual, trajtimi i sipérfaqes ndértimore té késaj parcele
kadastrale éshté paraparé té béhet né ndértesén e planifikuar té kompleksit “Lam. 04”, atéheré,
deri né rregullimin e sipérfaqes sé parcelés né mes té pjesés grafike dhe asaj né certifikaté té
njésisé kadastrale, pronari pér kété parcelé nuk mund t’i nénshtrohet procedurés sé lejes
ndértimore, pér té cilén pronari i parcelés kadastrale nr. 797-1 ZK Matican, Bahri Shala nga
Prishtina, ka dhéné deklaratén si né vijim, citoj: “Nén pérgjegjésiné morale, materiale dhe penale
pa ndikim nga jashté, dhuné, lajthim, kércénim apo mashtrim; me vullnetin tim té liré, deklarojé se
Jjap pélqimin qé pér ngastrat 794-5, 794-4, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, dhe 793-24, qé té
ipen kushte ndértimore, pérfshirja e ngastrés time 793-1 té integrohet né kéto ngastra me kushte
ndértimore, pérfshirja e ngastrés time me numér 793-1 do té béhej né até ményré qé né ngastrat e
cekura me larté do té ndértohen 2( dy) llamella kurse llamella e 3 (treté) do té rezervohet dhe
planifikohet pér ngastrén 793-1.”, té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 1552/19 dt.
29.01.2019. Pasi qé kjo parcelé né bazé té gjendjes faktike éshté rrugé né shérbim té parcelave
kadastrale né t&€ njéjtin bllok urbanistik, té cilat parcela ende nuk jané trajtuar né ndértim,
atéheré€, pas rregullimit t€ sipérfaqes sé parcelés, para aplikimit pér leje ndértimore, duhet té
kaloj né pronési komunale, e cila marréveshje duhet té arrihet me Drejtoriné e Pronés té
Komunés sé& Prishtinés.

VIIL. Ky¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ¢’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
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Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe p&lqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VIII. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t&€ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,
bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér gasjen e personave me aftési
t€ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim
t€ késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né& kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t&
planifikuara, n& pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" n& pérpjes¢ 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

¢ Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né
rrjetin e qytetit;

e Projektin e instalimeve t&€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né¢ Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me
pérgatitje t&€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit t€ Komunés s¢ Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t&¢ gjeré né diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé¢ 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
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o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga

zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje t&
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t&¢ Q&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i
pérgatitur duhet t&€ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé€ kadastrale dhe kopjen e planit.

X. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore - meqgenése parcelat kadastrale brenda vijave rregulluese
nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25 dhe 793-24 ZK Matican, né sipérfaqe prej
3131m? né bazé té certifikatave t& njésisé kadastrale, &shté e evidentuar si kulturé “aré e klasit 4, ,
dhe pasi g&, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk &shté marré pélqim nga Ministria e Bujqgésisé,
Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, pér inicim té procedurés,
kérkohet paraprakisht ndérrimi i destinimit t€ toké&s bujqésore né toké& ndértimore, pér parcelén e
paraparé pér ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe
Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé rregullojné
kété fushé. Pér paisje me kété pélqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me
dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, né kompetencé né
Ministriné e Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém duhet té&
pérmbajé:

e Déshming& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat
kadastrale nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25 dhe 793-24 ZK Matigan, jané
evindetuar “Aré e klasit 4” kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore né tok& ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér
Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t&¢ Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokave bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé€ do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé
sipérfagen e parcelés ndértimore brenda vijés rregulluese, prej S=7234m?2. Kjo sipérfage e tokés do té&
regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés s& Prishtinés, né

fazén e zhvillimit t&€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t&€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave ¢ Komunés s& Prishtinés, t& vlerésojé njé
ngarkesé¢ pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore t¢ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t€ Kontratave t& Komunés s& Prishtinés, pér arritien e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshmin& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& 1&shuar nga

kjo drejtori;

¢ Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& kompanisé investuese;
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* Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

* Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashk&pronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
XII. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t€ infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
¢ lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e
kérkeses pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas
afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017,
pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér t&
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor té atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t& nenit 5 t& rregullores s& lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XIII. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& Jjeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit/bashké-pronarét, Gazmend Rudari, Maliq Caka, Raim Xhema, Adile Krasniqi, Lutfi
Térnava, Milazim Krasniqi, Bahri , “Valoni Company” shpk, Lagjja "Mati 17 dhe Investitorit “Valoni
Company” sh.p.k nga Skenderaji, rr.“Azem Bejat” p.n., me certifikaté t& regjistrimit t€ biznesit
810099128, pérfagésuar nga Naser Deliu nga Skenderaji, me kérkesén 05 nr. 350/02-30372/19 dt.
11.02.2019, kané kérkuar nga kjo Drejtori rishqyrtimin e Vendimit 05 nr. 350/02-0132086/18 dt.
18.10.2018, mbi refuzimin e kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore (faza I-r&) 05 nr. 350/02—
0312086/18 dt. 01.06.2018, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
e kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste me Lam.”01”, ”02” dhe “03”, n& lokacionin e
pérshkruar n€ paragrafin I. t& dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05 nr. 350/02-30372/19 dt. 11.02.2019 dhe kérkesé pér
rishqyrtimin e kérkesés 05 nr. 350/02-0312086/18 dt. 01.06.2018, gjaté fazés s& zhvillimit t&
procedurés, &shté prezantuar dokumentacioni dhe provat si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: Kopjet e planit pér parcelat kadastrale
nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-24, 797-1 ZK Matican
(faza e I-ré), dhe 794-7, 794-8, 794-9, 794-10, 794-13, 794-16, 794-20, 794-21, 797-15,
794-6 (faza e 1I-t¢) ZK Mati¢an, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé
Prishtinés,

- Incizimin gjeodezik té lokacionit, punuar nga kompania gjeodezike “Geo-Group "sh.p.k
nga Prishtina , me numér té licencés nr.52, pér parcelat kadastrale nr. 794-5, 794-24,
793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-24, 797-1 ZK Matican (faza e I-ré), dhe 794-
7, 794-8, 794-9, 794-10, 794-13, 794-16, 794-20, 794-21, 797-15, 794-6 (faza e II-t¢) ZK
Matican dhe rrethinés prej 50m’;

- Informim nga Plani Rregullues Mati 1 — PZHU, me referncé nr.409 dt.01.02.2016, léshuar
nga Drejtoria nga Drejtoria e Urbanizmit, Ndértimit dhe Mbrojtjes sé Mjedisit e Komunés
sé Prishtinés,

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Maliq Cakaj
dhe Gazmend Rudari, né cilésiné e pronaréve té parcelave kadastrale nr. 794-24 dhe 794-5
ZK Matigan, dhe investitorit N.N.T. “Valonish.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés
Sé regjistrimit t¢ biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me
LRP.nr.21881/17 dhe Refnr.4510/17 dt.23.11.2017;

- “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Bahri Shala,
né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr. 793-1 ZK Matican, dhe investitorit
N.N.T.“Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés sé regjistrimit té biznesit
80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me LRP.nr.14233/17 dhe
Refnr.3118/17 dt.19.07.2018;
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“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Agron Smajli
nga Peja, né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr. 794-8 ZK Matican, dhe
investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés sé regjistrimit té
biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me LRP.nr.5707/18 dhe
Refnr.1363/18 dt.31.03.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objeitit banesor”, e lidhur né mes té Ferki
Morina, Shpend Krasniqi, Sylejman Zogu, Eugen Mehmeti nga Prishtina, né cilésiné e
pronaréve té parcelave kadastrale nr. 794-7, 794-13, 794-9, 794-21 ZK Mati¢an, dhe
investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés sé regjistrimit té
biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me LRP.nr.5404/18 dhe
Refnr.1272/18 dt.27.03.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Ferki Morina
dhe Ridvan Shahini nga Prishtina, né cilésiné e pronaréve té parcelave kadastrale nr. 794-
20 dhe 794-16 ZK Mati¢an, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”’sh.p.k nga Skenderaji, me
numér té certifikatés sé regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi
né Prishtiné, me LRP.nr.7159/18 dhe Refnr.1724/18 dt.23.04.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Xhelil
Sheljani nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr. 794-10 ZK
Matigan, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés sé
regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me
LRP.nr.7882/18 dhe Refnr.1884/18 dt.04.05.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Lutfi Térnava
nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr. 793-26 dhe 793-27 ZK
Matican, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés sé
regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me
LRP.nr.23939/17 dhe Ref.nr.4988/17 dt.28.12.2017;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Milazim
Krasniqi nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr. 793-24, 793-25
dhe 797-4 ZK Matican, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té
certifikatés sé regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né
Prishtiné, me LRP.nr.6240/18 dhe Ref.nr.1500/18 dt.10.04.2018;

“Ankes i korrigjimit té Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor me
LRP.nr.6240/18 dhe Ref.nr.1500/18 dt.10.04.2018”, e lidhur né mes té Milazim Krasniqi
nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr.793-24, 793-25 dhe 797-4
ZK Matigan, dhe investitorit N.N.T. “Valoni’sh.p.k nga Skenderaji, me numér té certifikatés
sé regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me
LRP.nr.6240/18 dhe Refnr.1500/18 dt.13.04.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Eugen
Mehmeti nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr. 794-6, 794-26
dhe 801-7 ZK Matican, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji, me numér té
certifikatés sé regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H. Ademi né
Prishtiné, me LRP.nr.5405/18 dhe Ref.nr.1273/18 dt.27.03.2018;

“Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, e lidhur né mes té Adile
Krasniqi dhe Raim Xhema nga Prishtina, né cilésiné e pronaréve té parcelave kadastrale
nr. 793-48 dhe 793-49 ZK Mati¢an, dhe investitorit N.N.T. “Valoni”sh.p.k nga Skenderaji,
me numér té certifikatés sé regjistrimit té biznesit 80423047, vértetuar te noter Isak H.
Ademi né Prishtiné, me LRP.nr.1248/18 dhe Ref.nr.338/18 dt.23.01.2018;

Vértetimet e tatimpaguesit pronaréve té parcelave dhe investitorit;

Fotokopja e dokumentit té identifikimit, té pronaréve dhe investitorit,

Manuali i ndarjes dhe bashkimit té parcelave kadastale nr. nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-
48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-24, 797-1 (faza e I-ré), dhe 794-7, 794-8, 794-9, 794-10,
794-13, 794-16, 794-20, 794-21, 797-15, 794-6 (faza e I1I-t¢) ZK Mati¢an, punuar nga
kompania gjeodezike e licencuar “Geo-Group ’sh.p.k nga Prishtina , me numér té licencés
nr.52;
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- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” té kompleksit me projekt ideor té ndértesave
shumé banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “Toning-A"sh.p.k.
nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit 71234924 dhe projektues Zijadin Hoxha,
inxh.dip.ark.;

- Fotot e lokacionit.

- Deklaratén nén betim té dhéné nga Bahri Shala nga Prishtina, né cilésiné e pronarit té
parcelés 793-1 ZK Matigan, té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 1552/19 dt.
29.01.2019;

- Aktin noterial — deklaraté e pérbashkét e lidhur né mes té investitoréve : “Gjurmét” sh.p.k.
me certifikaté 810083402, “Indigo” shpk, me certifikaté té regjistrimit té biznesit
810803321, “Valoni Company” shpk me certifikaté té regjistrimit té biznesit 810099128,
me ané té cilés japin pélgimin e ndérsjellét pér zgjidhje urbane té paraparé sipas shtojcés
sé bashkangjitur me anét té cilés jané paraparé gjithsejt 12 objekte banesoro-afarite né 3
grupacione, né lagjen Mati 1 né Komunén e Prishtinés, té vértetuar te noterja Learta F.
Cana me LRP.Nr. 0578/2019 dt. 05.03.2019;

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s& Prishtinés, pas shqyrtimit t& dokumentacionin t&
prezantuar me kérkesat e lartcekura, konsultimit t&¢ dokumenteve t& Planifikimit Hapésinoré,
gjegjésisht Planit Rregullues “Mati 17 dhe Planit Zhvillimor Urban, konsultimit t& rregullativés ligjore
né fuqi si dhe hulumtimit t& arkivit t& késaj Drejtorie, ka konstatuar né ményré kronologjike zhvillimin
e procedurave administrative si né vijim:

Kékuesit: Gazmend Rudari, Maliq Caka, Raim Xhema, Adile Krasniqi, Lutfi Térnava,
Milazim Krasniqi, Bahri Shala (faza I-ré) nga Prishtina, Agron Morina, Agron Smajli, Sylejman
Zogu,Xhelil Shalijani, Shpend Krasniqi, Ridvan Shahini, Ferki Morina, Eugen Mehmeti, “Valoni
Company” shpk faza II-t€), dhe Investitorit “Valoni Company” sh.p.k nga Skenderaj, rr.“Azem Bejat”
p.n., me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit 810099128, pérfagésuar nga Naser Deliu nga Skenderaji,
me kérkesén 05nr.350/02 — 0312086/18 dt.01.06.2018, kané& kérkuar nga kjo Drejtori caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e
komplekseve t& ndara —“Faza 1 dhe “Faza 2” me ndértesé shumé banesore & afariste — “Faza 1” me
Lam.”01” ,702” & “03” si dhe “Faza 2” me Lam.”1” & “2”, né kuadér té parcelave ndértimore t&
Bllokut urban “C-7”, Térésia “C” t&¢ Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, konkretisht né kuadér
dhe trajtim t& parcelave kadastrale, nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-
24, 797-1 (faza e I-r€), dhe 794-7, 794-8, 794-9, 794-10, 794-13, 794-16, 794-20, 794-21, 797-15,
794-6 (faza e II-t€) ZK Matigan, t& cilén kérkesé kjo Drejtori e ka e refuzuar me Vendimin 05 nr.
350/02-0132086/18 dt. 18.10.2018, ku né& arsyetim té& kétij Vendimi ka theksuar arsyet e refuzimit.

Investitori “Valoni Company” sh.p.k nga Skenderaji, pas pranimit t¢ Vendimit refuzues té&
lartcekur duke korrigjuar kérkesén fillestare dhe duke u bazuar né udhézimin juridik t& vendimit, me
kérkesén 05 nr. 350/02-0257800/18 dt. 25.10.2018, ka kérkuar nga kjo Drejtori rishqyrtimin e
vendimit refuzues dhe kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore pér fazén II-t&, konkretisht
parcelat kadastrale nr. 794-6, 794-7, 794-8, 794-9, 794-10, 794-13, 794-16, 794-20, pjesa ¢ parcelés
794-21 dhe pjesa e parcelés 794-15 ZK Matigan, me pronar Agron Smajli, Sylejman Zogu, Adnan
Shaljani, Shpend Krasniqi, Ridvan Shahini, Ferki Morina, Eugen Mehmeti, “Valoni Company” shpk,
pér t€ cilén fazé bazuar né zgjidhjen e prezantuar nuk paraqiten pengesa ligjore dhe urb-arkitektonike.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& késaj kérkese me dokumentacionin e prezantuar,
konstatoi se, dokumentacioni i prezantuar pér Fazén II, i plotéson kushtet urbane pér caktimin e
kushteve ndértimore, andaj edhe vendosi qé ta rishqyrtoj vendimin refuzues, dhe t& caktoj kushte
ndértimore vetém pér Fazén I, me ¢’rast pas pérmbushjes s& obligimeve ligjore, me Vendimin 05
NR.350/02-0257800/18 DT. 26.12.2018, ka caktuar kushtet ndértimore.

Pronarét Gazmend Rudari, Maliq Caka, Raim Xhema, Adile Krasniqi, Lutfi Térnava, Milazim
Krasniqi, Bahri Shala, me kérkesén me nr. 05 nr. 350/02-30372/19 dt. 11.02.2019, kané& kérkuar
rishqyrtimin e Vendimit 05 nr. 350/02-0132086/18 dt. 18.10.2018, mbi refuzimin e kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05 nr. 350/02-0312086/18 dt. 01.06.2018, pérkatésisht ryshqyrtimin e

Faqe 9 prej 11

Komuna ¢ Prishtinés - Drejtoria ¢ Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové

Telefon: + 383 (0) 38 221 242 - e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




vendimit t& Fazén I-ré té ndértimit, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesave shumébanesore me afarizém
(faza I-ré), Lam.”01” ,?02” & “03”, me etazhitete 2B+S+P+8, né kuadér t& Bllokut urban “C-7”,
Térésia “C” té Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, konkretisht n€ kuadér t&€ parcelave kadastrale
nr. 794-5, 794-24, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, 793-24 & 797-1 ZK Matican.

Kjo Drejtori, pas rishqyrtimit t&€ vendimit dhe dokumentacionit t& prezantuar, ka konstatuar se
pasi qé parcela kadastrale nr. 797-1 ZK Matigan, né bazé t& certifikatés s€ njésis€ ka sipérfaqe prej
2018m>, ndérsa né bazé t& pjesés grafike kjo parcelé ka sipérfage 1162m?, si dhe né bazé t& projektit
konceptual, trajtimi i sipérfages ndértimore t& késaj parcele kadastrale &shté paraparé t€ b&het né
ndértesén e planifikuar t&¢ kompleksit “Lam. 04”, atéheré, deri n& rregullimin e sipérfaqes s€ parcelés
né& mes t& pjesés grafike dhe asaj né certifikaté t& njésisé kadastrale, kjo parcelé nuk mund té€ trajtohet
pér sipérfage ndértimore, pér t& cilén pronari i parcelés kadastrale nr. 797-1 ZK Matigan, Bahri Shala
nga Prishtina, ka dhén& deklarén si né vijim, citoj: “Nén pérgjegjésiné morale, materiale dhe penale
pa ndikim nga jasht, dhuné, lajthim, kércénim apo mashtrim; me vullnetin tim té liré, deklarojé se jap
pélgimin qé pér ngastrat 794-5, 794-4, 793-49, 793-48, 793-27, 793-26, 793-25, dhe 793-24, gé té
ipen kushte ndértimore, pérfshirja e ngastrés time 793-1 té integrohet né kéto ngastra me kushte
ndértimore, pérfshirja e ngastrés time me numér 793-1 do té béhej né até ményré qé né ngastrat e
cekura me larté do té ndértohen 2( dy) llamella kurse llamella e 3 (treté) do té rezervohet dhe
planifikohet pér ngastrén 793-1.”, t€ vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 1552/19 dt.
29.01.2019. Po ashtu &shté prezantuar Akti noterial — deklaraté e pérbashkét e lidhur né mes té
investitoréve : “Gjurmét” sh.p.k. me certifikaté 810083402, “Indigo” shpk, me certifikaté té
regjistrimit té biznesit 810803321, “Valoni Company” shpk me certifikaté té regjistrimit té biznesit
810099128, me ané té cilés japin pélgimin e ndérsjellét pér zgjidhje urbane té paraparé sipas shtojcés
sé bashkangjitur me anét té cilés jané paraparé gjithsejt 12 objekte banesoro-afarite né 3 grupacione,
né lagjen Mati 1 né Komunén e Prishtinés, té vértetuar te noterja Learta F. Cana me LRP.Nr.
0578/2019 dt. 05.03.2019.

Pas prezantimit t€ zgjidhjes urbane, &shté béré kontrollimi i rrugéve té prezantuara brenda
zgjidhjes urbane — projektit t& lokacionit t& prezantuar, nga zyrtari pérgjegjés pér komunikacion i késaj
drejtori, me ¢ ‘rast i nj&jti ka konstatuar si né€ vijim: Pas shigimit té propozimit té situacionit té
zgjidhjes urbane té Valoni Company shpk., lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-
350/02-30372/19 dt. 11.02.2019, kygja pér automjete né rrugén ekzistuese pér ndértesat banimore
afariste Lamela 01 me etazhitet 2B+S+P+8, Lamela 02 me etazhitet 2B+S+P+8 dhe Lamela 03 me
etazhitet 2B+S+P+8, té paraparé me kété zgjidhje urbane mund té pranohet si e tillé, bazuar né
dimensionet e rrugés pér kygje dhe lidhjen e saj me zgjidhjen e fazés paraprake te Valoni Company.
Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe
vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e
Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né
lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend
parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé
té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me géllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste
nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés edhe né kohén
kur realizohet ajo.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21, t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&¢ UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se
kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”, i propozuar me projekt propozimin e ndértesave, &shté né harmoni me destinimin e planit
rregullues “Mati 17 dhe Planit Zhvillimor Urban pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén,
andaj konstatohet se jané& plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.

Nga sa u cek mé lart€, u vendos si né dispozitiv t&€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
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Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése dhe Manuali gjeodezik pér ndarje/bashkim/apo ndarje dhe bashkim.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né
vlergsimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror —- MMPH-ja.

I dérgohet: Keérkuesit/ve/Investitorit, Drejtorisé s¢ Kadastrit, Drejtorisé s& Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém, né dosje t& léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SF PRISHTINES
05 Nr. 350/02-30372/18 DT. 07.03.2019
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