PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina —Municipality of Prishtina

o= 239

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 45 té& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pé&r Vetégeverisjen Lokale
Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391
dt.25.02.2010, Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, dhe né bazé t&
kérkesés, 05nr.350/02 — 0257836/18 dt.25.10.2018, t& pronaréve, Avni dhe Hamdi Lahi, Milaim Lahu,
loanna dhe Habib Muharremi, Bunjamin dhe Bejtullah Havolli, Ismet Dubova, Arsim Hyseni nga
Prishtina dhe Investitorit “Krapi Com”sh.p.k nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Capitol
Residence” me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “17, “2” & “3”, né kuadér té parcelave
ndértimore té Bllokut urban "B-2.1" & “B-2.2” t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria
3" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me
daté 30.01.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Avni dhe Hamdi Lahi, Milaim Lahu, loanna dhe Habib
Muharremi, Bunjamin dhe Bejtullah Havolli, Ismet Dubova, Arsim Hyseni nga Prishtina dhe Investitorit
“Krapi Com”sh.p.k nga Prishtina, sipas kérkesés, 05 nr.350/02 — 0257836/18 dt.25.10.2018, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Capitol
Residence” me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “1”, “2” & “3”, né kuadér té parcelave
ndértimore té Bllokut urban "B-2.1" & “B-2.2" t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria
3" né Prishting, konkretisht parcelave kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15,
7177-16, 7177-17, 7177-18, 7177-19 & 7177-28 ZK Prishtiné.
Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t& Ndryshimi dhe
Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3”, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés,
01 nr. 035-94056 dt.04.05.2015 & Planin Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t&
Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 035 -181427 dt. 24.09.2013, ku sipas kétyre planeve, kjo hapésiré
éshté e destinuar "Banim i mesém".

Pronarét & investitori pérmes "Informim nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi "Arbéria
3", me referencé 04nr.350/01 — 2537310/18 dt.22.10.2018, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, jané informuar me kriteret, parametrat dhe kushtet urban
pér projektim dhe ndértim.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:
e Numri, sipérfaget, pronarét & klasa e kualitetit té parcelave kadastrale, jané:

= nr.7177-6;  S=1508M2 Mil@im LANU; ..........c..ccoveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee “Aré e klasit 3;
= Nr7177-7;  S=1548M2 AVNILANI; ... “Aré e klasit 3"
- nr.7177-13; S=1778m? loanna dhe Habib MUharremi: ................cvvvoeeeeoeeeoeeeo “Aré e klasit 3;
- nr.7177-14;, S=116m?  Habib Muharremi dhe Mirasad Gashi:..............c.owoeeeeeooeoeeoooeeo ‘Rrugé”;
- nr7177-15; S=1017M2% HaMAi LARNI; ..o “Aré e klasit 3"
= nr.7177-16; S=317mMZ ISMEt DUDOVA,................oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e “Aré e klasit 3”;
= nNr7177-17;  S=277M2 ArSim HYS@NU; ... “Aré e klasit 3"
- nr.7177-18; S=348m2 Bejtullah HaVOIli; .................oooeeeeeeeeeeeeee e “Aré e klasit 3"
- nr.7177-19; S=236m2 Bunjamin HaVOIli:..................ccccooeeeeeeeee e “Aré e klasit 3"
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nr.7177-28; S=1439m? Asim Hyseni, Milaim Lahu Avni & Hamdi Lahi, Bujar Sokoli, Fevzi dhe Bejtulla
Havolli, Habib Muharremi, Jusuf Ulaj, Sabit & Mirsad Gashi, Samir Rexha, Péllumb Bajgora, Selime
Simnica, Veton & Agron Zeqiri, Fisnik Koginaj, Ismet Dubova, Fatmir Maloku, Luljeta Bytyqi;
............................................................................................................................................................ ‘Rrugé”;
Sipérfagja totale e parcelave sipas gjendjes kadastrale, éshté S=8584m?

e drejta pronésore-juridike e parcelave, éshté private, né bazé té kopjes sé planit dhe certifikatés
sé njésisé kadastrale;

éshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;

né kuadér té disa parcelave kadastrale ka ndértesa t& ndértuara, dhe até, nr.7177-13 dy ndértesa
me etazhitet P+1 & P+2, nr.7177-7 ndértesé& me etazhitet P+0, nr.7177-16 ndértesé me etazhitet
B+P+1, nr.7177-6 ndértesé me etzhitet P+1, nr.7177-17 ndértesé me etazhitet P+2, nr.7177-18
ndértesé me etazhitet P+1 dhe nr.7177-19 ndértesé me etazhitet P+1 ;

terreni ka rénie nga drejtimi veri- peréndim kah drejtimi jug - peréndimi, me disnivel H ~2m;
gasja né parcelat kadastrale éshté pérmes rrugés lokale “Mine Peza”;

sipas planit rregullues urban, blloku urban "B-2.1" & “B-2.2” pérbéhet nga pjesét e parcelave
kadastrale té lartcekura, té cilat shtrihen edhe né blloget tjera dhe hapésira publike té njéjtit plan;
né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m’, ka ndértesa ekzistuese, si: ndértesa individuale
banimore / shtépi familjare, ndértesé - punétori pér pérpunimin e metaleve, etj.;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér rregullimin
e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin e Kompleksi “Capitol Residence” me ndértesa
shumé banesore & afariste - Objekti “1”, “2” & “3”, dhe me hapésira pércjellése, bazuar né parametrat
urban té parcelave ndértimore - Bllokut urban “B-2.1" & “B-2.2”, Térésia “Qendra” t& Ndryshimi dhe
Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3", jané:

Organizimi me qasje né kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, si dhe
raporti i tyre me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca né mes ndértesave dhe nga kufiri
i parcelés ndértimore, rrugét, shtigjet dhe vendparkimet e planifikuara né kompleks, si dhe kushtet
tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani
e situacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kushteve ndértimore;

Parcelat & pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara né kompleks - gé pérfshihen
né ndértim, konkretisht parcelat kadastrale té trajtuara brenda vijés rrequlluese, dhe_sistemuara
né blloge urbane jané:

= NETA77-6;  STTTBIMZ ..ottt e e /Blloku - “B-2.1"/
- nr.7177-7;  S=1049+230=1279M% oot /Blloku - “B-2.1" & “B-2.2°/
- Nr.7177-13; S=767M2 oo /Blloku - “B-2.2” dhe S=837m? nuk trajtohet/
F G P o L A R —— /Blloku - “B-2.2” dhe S=104m? nuk trajtohet/
- nr.7177-15; S=5214496=1017M2 ...oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e /Blloku - “B-2.1” & “B-2.2°/

= NETAT77-T6; STITTMZ .ottt ae e /Blloku - “B-2.1/
s NETATT-17; ST27TIMZ oot ettt /Blloku — “B-2.1"/
= NETAT7-18; ST348MZ ..o /Blloku — “B-2.1"/
S AT PO AT oxhossa osomsisnaecsasicassisis oo, 0060 5 B S8 i S bomsicasmn s /Blloku — “B-2.1"/

- nr.7177-28;, S=506+119=625m= ...................... /Blloku — “B-2.1” & “B-2.2” dhe S=814m? nuk trajtohet/

Totali: S=6047m? nga kéto, S=4423m? pér “Blloku — “B-2.1” & S=1624m? pér “B-2.2’/.
Parcelat & pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara né kompleks - gé pérfshihen
né ndértim, konkretisht parcelat kadastrale té trajtuara jashté vijés rregulluese, dhe sistemuara né
blloge urbane jané:

- nr.7177-6;, S=339m?
- nr.7177-7;
- nr.7177-13;

.................................................................................................. /Blloku — “B-2.1"/
-‘B-2.1"&“B-2.2°/

STTTAMZ oo /Blloku - “B-2.2”/

- nr.7177-14;
- nr.7177-15;
- nr.7177-16;
- nr.7177-17;
- nr.7177-18;
- nr.7177-19;

- nr.7177-28;

S=0.00m*
S=0.00m?*
S=0.00m?
S=0.00m?*
S=0.00m?*
S=0.00m?
S=0.00m?

Totali: S=782m?, té sistemuara, S=557m? né& Bllokun “B-2.1” & §=225m? né Bllokun “B-2.2"/

Faqge 2 prej 10
Komuna e Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




e Me kushte ndértimore né kuadér t& parcelave ndértimore té Bllokut urban "B-2.1” & “B-2.2",
Térésia “Qendra”, t& Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3", planifikohet té
realizohen Kompleksit “Capitol Residence” - ndértesat shumé banesore & afariste- Objekti “1”, “2”
& “3", me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit — “zgjidhja
urbane”, si né vijim:

Kompleksi “Capitol Residence” me ndértesa shumé banesore & afariste - Objekti “1”,“2”&“3”,

Objekti “1” — $=4050m? /3410m?, mbi toké& + 640m?3, nén toké/,

Etazhitet: B + P + 6, / Blloku “B-2.2"/

Objekti “2” — S=7030m? /5488m?, mbi toké + 1542m?, nén toké/,

Etazhitet: B + P + 5, / Blloku “B-2.1"/

Objekti “3” — S= 3295m? /2454m?, mbi toké + 841m?, nén toké/,

Etazhitet: B + P + 4, /Blloku “B-2.17/

Totali: S=14375m? /11352m? _mbi toké + 3023m?,nén toké&/

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave duhet té jeté pér banim & afarizém, duke pérfshiré edhe
hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazheve (sipas projekt propozimit té&
prezantuar dhe miratuar);

e Indeksi i shfrytézimi maksimal t& parcelés ndértimore (ISHP), brenda vijés rregulluese pér
vendosjen e ndértesave né bazé - gabarit t& pérdheses ose suterenit, lejohet max.30%, dhe
sipas kalkulimit kjo sipérfage éshté:

Blloku “B-2.1”;

S$=4423 x 0.3=1326.90m?, /sipas planit rregullues /
S=1325m?/ sipas projekt propozimit /.

Blloku “B-2.2”:

S=1624 x 0.3=487.20m?, /sipas planit rregullues /
S=485m? / sipas projekt propozimit /.

e Indeksi i shfrytézimi maksimal té parcelés ndértimore (ISHN) pér vendosjen e ndértesave né bazé
— gabarit t& bodrumit, lejohet max.60%, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage éshté:

Blloku “B-2.1’;

S=4423 x 0.6 =2653.80m?, /sipas planit rregullues /
S=2383m? / sipas projekt propozimit /.

Blloku “B-2.2;

S=1624 x 0.6 =974.40m?, /sipas planit rregullues /
S=640m? / sipas projekt propozimit /.

e Indeksi i shfrytézimit minimal t& parcelés ndértimore pér gjelbérim lejohet min.40%, me gjelbé&rim
té larté dhe té ulté, si dhe té organizuara pér sport dhe rekreacion, ku sipas kalkulimit kjo sipérfage
duhet té jeté:

Blloku “B-2.1";

S=4423 x 0.4 =1769m?, /sipas planit rregullues /
S=1770m?/ sipas projekt propozimit /.

Blloku “B-2.2’;

S$=1624 x 0.4=649m?, /sipas planit rregullues /
S=650m? / sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i sipérfages sé& pérgjithshém ndértimore (ISPN) té parcelés ndértimore té Bllokut “B-
2.1" lejohet max.1.5 kurse pér Bllokun “B-2.2” lejohet max.2.1, konkretisht koeficienti brenda vijés
rregulluese pér ndértimin e ndértesave.

Sipérfaget ndértimore né raport me koeficientin ndértimor t& parcelave kadastrale t& bashkuara
brenda vijés rregulluese/parcelés ndértimore, do té llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi
kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké - suteren, dhe 0% pér etazhet e
néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfage do té jeté:

Blloku “B-2.1’;

S= 4423 x 1.5=6634.50m?, /sipas planit rregullues /
S=7942m? / sipas projekt propozimit /.

Blloku “B-2.2”;

S5=1624 x 2.1=3410.40m?, /sipas planit rregullues /
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S=3410m? / sipas projekt propozimit /.
Totali i lejuar pér Bliokun “B-2.1” & “B-2.2", S=6634.50 + 3572.80=10207.30m>.

o Sipas kalkulimeve té lartcekura, parcela ndértimore pér Blloku “B-2.1" éshté S=4423m? kurse pér
Blloku “B-2.1” éshté S=1624m?, dhe bazuar né Vendimin e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés 01
nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private, pérfshiré né hapésira me interes publik,
mund té realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri 20%, ku raporti i sipérfageve té
parcelave qé shtrihen jashté parcelés ndértimore — jashté vijés rregullues me ate t& parcelés
ndértimore, dhe kjo sipérfage éshté S=782/4423+1624 x 100=12.93%.

Sipas kalkulimeve pronarét & investitori pér sipérfagen e lartcekur do t& kompensohen me
sipérfage ndértimore pér: Bllokun “B-2.1" S=557 x 1.56=835.50m? dhe Bllokun “B-2.2" S=225 x
2.1=472.50m? té cilat transferohen né Bllokun “B-2.1";

Andaj bazuar né kalkulimet e lartcekura, sipérfagja totale ndértimore pér Blloku “B-2.1” do té
jeté: S= 6634.50 + 835.50+472.50=7942.50m? kurse pér Bllokun “B-2.2": S=3410.40m?, ose_né
total pér dy blloge_S=7942.50 + 3410.40=11352.90;

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale me fasada ballore né mes té ndértesave
(shumé banesore apo afariste) té jeté 1.0 x H (ku H, éshté lartésia mbi kuotén 0.00), kurse e
ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.75 x H pér kthinat primare, 0.25 x H pér kthinat sekondare
dhe 0 + 0.25 x H me marréveshje me fqinj;

e Etazhiteti maksimal i lejuar pér Bllokun urban "B-2”, Térésia “Qendra”, &shté P+4, ku i njgjti
etazhiteti mund té& ndryshojé me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt.26.05.2008, té& Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, pér kompensimin e pronés private pér interes publik me koeficient té
ndértimit;

e Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016, protokolluar
me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té€ kursimit dhe efigciencés sé& energjisé, sipérfagja qé zé
shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore (ISPN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes ndértimore;

e Nagritja e nivelit t& pérdheses sé ndértesés nga niveli i terrenit - trotuarit t& ndértesés, lejohet té
jeté max.1.20 m, ndérsa, pér ndértesa qé né pérdhese kané tregti apo shérbime afariste, kuota e
pérdheses mund té jeté mé e madhe se kuota e trotuarit pér (max) 0.30 m;

e Qasja kryesore pér pjesén banimore dhe afariste, pér kémbésoré dhe automjete, té realizohet
nga rrugét e planifikuara, nga ana peréndimore dhe jugore;

e Pér cdo njési banesore té planifikohet 1 (njé) vend parkim, kurse pér pjesét afariste té ndértesés,
varésisht prej destinimit, t& parashihen vend parkimet, ku pér ¢gdo 40m? (neto) / 1 vend parkim;

o Né& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

e Né kuadér té kompleksit té planifikohet edhe mobiliari urban, plato, k&nde té lodrave pér fémijé e
té ngjashme;

e Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashké&kohore, me masa té eficiencés s té energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

V. Ndarja / parcelimi, i parcelave kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15 & 7177-

28 ZK Prishting&, do té realizohet sipas parcelés ndértimore, t& pé&rcaktuar me vijén rregulluese dhe

rruga e planifikuar e Blloku urban “B-2.1" & “B-2.2” t& planit rregullues urban, bazuar né Plani i

situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Paraprakisht, bashképronarét e parcelés kadastrale, nr.7177-28 ZK Prishtiné gé trajtohen me
kushte ndértimore dhe investitori, duhet t& sigurojné pélgimin nga bashképronarét qé nuk jané pjesé
e kushteve ndértimore, pér sipérfaqet e trajtuara dhe ndarjen e késaj parcele sipas planit t& situacionit
dhe manualit pér ndarje.

Drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit t& situacionit -
“zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar né
pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin
kadastral, té& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes sé& parcelave t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtorinég e
Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve
& investitorit, duke u bazuar edhe né&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes sé
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parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore.

VI. Bashkimi i pjeséve té parcelave kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15, 7177-
16, 7177-17, 7177-18, 7177-19 & 7177-28 ZK Prishting, sipas parcelés ndértimore bazuar né Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i
licencuar, do t& béhet né njé parcelé té vetme - parcelé ndértimore.

Drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve té parcelave té lartcekura sipas, Planit té situacionit-
“zgjidhja urbane” & manualit i bashkimit t& parcelave.

Procedura e bashkimit té do té realizohet bazuar né pélqgimin e pérshkruar né kété paragraf, dhe
béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoring e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, sipas
kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té& pronaréve & investitorit, duke u bazuar né Plani i
situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar,
i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i pjesés sé parcelés kadastrale, nr.7177-6 me
S=339m?, nr.7177-7 me S=269m?, nr.7177-13 me S=174m? me sipérfage totale S=782m?, t&
pérfshira né hapésira publike té planifikuara - rrugé e planifikuar, do té realizohet si mé poshté:

Sipas konstatimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore pér Blloku “B-2.1” éshté S=4423m?2,
kurse pér Blloku "B-2.1" éshté S=1624m?_dhe bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé
Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private, pérfshiré né hapésira me
interes publik, mund t& realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri 20%, ku raporti i
sipérfageve t€ parcelave qé shtrihen jashté parcelés ndértimore — jashté vijés rregullues me ate té
parcelés ndértimore, dhe kjo sipérfage éshté S=782/4423+1624 x 100=12.93%.

Bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe projektit konceptual t& prezantuar, pér trajtimin e
pjeséve té parcelave kadastrale t&¢ pérfshira né hapésiré publike, konstatohet se: nr. 7177-6 me
S$=339m?, nr.7177-7 me S=218m?, nr.7177-7 me S=51m? dhe nr.7177-13 me S=174m? né Bllokun
‘B-2.1";

Sipas kalkulimeve pronarét & investitori pér sipérfagen e lartcekur do t& kompensohen me sipérfaqe
ndértimore pér: Bllokun “B-2.1” $=557 x 1.5=835.50m? dhe Bllokun “B-2.2” S=225 x 2.1=472.50m?

Andaj bazuar né kalkulimet e lartcekura, sipérfagja totale ndértimore pér Blloku “B-2.1” do té jeté:
S= 6634.50 + 472.50 + 835.50=7942.50m? kurse pér Bllokun “B-2.2”: S=3410.40m?, ose né total pér
dy blloge_S=7942.50 + 3410.40=11352.90m>;

Drejtoria jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me sipérfage ndértimore pér pjesén e
parcelés kadastrale t€ larté cekura, bazuar né vendimin e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit
me sipérfaqe ndértimore, do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do
té shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né mes té pronaréve té parcelave kadastrale
dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé s& Pronés.

Sipérfaget definitive t& shpronésimit / kompensimit me sipérfage ndértimore té trajtohet pas
ndarjes dhe barazimit té sipérfageve té parcelave kadastrale sipas paragrafit VI. té kétij vendimi.

Mos zbatimi i kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té ndryshme, do ta obligoj
Drejtorin e Urbanizmit, té rishikoj sipérfaget ndértimore t& ndértesave shumé banesore & afariste té
pércaktuara me kéto kushte ndértimore.

VIIl. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. P&r aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pé&rcaktim té vendeve

pér kycje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pé&rmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto té
lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
té kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
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ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar-Plani i situacionit, “Rregulloren

mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t& MMPH nr. 03/2016 dt.

04.11.2016, “UA té MMPH-sé& 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, “UA nr. 33/2007

pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara”, normave

teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té
ndértesave, dhe té pérmbajé:

e [okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, té€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

o Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshité
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t¢ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té qytetit
dhe pozicionimin e trafo stacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

» Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim”, bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t&6 Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor p&r Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do té procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe Shpétimit t&¢ Komunés
sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

e Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit té¢ mbrojties nga zjarri.

Dokumentacioni pér Leje Mjedisore Komunale té€ hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
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XI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat
kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-15, 7177-16, 7177-17, 7177-18 & 7177-19 ZK
Prishting, né baze té certifikatave té njésive kadastrale, jané t& evidentuara me lloj t& shfrytézimit té
parcelés-tokeé bujgésore, me klasé te kualitetit “Aré e klasit 3”, kérkohet qé paraprakisht té béhet
pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit
Administrativ t¢ MBPZHR Nr.41/2006, pé&r ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, gé e rregullojné
kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do té ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshije
sipérfagen e parcelés ndértimore, pér Bllokun “B-2.1" prej S=4423m?, dhe pér Bllokun “B-2.2”
S=1624m?, ndérsa hapésirat — pjesét e parcelave me destinim “rrugé” dhe ato té& destinuara pér
hapésira publike, nuk do t& pérfshihen né kété pagesé. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit té pagesés sé& kompensimit pér ndérrimin e
destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né
fazeén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIl. Marréveshja e infrastrukturés — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksé&n administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té& vlerésojé njé

ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés,

dhe té arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér

leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit

pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale

dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave t&¢ Komunés sé& Prishtinés, pér arriten e ké&saj marréveshjeje.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbaijé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale /certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo
drejtori;

» Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

* Autorizimin pér pérfaqgésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

* Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

Xlll. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit

té infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes

s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017

dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje

ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor te

pércaktuar né paragrafin 4 té& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé

konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 t& rregullores
sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Kushti dhe afati pér realizim t& Objekti "3” — bazohet né nenin 45 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, konkretisht marréveshja me pronarin e pjesé
sé€ parcelés kadastrale nr.7177-20 ZK Prishting, pér pjesén e parcelés me S=22m?(pjesé brenda vijés
rregulluese), pér trajtim né Plani i situacionit — “zgjidhje urbane” dhe trajtim né& ndértim, ose deklarata
e té njéjtit se nuk shpreh interesim pér trajtim t& asaj pjese té parcelés né ndértim.

Sipas kalkulimeve té paragrafit IV. t& kushteve ndértimore, sipérfagja e parcelés e trajtuar do té
mundésoj mbi ndértimin né kuadér t& Kompleksit “Capitol Residence” té sip.prej S=22 x 1.5=33m?>.
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Afati i mundéson pronarit t& parcelés, nr.7177-20 ZK Prishting, té reflektoj dhe ti bashkéngjitet
né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe ndértimit sipas kritereve té planit rregullues, gjegjésisht
né kuadér té Bllokut urban “B-2.1" & “B-2.2" Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3”;
XV. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit
pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Keérkuesit / pronarét, Avni dhe Hamdi Lahi, Milaim Lahu, loanna dhe Habib Muharremi, Bunjamin
dhe Beijtullah Havolli, Ismet Dubova, Arsim Hyseni nga Prishtina dhe Investitori “Krapi Com”sh.p.k
nga Prishtina, me kérkesén 05 nr.350/02 — 0257836/18 dt.25.10.2018, kané kérkuar nga kjo drejtori,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e Kompleksi “Capitol Residence”, me ndértesa shumé banesore & afariste — Objekti “1”, “2”
& “3”, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitivit t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén, 05 nr.350/02 — 0257836/18 dt.25.10.2018, plotésuar me shkresén “Plotésim
dokumentacioni” 05nr.350/02 - 0257836/18/1 dt.08.11.2018, dhe kérkesén pér shtyrje afati
05nr.350/02 — 0257936/18/2 dt.07.12.2018, kérkuesit kané prezantuar:

- Déshminé mbi pronésiné: Kopjen e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale pér parcelén kadastrale,
nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15, 7177-16, 7177-17, 7177-18, 7177-19 & 7177-28 ZK
Prishtiné, léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Fotokopjen e “Prokuré e pérgjithshme” e “Krapi Com’sh.p.k. nga Prishtina dhéné Alban Demiraj, pérpiluar
te Noter Nysret A. Ahmeti né Prishtiné, me LRP nr.06560/2018 dt.28.09.2018;

- “Informim nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi “Arbéria 3", me referencé 04nr.350/01 — 253730/18
dt.22.10.2018, Iéshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim té Qéndrueshém e Komuné sé
Prishtinés;

- Fotokopja e letérnjoftimit té pronaréve dhe investitorit;

- Certifikaté e regjistrimit t “Krapi Com’sh.p.k nga Prishtina me nr.71079872;

- “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét” e lidhur né mes Hamdi Lahi, Milaim Lahu, Avni Lahu,
loanna Muharremi, Habib Muharremi dhe “Krapi Com’shp.k. nga Prishtina, pérpiluar te Noter Nusret A.
Ahmeti né Prishtiné, me LRP.nr.07345/2018 dhe Ref.nr.0552/2018 dt.16.10.2018;

- “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét” e lidhur né mes Arsim Hysenit dhe “Krapi Com”shp.k.
nga Prishtina, pérpiluar te Noter Nusret A. Ahmeti né Prishtiné, me LRP.nr.08334/2018 dhe
Ref.nr.0645/2018 dt.07.12.2018;

- “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét” e lidhur né mes té Bunjamin Havolli, Fevzi Havolli dhe
‘Krapi Com”shp.k. nga Prishtina, pérpiluar te Noter Nusret A. Ahemti né Prishtiné, me LRP.nr.07631/2018
dhe Ref.nr.0568/2018 dt.26.10.2018;

- Procesverbali i datés 09.11.2018, i mbajtur né hapésirat e Drejtorisé sé Urbanizmit;

- Pamfleti “Njoftim publik” i datés 09.11.2018 + 23.11.2018, i vendosur né hapésirat e lokacionit ku kérkohet
ndértimi;

- Shkresa “Ftesé” e datés 01.11.2018, dérguar pronarit té parcelés kadastrale nr.7177-17 ZK Prishtiné, Arsim
Hyseni;

- Manuali i ndarjes dhe bashkimi té parcelave kadastrale, nr. 7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15,
7177-16, 7177-17, 7177-18, 7177-19 & 7177-28 ZK Prishtiné, punuar nga kompania gjeodezike “Geo-
Group’sh.p.k nga Prishtina, me numér té licencés nr.52;

- Incizimi gjeodezik i gjendjes ekzistuese té lokacionit — parcelave kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13,
7177-14, 7177-15, 7177-16, 7177-17, 7177-18, 7177-19 & 7177-28 ZK Prishtiné, dhe rrethinés, punuar nga
kompania gjeodezike “Geo-Group”sh.p.k nga Prishtina, me numér té licencés nr.52;

- Vendimi 05nr.350/02 — 025836/18 dt.11.10.2018, mbi shtyrjen e afatit té vendosjes sé ¢éshties
administrative, té léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e lokacionit dhe ndértimeve né kuadér té sajé;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té Habib Muharremi, nr.257037/18 dt.24.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té Zeqir Lahi, nr.257002/18 dt.24.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té Muharrem Lahi, nr.257025/18 dt.24.10.2018;

- Vértetimin e obliguesit tatimor né emér té “Krapi Com”, nr.257387/18 dt.24.10.2018;

- Fotokopjet e letérnjoftimeve té lartcekurve;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” té lokacionit, punuar nga kompania "Krapi Com” nga Prishtina, me
Certifikaté té regjistrimit nr.71079872;
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Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, n& procedurén e shqyrtimit té kérkesés 05 nr.
350/02-0257836/18 dt.25.10.2018, plotésimit t& saj me shkresén “Plotésim kérkese” 05nr.350/02 —
0257836/18/1 dt.08.11.2018,si dhe kérkesés 05nr.350/02 — 0257936/18/2 dt.07.12.2018, pér shtyrje
afati t&¢ vendosjes sé& c¢éshties administrative, dokumentacionit té& prezantuar, konsultimit té
dokumenteve té planifikimit hapésinor — Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3" dhe
rregullativés ligjore né fuqi, nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative dhe faktet e vendosjes, né ményré kronologjike, ka konstatuar:

Parcelat kadastrale, nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15, 7177-16, 7177-17, 7177-
18, 7177-19 & 7177-28 ZK Prishting, pérfshinen né kuadér t& dy bllogeve urbane - Bllokut urban "B-
2.1" & “B-2.2", t& Térésisé “Qendra” t& Ndryshim dhe Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3" né
Prishting, pjesérisht né hapésiré publike dhe blloge tjera té kétij plani rregullues, ku nga sipérfagja e
gjiithmbarshme e kétyre parcelave sipas evidencés kadastrale éshté, S=8584m?, nga e cila sipérfaqge,
formohen parcelat ndértimore né kuadér té bllogeve urbane, “B-2.1” me S=4423m? dhe “B-2.2" me
S=1624m> me pérfshirie né hapésira publike S=782m?2, nga e cila sipérfagja prej S=782m?
transferohet / trajtohet né Bllokun “B-2.1”. Andaj bazuar né kéto kalkulime, konstatohet fakti se, me
kéto kushte ndértimore nuk trajtohet sipérfagja prej S=1755m?, gjegjésisht pjesé té kétyre parcelave
pérfshihen né kuadér té& bllogeve tjera apo, pronarét e tyre nuk shprehin interes té trajtohen né
ndértim;

Kjo drejtori, pas pranimin e kérkesés, 05nr.350/02-0257836/18 dt.25.10.2018, sé& bashku me
projekt propozimin e prezantuar — projektin konceptual me “zgjidhje urbane”, dhe duke u bazuar né
rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér ndértim, Nr.04/L -110 dhe Udhé&zimit
Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 09.11.2018 ka vendosé “Njoftim
publik” pér njoftim dhe mundési t& dhénies s& komenteve pér pronarét dhe poseduesve e rrethinés
né diametrin e drités prej 50m’ si¢ e pércakton kjo rregullativé, dhe i cili njoftim ka géndruar deri me
daté 23.11.2018, ku gjaté sé cilés periudhé nuk kané arritur komente né postén elektronike - email
adresén e vendosura né shkresén e njoftimit publik, q& nénkupton se kjo drejtori nuk ka pengesa pér
vazhdimin e procedurés pér shqyrtimin e dokumentacionit t& prezantuar me kérkesé, dhe nése
plotésohen kushtet ti caktoj kushtet ndértimore.

Né fazén fillestare te trajtimit t& kérkesés, 05nr.350/02-0257836/18 dt.25.10.2018,
dokumentacionit t¢ prezantuar dhe konsultimin e projekt propozimin — projektin konceptual me
‘zgjidhje urbane” né raport me planin rregullues &éshté konstatuar se, sipas kritereve té planit
rregullues,duhet té trajtohen edhe disa parcela dhe té prezantoj dokumentacion shtesé, pas té cilés
kérkesé dhe konstatime, aplikuesi me shkresén “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-
0257836/18/1 dt.08.11.2018, ka prezantuar njé pjesé té dokumentacionin shtesé té kérkuar, duke
konstatuar se me disa nga pronarét e parcelave kadastrale éshté né bisedime pér arritien e
marréveshjeve pér bashké investim, po pér shkaqe objektive, kéto procedura kérkojné kohé.

Njéheré, kjo drejtori pérmes shkresés “Ftesé” té datés 01.11.2018, dérguar pérmes postés ka
kérkuar nga pronari i parcelés kadastrale, nr.7177-17 ZK Prishtiné — Arsim Hyseni, g&¢ me daté
09.11.2018 té vije né hapésirat e Drejtorisé s& Urbanizmit, pér tu informuar me kérkesén e fqinjéve
dhe investitorit, kriteret e planit rregullues, dhe lidhur me kéto ¢éshtje té deklarohet pasi parcela e
larté cekur éshté pjesé e bllokut urban ku synohet t& ndértohet. Né ditén dhe orén e caktuar pér takim
éshté prezantuar vetém pérfaqésuesi i investitorit, por jo edhe i ftuari Arsim Hyseni, andaj me kété
rast edhe éshté mbajtur procesverbali, i cili éshté pjesé e dosjes sé léndés.

Pas kompletimit t& dokumentacionit t& nevojshém dhe té& paraparé me rregullativén ligjore, kjo
drejtori morri né shqyrtim tani dokumentacionin e kompletuar dhe té njéjtin e trajtoj bazuar né kriteret
dhe parametrat urban t& planit rregullues urban, dhe konstatoi se i njéjti pas korrigjimeve té zhvilluara
nga faza e aplikimit €shté né harmoni me kéto kritere, dhe se kushtet ndértimore mund té procedohen
me miratim, por pér parcelat nr.7177-28 ZK Prishtiné me bashképronar, Asim Hyseni, Milaim Lahu,
Avni dhe Hamdi Lahi, Bujar Sokoli, Fevzi dhe Bejtulla Havolli, Habib Muharremi, Jusuf Ulaj, Sabit
dhe Mirsad Gashi, Samir Rexha, Péllumb Bajgora, Selime Simnica, Veton dhe Agron Zeqiri, Fisnik
Koginaj, Ismet Dubova, Luljeta Bytyqi dhe Fatmir Maloku, dhe me sipérfaqe té gjithmbarshme
S=1439m? dhe destinim t& shfrytézimit aktual “Rrugé”, dhe e cila pjesé e parcelés pérfshihet brenda
bllokut urban, dhe pjesa e konsiderueshme té& pronaréve kané aplikuar pér kushte ndértimore, kurse
pér pjesén tjetér t& bashképronareve, investitori obligohet t&¢ marr miratim pér ndarjen e saj dhe
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trajtimin né ndértim sipas kushteve ndértimore. Pér pjesén e parcelés kadastrale nr.7177-20 ZK
Prishting, e cila sipas kritereve té planit rregullues dhe incizimit gjeodezik pérfshihet brenda bllokut
urban “B-2.1" me sipérfage prej S=22m?, e cila sipérfage kalkuluar me koeficientin e ndértimit qé
pércakton plani rregullues, e qé &shté 1.5, lejohet t& ndértohet sipérfagja ndértimore prej S=22 x
1.5=33m?, andaj investitori obligohet gqé pér realizimin e Objekti “3”, t& arrin marréveshje me pronarin
pér bashké investim, ose siguroj deklaratén e vértetuar se i njéjti nuk &shté i interesuar té hy né
ndértim. Andaj duke u bazuar né nenin 45 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.
05/L-03, dt.21.06.2016, né paragrafin XIV. té dispozitivit &shté pércaktuar kushti dhe afati pér
zhvillimin e procedurave té larté cekura.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, jané pércaktuar masat qé& duhet t& ndérmerren, pér kygje né rrugén e planifikuar té
Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues "Arbéria 3" né Prishtiné, ndér té tjera konstatohet:

Pas shiqimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Habib Muharremi, Avni Lahi, Hamdi Lahu
me investitor “Krapi Com” sh.p.k., Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-
350/02-0257836/18, té dt. 25.10.2018, kygja pér automjete né rrugé té planifikuar pér ndértesat banimore
afariste té objektit 1 me etazhitet B+P+6E, objekti 2 hyrja 1 me etazhitet B+P+5E, objekti 2 hyrja 2 me
etazhitet B+P+5E dhe objekti 3 me etazhitet B+P+4E té paraparé me kété zgjidhje urbane mund té
pranohet si e tillé, bazuar né kategoriné e rrugés, shmangies sé kygjeve né raport me udhékryqet e
rrugéve té planifikuara dhe hapésirés sé késaj zgjidhjeje. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit
té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
‘Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e
shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim
dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazhe, duhet té jeté
minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té
ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygjet duhet t& harmonizohen dhe té pérshtaten me
profilin e rrugés edhe né kohén kur realizohen ato.

Pas konstatimeve té lartshénuara dhe dokumentacionit t& shqyrtuar, éshté konstatuar se, bazuar
né nenin 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapé&sinor
Nr.04/L-174 dt. 31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhé&zimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-t& t& ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé
dokumentacioni i nevojshém, “zgjidhja urbane” e propozuar-projekti konceptual pér parcela
ndértimore né kuadér té Bllokut urban “B-2.1" & “B-2.2” é&shté né harmoni me kriteret dhe parametrat
urban té planit rregullues, dhe njgheré jané plotésuar kriteret urbane dhe administrative, pér caktimin
e kushteve ndértimore andaj u vendos gé me kété Vendim té njéjtat t& caktohen.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e Vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike -"zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara; Situacioni
i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit
Rregullues “Arbéria 3" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01; Manuali i ndarjes dhe bashkimit t&
parcelave kadastrale nr.7177-6, 7177-7, 7177-13, 7177-14, 7177-15, 7177-16, 7177-17, 7177-18,
7177-19 & 7177-28 ZK Prishtiné.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimet nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPH.

| dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Pronés, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillim t& Qéndrueshém, né dosje té Iéndés 05nr.350/02-0257836/18, késaj drejtorie
dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

T

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTI
05NR.350/02 — 0257836/18 DT. 30.01.2019

s

Zyrtari: U.D. Udheh
Ergyn Hajrédini
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