Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 & 44, 45 84, 123 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé& Prishtinés Nr.1 10-391
dt. 25.02.2010, UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e |-
ré dhe té |1-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350/02-
0280267/18 dt.23.11.2018, t& kérkuesve / pronaréve, “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zeqiri, Isa
Dukaj, Naim dhe Agim Sadiku, Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush Luzha,
Fetah Berisha, Fadil Halilaj, Shefget Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, rr."Tirana’p.n., si dhe me kérkesén pér pranimin e paléve né
proceduré, 05nr.350/02- 280267/18/1 dt.15.04.2019, té pronaréve Behxhet Ahmetit, Eugen Mehmetit
dhe Idriz Mulollit nga Prishtina, kérkesa kéto pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Euro ABI” me ndértesa shumé
banesore & afariste - Grupi / faza “A” me LAM. "A-1", “A-2", A-3", “A-4", “A-5", “A-6", "A-7" & "A-8" dhe
etazhitet 2B+S+P+9/10, si dhe ndértimin e ndértesave shumé banesore & afariste - Grupi / faza ‘D’'(me 4
néngrupet, “D1” & “D2") me LAM.”D-1" & “D-2" dhe etazhitet 2B+P+8/9, né kuadér té Bllokut Urban “A-/-
11" Térésia “A” t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né procedurg
administrative me daté 24.04.2019 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore sipas kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350/02- 0280267/18
dt.23.11.2018 t& kérkuesve / pronaréve, “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Naim dhe
Agim Sadiku, Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush Luzha, Fetah Berisha,

Fadil Halilaj, Shefqet Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina dhe Investitorit “Euro

Abi’sh.p.k. nga Vitija, rr. "Tirana’p.n., me certifikaté té biznesit 70038769 me pérfagésues Kadrush

Rexhepi nga Vitia, si dhe kérkesés pér pranimin e paléve né proceduré, 05nr.350/02 — 280267/18/1

dt.15.04.2019, t& pronaréve, Behxhet Ahmetit, Eugen Mehmetit dhe Idriz Mulollit nga Prishtina, kushte

kéto pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Euro

ABI”. me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi / faza "A” me LAM. "A-1", “A-2", A-3", “A-4" “A-

5" “A-6”, “A-7" & “A-8” dhe etazhitet 2B+S+P+9, si dhe Grupi / faza “D” (me néngrupet, “D1” & “D2")

me LAM."D-1" & “D-2” dhe etazhitet 2B+P+8/9, né kuadér té parcelave ndértimore té Bllokut urban “A-

117, Térésia “A” t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, konkretisht né kuadér dhe me trajtim té

parcelave kadastrale, nr.773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3,

778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10 & 778-11 ZK Matican, pér Grupin / fazén ‘A”, sidhe

né kuadér dhe me trajtim té parcelave kadastrale, nr.773-4 & 772-4 ZK Matigan, per Grupin / fazén “D”

(me néngrupet, “D1” & “D2"), sipas projekt propozimit / Planit té situacionit - “zgjidhjes urbane” té

prezantuar dhe miratuar nga kjo drejtori.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me: Vendimin 01nr.35 — 14451 dt.21.06.2005, Vendimit pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit té Komunés sé Prishtinés 01nr.35-642
dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e
Planit Rregullues "Mati 1" té¢ Kuvendit té Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011, ku sipas
kétij plani kjo zoné éshté e paraparé té jeté "Ndértim i mesém mix.”;
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- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt,
24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim i mesém i pérzier’;

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar

pérmes “Informaté nga Plani Rregullues Mati 1-PZHU” me referencé nr.1480 dt.08.02.2018, t& léshuar

nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave, nr.773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3, 777-4, 777-5,

777-6, 778-1,778-2, 778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10, 778-11 si dhe nr.773-

4, 772-4 ZK Matigan, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban &shté:

» Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- Nnr.773-2; $=2277m? Xheladin Geci, Bajram GjinOVCi:...........coooovoioeoo “Aré e klasit 4”;

- nr773-3; S=500m?;  Betim Hamza ;. .........c.coooovoeeeoeeoeoeeeee “Aré e klasit 4”;

- Nr.776-1; S=786m?  Sabri Zeqiri, 188 DUKA i ......ccoocoeiooeeoeeoeoe “Aré e klasit 4”;

- nr777-1; $=492m?,  Naim dhe Agim SadiKu: .........ccooovomoooee “Aré e klasit 4”;
- nr777-3; S$=1130mM?; “Euro ABI"SNLP.K.; oo “Aré e klasit 4”;
- nr777-4; $=181m?  Naim dhe Agim SadiKu:........c.ccoovooooo “Aré e klasit 4”;
- nr.777-5; §=213m?  Naim dhe Agim Sadiku; .......ccocoovorooooo “Aré e klasit 4™
- Nr777-6; §=306mM2; “EUro AbI"SN.P.K.; coooeieee e “Aré e klasit 4”;
- nr778-1; §=1200mM?; “Euro Abi"Sh.P.K; ....ooveeeeeee oo “Aré e klasit 4”;
- nr778-2; S=500m?;  Xhevdet HOXN&;............c.oovieeeoeoeoeeee “Aré e klasit 4™
- Nr778-3; S=1400mM2; “EUr0 ADI",....o.ooiiieeeoeeeee oo “Aré e klasit 4™
- Nr778-4; S=1000m2; “EUro ADI™, .o.oooi e “Aré e klasit 4™
= Nr778-5; 8=733mM?2 RAMIZ SOPI;.....oovivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee “Aré e klasit 4”;
- nr.778-6; S=600m?; Fidaim Imeri; ..................... R S N “Aré e klasit 4"
- Nr.778-7; S=400m?; Ibush LUZNE; ......ooooieiiiieoee e “Aré e klasit 4”;
- nr.778-8; S=302m? Fetah Berisha;.........ccoocooeoovooooeoeoeeo o “Aré e klasit 4”;
- nr.778-9; 8=1000m?; Fadil Halilaj;...............cocooveeoeereeeooeeoe e ‘Aré e klasit 4”;
- nr.778-10; 8=500m?;  Shefqet Malaj;.............cooovoooeeoeoeeee e “Aré e klasit 4”;

- Nr778-11; S=1148m2; Arsim HamMZa; .........o.ooviiieoooeeeeoeeeeeeeee Rruge”;

Totali : S$=14668m>.

- nr.773-4; S=2540m?; Behxhet Ahmeti (605/2540), Eugen Mehemti (1935/2540) ........... "Aré e klasit 4”;
- Nr772-4; S=180mM?; 1driz MUIOI ..o “Aré e klasit 4”;

Totali : $=2720m?2.
E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale té lartcekura , &shté private, né bazé té kopjes
sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
o Né& kuadér té parcelave té larté cekura, pérfshihen shtépi individuale banimore me etazhitet, P+1
dhe P+2;
* Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi veri-lindje kah drejtimi jug - peréndim, ~3.5m:;
* Qasja ekzistues e parcelave té lartcekur &shté pérmes rrugéve lokale lidhura me rrugén e
planifikuar;
» Né& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa shumé
banesore, shtépi individuale banimore, ndértesa ndihmese, etj;
IV. Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” e Kompleksi “Euro ABI” dhe komplekseve tiera, me ndértesa
shumé banesore & afariste, té analizuara, studiuara & trajtuara, éshté konceptuar né kéto grupe /
faza té realizimit: Grupi / faza “A”, “B”, “C”, “D”(me néngrupet, “D1” & “D2”"), “E” & “F”, né kuadér dhe
trajtim té parcelave kadastrale, nr.756-11, 756-17, 773-2, 773-3, 776-1,776-2, 777-1, 777-3, 777-4,
777-5,777-6, 778-1, 778-2, 778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10, 778-11 & 779-1
Matigan, pér grupin fazat “A”, “B” & “C”; nr.773-4 & 772-4 ZK Matican, pér grupin/fazén “D” (me
neéngrupet, “D1" & “D2"); pjesén e nr.1615-0 ZK Matigan pér grupin “E”; dhe nr. 777-7 ZK Matican pér
grupin / fazén “F”.
a) Grupi / faza “A”, i realizimit né kuadér t& parcelés ndértimore t& Bllokut urban “A-11” té planit
rregullues, pér realizimin e Kompleksit “Euro ABI” me ndértesa shumé banesore & afariste — LAM. "A-
17, °A-2", A-3", "A-4", “A-5", “A-6" “A-7" & “A-8", do té trajtojé parcelat kadastrale, nr. 773-2, 773-3, 776-
1, 7771, 777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3, 778-4, 778-5 778-6, 778-7,778-8, 778-9,
778-10 & 778-11 ZK Matigan, t& pronarve/ poseduesve, “Euro Abi’sh.p k., Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Naim
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dhe Agim Sadiku, Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, lbush Luzha, Fetah
Berisha, Fadil Halilaj, Shefget Malaj, Xheladin Geci, Bajram Gjinovci dhe Betim Berisha;

Sipérfagja totale e pjeséve dhe parcelave kadastrale té trajtuara me kété grup / faze éshté
$=11984m?, nga té cilat S=10110m?, brenda vijés rregulluese-parcelés ndértimore dhe S=1874m?2,
jashté vijés rregullues — parcelés ndértimore, sipas kushteve ndértimore dhe Planit té situacionit—
“zgjidhja urbane”;

Pjesa e parcelés kadastrale nr.778-11 me S=148m? dhe pronar / posedues Arsim Hamza, do té
trajtohet né kuadér té Bllokut urban “C-6” t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishtiné, kurse pjesa e
parcelés kadastrale nr.773-2 ZK Matigan me S=109m? (trajtuar brenda vijés rregullues) me pronar /
posedues Xheladin Geci dhe Bajram Gjinovci, do té kémbehet me pjesén e parcelés kadastrale nr.772-
4 ZK Matican me S=73m? (trajtuar brenda dhe jashté vijés rregullues) me pronar /| posedues Idriz
Mulolli, si dhe me kémbim gjegjésisht rregullim kufiri me parcelén kadastrale nr.773-4 ZK Matican me
bashképronar / bashképosedues, Eugen Mehmeti dhe Behxhet Ahmeti, né S=36m?, me té cilin rast do
t& kémbehen / rregullohen parcelat me S=109m?, té dy grupeve / fazave, “A” & “D"(me néngrupin,”’D17);
Né& grupin / fazén “A”, pjesa e parcelés kadastrale nr.1615-0 me S=347m? do té kémbehet me pjesét e
parelave kadastrale, nr.777-1 me S=92m? dhe nr.778-6 me S=255m?, t& cilat né total jané S=347m?
b) Grupi / faza “B”, i realizimit né kuadér té parcelés ndértimore te Bllokut urban “A-11" té planit
rregullues urban pér ndértimin e Kompleksit “Euro ABI” me ndértesé shumé banesore & afariste — LAM.
“B-1", do té& trajtojé,parcelat kadastrale, nr.756-11, 756-17 & 776-2 ZK Matican, té pronaréve /
poseduesve sipas evidences kadastrale: Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Imer Hoxhaj, Zenel Sherifi dhe “Euro
ABI" sh.p.k.;

Sipérfagja e parcelave té trajtuara per kéte grup/fazé éshté, S=1706m? nga té cilat S=1452m?,
brenda vijgs rregulluese — parcelés ndértimore dhe S=254m?2 jashté vijés rregulluese- parcelés
ndértimore, té analizuara me kéto kushte ndértimore, me Plani i situacionit — “zgjidhja urbane’;

Pé&r realizimin e kéti grupi/faze, pronarét dhe investitori do t& aplikojné me kérkese té veganté per
caktimin e kushteve ndértimore, né mbéshtetje té analizés, studimit dhe konceptit t& Planit t& situacionit
—“zgjidhja urbane” me kéto kushte ndértimore, si dhe pér realizimin e késaj faze, pronaret para aplikimit
pér leje ndértimi, duhet gé té arrin marréveshje me investitorin apo gé té njéitit t& arrin marréveshje né
mes paléve pér bashké investim.

Investitori paraprakisht obligohet t& arri marrveshje pér bashké investim me pronarin e parcelés

kadastrale nr.756-11 ZK Matican me pronar /posedues Imer Hoxhaj.
c) Grupi / faza “C”, i realizimit né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut urban “A-11" t& planit
rregullues urban pér ndértimin e pjesés sé Kompleksit "Euro ABJ” me ndértesé shumé banesore &
afariste — LAM. “C-1" me S=3242m?(mbi toké) & LAM “C-2"me S=2653.20m2(mbi toké duke llogaritur
edhe 20% té parcelés nr.779-1 me S=737m?*té parcelés ndértimore, e cila shtrihetné hapésiré publike),
do té trajtojé, pjesét & parcelat kadastrale, nr.778-1, 778-2, 778-3, 778-11 & 779-1 ZK Matican, me
pronar / posedues, sipas evidencés kadastrale: “Euro ABI"sh.p.k., Xhevdet Hoxha, Arsim Hamza, Tafll
Gijinovci, Bedri Latifaj, Syka Beqir & Fehemi Durmishi;

Sipérfagja e parcelave té trajtuara per kété grup/fazé éshté, S=1964.40m?, nga té cilat $S=1639m?
brenda vijés rregulluese — parcelés ndartimore dhe S=325.4m? jashté vijés rregulluese-parclés
ndértimore, konkretisht nga parcela kadastrale nr.779-1 ZK Matican, analizuara me kéto kushte
ndértimore, me Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”;

Pér realizimin e késaj faze, bashképronarét e parcelés kadastrale nr.779-1 ZK Matican dhe
Investitori “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija (si investitor dhe pérfagésues e pronaréve té parcelave, nr.778-
1, 778-2, 778-3, 778-11 ZK Matigan ) do té aplikojné me kérkesé té veganté per caktimin e kushteve
ndértimore, né mbéshtetje t& analizés, studimit dhe konceptit t& Planit té situacionit — “zgjidhja urbane’
me kéto kushte ndértimore.

P&r realizimin e LAM. “C-1 & “C-2”, pronarét dhe investitorét paraprakisht duhet té realizojné kémbimin
e pjeséve t& parcelave kadastrale nr.778-1, 778-11 ZK Matican me S=23+27=50m? me pjesén e
parcelés nr.779-1 ZK Matican me S=50m?, ku shtrihen ndértesat.

d) Grupi / faza “D”,(me néngrupet, “D1” & “D2”) i realizimit né kuadeér té parcelés ndértimore té Bllokut
urban “A-11” t& planit rregullues urban pér ndértimin kompleksit me ndértesé shumé banesore &
afariste — LAM. “D-1" & “D-2”, do té& trajtojé, pjesét & parcelat kadastrale, nr.773-4 & 772-4 ZK Matigan,
dhe me shtrirje t& ndértesave né kuadér t& parcelave, nr.773-4 & 773-2 ZK Matican, ku pjesa e parcelés
nr.772-4 ZK Matican me S=73m?(e cila shtrihet brenda bllokut urban) dhe S=36m? qé shtrihen né
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parcelén nr.773-4 ZK Matigan, t& cilat do t& kémbehet me pjesén e parcelés kadastrale nr.773-2 ZK

Matican, me S=109m?2.

Parcelat kadastrale nr.773-4 & 772-4 ZK Matican, jané me pronar / posedues, sipas evidencés

kadastrale: Eugen Mehemti(S=1935m?), Behxhet Ahmeti(S=605m?) dhe Idriz Mulolli(S=180m?) ;

Sipérfagja e parcelave té trajtuara pér kété grup/fazé éshté S=2720m? nga té cilat S=2613m?2,
brenda parcelés ndértimore - vijés rregulluese dhe $=107m? jashté parcelés ndértimore — Vijés
rregulluese, té analizuara dhe trajtuara me kéto kushte ndértimore, me Plani i situacionit — ‘zgjidhja
urbane”;

Pér_realizimin e késaj faze, bashké&pronarét para aplikimit pér leje ndértimi, duhet gé& t& arrin
marréveshje me investitorin potenciale, ose t& nigitit t& arrin marréveshje né mes veti pér bashké
investim.

e) Grupi / faza “E”, i realizimit né kuadér t& parcelés ndértimore té Bllokut urban “A-11" t& planit

rregullues urban pér ndértimin kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste — LAM. “HIG-2”, do

té trajtojé, pjesét & parcelat kadastrale, nr.778-6 & 777-1 ZK Matican, me shtrirje edhe né kuadér te
parcelés kadastrale nr.1615-0 ZK Matican, me trajtim pé&rmes ké&mbimit me pjesén e parcelés
kadastrale nr.1615-0 ZK Matican dhe me pronar/ posedues, sipas evidencés kadastrale: Fidaim Imeri,

Naim dhe Agim Sadiku, si dhe Bardh Ibrahimi, Isuf Dubova, Sabri Zeqiri, Lutfi Gashi, Isa Dukaj, Bedri

Mustafa, Naim dhe Agim Sadiku, “Alko Group’sh.p.k.;

Sipérfaqgja e parcelave té trajtuara pér kété grup/fazé éshté S=347m2, nga té cilat té gjithat _brenda
vijés rregulluese — parcelés ndértimore, t& analizuara me kéto kushte ndértimore, me Plani i situacionit
— “zgjidhja urbane”:

Pér kété fazé té realizimit duhet paraprakisht té realizohet kémbim i pjeséve té parcelave kadastrale
nr.778-6 me $=255m? & nr.777-1 me S=92m2, me pjesén e parcelés kadastrale nr.1615-0 ZK Matican
me S=347m?

Pér realizimin e késaj faze, pronarét para aplikimit pér leje_ ndértimi, duhet gé t& arrin marréveshie
me investitorin apo gé té njéjtit t& arrin marréveshie n& mes paléve pér bashké investim.

f) Grupi / faza “F”, i realizimit né kuadér té parcelés ndértimore t& Bllokut urban “A-11" t& planit

rregullues urban pér ndértimin kompleksit me ndértesé shumeé banesore & afariste — LAM. “F-1", do t&

trajtojé, parcelén kadastrale, nr.777-7 ZK Matican, me pronar / posedues, sipas evidencés kadastrale,

Fadil Ibrahimi;

Sipérfagja e parcelés sé trajtuara pér kété grup-fazé éshté S=400m?, nga té cilat e gjitha brenda vijés

rregulluese — parcelés ndértimore, té analizuara me kéto kushte ndértimore, me Plani i situacionit —

“zgjidhja urbane”. Andaj bazuar né koeficientin e ndértimit pér LAM."F-1” sipérfagja ndértimore mbi

toké do té jet S=400 x 3.0=1200m?:

Pér realizimin e kéti grupi/faze, pronari duhet té& aplikoj pér kushte ndértimore dhe para aplikimit pér

leje_ndértimi, duhet gé té arrin_marréveshje me investitorin potencial, apo_pérmes aktit noterial -

deklaratés té konstatoi se i njejti &shté edhe investitor.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor dhe rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér ndértimin e Kompleksi “Euro ABI” me ndértesa shumé

banesore & afariste — Grupi / faza “A” me LAM. A1, A2, A3, A4 A5 CAB, “A-T” & “A-8” dhe

Grupi /faza “D"(me néngrupet, “D1” & ‘D2") me LAM."D-1" & “D-2”, né& kuadér te parcelave ndértimore

té pjesés sé Bllokut urban “A-11”, Térésia “A” t& Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting, pércaktohen

bazuar né parametrat, kriteret dhe kushtet urbane dhe t& cilat jané:

e Organizimi & gasjet né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhitetetet e ndértesave, raporti i
ndértesave me vijat rregulluese & ndértimore, distanca né mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelés
ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tiera pér
rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit
— “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

» Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& Kompleksit “Euro ABI’, gjegjésisht né kuadér té pjesés sé&
Bllokut urban “A-11", Térésia “A” planifikohet t& ndértohet ndértesa shumé banesore & afariste —
Grupi / faza “A” me LAM. “A-1", “A-2", “A-3”, ‘A-4", “A-5", “A-6", “A-7" dhe “A-8”, si dhe Grupi /
faza “D"(me néngrupet, “D1” & “D2") me LAM.”D-1" & “D-2" me sipérfage ndértimore dhe etazhitet,
sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi “Euro ABI”me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me
LAM.”A-1", “A-2", A-3”, “A-4”, “A-5”_ “A-6", “A-7" & “A.8”
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Lam.”A-1" — §=7217m? / 5120m2 mbi toké + 2097m? nén toke /,
Etazhitet: -2B+ S + P + 9;

Lam.”A-2” — S=6122m? / 4428m?2 mbi toké + 1694m? nén tokeé /,
Etazhitet: -2B+S + P + 9;

Lam.”A-3" — §=5105m? / 4120m2, mbi toké + 985m? nén toke /,
Etazhitet: -2B+S + P + 9;

Lam.”A-4” — $=5105m? / 4120m? mbi toké + 985m? nén toke /,
Etazhitet: -2B+ S + P + 9;

Lam.”A-5" — $=6798m? / 5159m? mbi toké + 1639m? nén toke /,
Etazhitet: -2B+ S + P + 9;

Lam.”A-6” — $=6555m? / 4760m2, mbi toké + 1795m? nén toke /,
Etazhitet: - 2B+ S + P + 9;

Lam.”A-7” — S=5715m? / 4120m2 mbi toké + 1595m? nén toke /,
Etazhitet: -2B+S +P + 9;

Lam.”A-8” — S=5110m? / 4120m2,mbi toké + 990m? nén toke /,
Etazhitet: -B+ S+ P + 9;
Totali: $S=47727m? | 35947m?, mbi tok& + 11780m?, nén tokée/

Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi / faza “D” (me néngrupet, “D1” &

“D2”) me LAM.”D-1" & "D-2”
Lam.”D-1" — S=3168m?2 / 2355m?2, mbi toké + 813m? nén toké/
Etazhitet: -2B + P + 8;
Lam.”D-2” — S=8127m? | 5805m?2, mbi toké& + 2322m?, nén toké/
Etazhitet: -2B + P + 9;
Totali: S=11295m? / 8160m?2, mbi toké + 3135m? nén toké/

e Pjesét dhe parcelat e trajtuara me sipérfage brenda vijés rregulluese - parcelé ndértimore, pér
realizimin e Grupi — faza “A” & “D”, t& kompleksit me ndértese shumé banesore & afariste, jané:

- nr.772-4; (SEY 4CTy s o RVPCRNUUE (1| DIESUATS PR T / Grupi / faza “A’/;
- nr.773-2; $=1064 + 109=117BM?,....cs fippesursnsposanmizmrercisesonss / Grupi / faza “A” &"D"/;
- nr.773-3; STATOMZ:...cccceeeeeeiesirreseresbesneasssssstanaasssssananansssessasans | Grupi / faza ‘A" /;
- nr.773-4 S=36+2504=2540M3;......covvieriiiiiiiiiiiienee e / Grupi / faza “A” & “D" /;
- nr.776-1; S=T20M?: ......ooccsanssssvinyadnnsshehpdlsnovmsarsansns oassssssisnsnnoneseess / Grupi / faza ‘A" 1 ;
- nr.777-1; S=400+92=492M3Z; .....cocoeraiectarirrenrmrasiansaenesssssssinns / Grupi / faza “A” & “E"/;
- nr.777-3; S=1118m?; ..o e chcn eni g His o A sl e ame / Grupi / faza “A" [,
- nr.777-4; S F2 317 U SN | 1y IS n——— / Grupi / faza “A” [
- nr.777-5; B2 M, esnpeerermmmammunnnponasidfjfElponssssimupressrmoppyeos e ass easfinn / Grupi / faza “A” [
- nr.777-6; BEBOBIMZ: ,rosrewvsneammmsnnsiossisss it senmssesssmumg semy e v sen vadfuis / Grupi / faza “A" /;
- nr.778-1; B=T714 * 4262 T200T07; | cusighsinsmmmompspppmcessssipanmns / Grupi / faza “A” & “C" /;
- nr.778-2; S=211 + 289=B00M®; .. ccnlbllremomenpionthcnomrobnasaiis / Grupi / faza “A” & “C"/;
- nr.778-3; S=1249 + 151=1400M3?; ...ooviiiiiiiiiiiiieiiee e / Grupi / faza “A” & “C"/,
- nr.778-4; S=038M?; ....covvviriiin sirmseansssssbastonsnsanguseges sssspragssassssayans /| Grupi / faza “A” /;
- nr.778-5; SZBAOM?. .. covssovsness ios solnns e shiasiprnsnang sofpusssassssppasanssssssass / Grupi / faza “A”" /,
- nr.778-6; S=205 + 255=460M?; ....orcrpddasrrrersernrrosssssssunsensarsas / Grupi / faza “A” & “E"/;
- nr.778-7; SEIBOMNE . cocsmmmmomerrsvanmsnenspephsfassssn s sgpsss sosbgmsnt g on fasss / Grupi / faza “A" /,
- nr.778-8; BT TOMZ, . econscmns vamsns smmmnmsbigssiisiion asgs ps susguapas spqvensnmfaeses /| Grupi / faza ‘A" /
- nr.778-9; L1571 1 U CEUS U NS VSR R | Grupi / faza ‘A" /;
- nr.778-10; ST 4Ty o o U VSN | N5 SRR w—— T T / Grupi / faza ‘A" /;
- nr.778-11; S=204+36=240M3;, .....ocvvreeureermriraiiinanrnanneseaeeeanns / Grupi / faza “A” & “C’/;

Totali i parcelave: $=10110m2-Grupi/faza “A’; $=902m? -Grupi/faza “C”: $=2613m? - Grupi/faza ‘D"

(me néngrupet, “D1” me S=678m? dhe "‘D2" me S=1935m3).

e Parcelat dhe pjesét e parcelave té trajtuara me sipérfage jashté vijés rrequlluese, pér realizimin e
Grupi / faza “A” & “D”, t&€ kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste, jané:

- nr.772-4; GAITIITE om0 B A e ko oo i / Grupi / faza “D’/,
- nr.773-2; S=00m?,

- nr.773-3; = B OIMPL, . vsssnemmmmmsnshnmssesn fhf yeqosnnedisnssassis s iness s50s / Grupi / faza ‘A" /;
- nr.773-4; S=0.00m?

- nr.776-1; 5051011 AT NURUN0 | £6 (P maa—— / Grupi / faza ‘A" /,
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nr.777-1; S=00m?;

nr.777-3; S=12M2; e / Grupi / faza “A” /;
nr.777-4; S=00m?;

nr.777-5; S=00m?;

nr.777-6; S=00m?;

nr.778-1: S=00m?;

nr.778-2; S=00m?;

nr.778-3:; S=00mz;

nr.778-4; SZO2M3?; oo / Grupi / faza “A” /;

nr.778-5; S=BAM?, e / Grupi / faza “A” /;

nr.778-6; S=140M32, e / Grupi/ faza “A” /;

nr.778-7; T oY [ 1 A / Grupi / faza “A” /;
nr.778-8; S=123M32; e / Grupi / faza ‘A” /:
nr.778-9; S=838M?, e / Grupi / faza ‘A” /;
nr.778-10; S=U12M? e / Grupi / faza ‘A” /:
nr.778-11; S=582+178=760M2; ...ccoooeeioeeoeee / Grupi / faza “‘A” & “C” /;

Totali i parcelave té trajtuar:$=1874m? - Grupi / faza ‘A", 8=178m2- Grupi / faza “C” dhe S=107m?2-

Grupi / faza “D” (me néngrupin “D1”).

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés sé kompleksit, t& jeté pér banim shumé banesor & afarist, si
dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt
propozimit);
Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "A-11" Térésia “A” sipas Planit Rregullues “Mati 1” éshté
IV = VIII, kurse_sipas PZHU-s&, VI + IX, etazhe mbi toke, (sipas projekt propozimit etazhitet jané,
2B+S+P+ 9 & 2B+P+9);
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara (ISHP), pér vendosjen e
ndértesés né bazén / gabarit t& pérdheses ose suterenit, sipas PZHU-sé& lejohet max.40%:
Kompleksi “Euro ABI”’me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me
LAM.”A-1”, “A-2”, A-3", “A-4”, “A-5” “A-6”, “A-7” & “A-8”
S=10110 x 0.4=4044m? / sipas PZHU-sé&/
S=3042m? / sipas projekt propozimit /
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi/faza “D” (me néngrupet, “D1” & “D2”)
me LAM.”D-1” & ”D-2”
S=2613 x 0.4= 1045.20m? / sipas PZHU-sé&/
S=876.30m? / sipas projekt propozimit /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara (ISHPN), pér vendosjen
e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit éshté max.60%, bazuar né paragrafin Il. pika 1. té
Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t&é Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtings, éshté:
Kompleksi “Euro ABI”me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me
LAM.”A-1", “A-2”, A-3”, “A-4”, “A-5”, “A-6”, “A-7" & “A-8"
5=10110 x 0.6=6066m? / sipas vendimit/
S5=4105m? / sipas projekt propozimit /
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi/faza “D” (me néngrupet, “D1” & “D2”)
me LAM.”D-1” & ”D-2”
S5=2613 x 0.6= 1567.80m? / sipas vendimit/
S=1568m?/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave t& bashkuara, destinuar pér hapésira
gjelbéruese (ISHPGJ) bazuar né paragrafin II. pika 2. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015,
té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtings, &éshté min.40%, me gjelbérim té larté, té ulté, si dhe hapésira
té organizuara pér sport dhe rekreacion:
Kompleksi “Euro ABI”me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me
LAM.”A-1”, “A-2”, A-3”, “A-4”, “A-5” “A-6”" “A-7" & “A-8”
S=10110 x 0.4=4044m? / sipas vendimit/
S=4050m? / sipas projekt propozimit /
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi/faza “D” (me néngrupet, “D1” & “D2”)
me LAM.”D-1” & "D-2”
5=2613 x 0.4=1045.20m? / sipas vendimit /
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S=1045m? / sipas projekt propozimit /
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1" pér zonén ndértimore “A” éshté 3.2
kurse sipas PZHU-sé ky koeficient éshté 1.8 + 3.0, andaj i propozuar dhe miratuar éshté 3.0 .
Bazuar né kalkulimet e larté shénuara sipérfagja ndértimore pér parcelén ndértimore éshté:
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:
Kompleksi “Euro ABI”me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me
LAM.”A-1”, “A-2”, A-3”, “A-4”, “A-5", “"A-6", “A-T" & “A-8”
S=10110 x 3.0=30330m? / sipas PZHU-sé&/
S=35947m? / sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe shpronésimin /
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Grupi/faza “D” (me néngrupet, “D1” & “D2”)
me LAM.”D-1” & "D-2"
S=2613 x 3.0=7839m?/ sipas PZHU-sé& /
S=8160m?/ sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe shpronésimin /
Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private e planifikuar pér interes publik me sipérfage ndértimore, per
sipérfaget e parcelave jashté vijés rregulluese mund té kompensohet deri né 20% té parcelés
ndértimore, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje(%) éshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin V., parcela ndértimore e Kompleksit “Euro ABI” si “Grupi / faza
“A” dhe kompleksit t& Grupi / faza “D’(me néngrupet, “D1"&"D2"), né kuadér té Bllokut urban “A-
11" &éshté me sipérfage S=1874 + 107=1981m?, té pérfshira né zonen ndértimore, “A”, andaj
bazuar né vendimin e latrécekur, kompensimi i pronés private t& pérfshiré né hapésira me interes
publik, do té realizohet: S=1874/10110 x 100=18.53%, pér Grupi/faza “A”, si dhe S=107/2613 x
100 = 4.09% pér Grupi / faza “D”(me néngrupet, “D1” & “D2"), ku sipérfaget mund t& kompensohet
né tersi.

Pasi parcela ndértimore shtrihet né zonén ndértimore, “A” me koeficient ndértim 3.0, andaj
bazuar né shtrijet e parcelave dhe koeficientit ndértimor, pronarét dhe investitori do té
kompensohen me sipérfage ndértimore: S=1874 x 3.0=5622m?, pér Grupin / fazén “A”, dhe sipas
késaj sipérfagja totale pér Grupi/faza “A” do té jeté: $=30330 + 5622=35952m>.

Gjithashtu, pasi parcela ndértimore shtrihet né zonén ndértimore, “A” me koeficient ndértim 3.0,
dhe bazuar né shtrirjet e parcelave dhe koeficientit ndértimor, pronarét dhe investitori do té
kompensohen me sipérfage ndértimore: S=107 x 3.0=321 m?, pér Grupin / fazén “D"(me néngrupet,
“D17&"'D2"), dhe sipérfagja totale do té jeté: $=7839 + 321=8160m?.

Bazuar né nenin lIl. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, protokoluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkage t& kursimit dhe efigiencés sé€ energjise, sipérfaqgja gé
7& shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore
e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e planit rregullues, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet né
kuadér té “ngastrés’- brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drit¢ dhe ajér té
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.4 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés),
pér t& mundésuar ndrigim direkt t¢ mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet
ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté do té vieje edhe pér hapésirén mes dy
ndértesave té kompleksit;

Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, we, depo, shkallg, etj.) té jeté min. 3.0 m. Nése sigurohet pélgimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fqinje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi té parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;

Pér t& siguruar njé front rrugor té liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet tipi i
mbulimit t& ngastrés ndértimore éshté "d1";

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit té jete max.1.20 m;
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* Qasja né Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste té jeté nga rrugét e planifikuara té
planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”;

» Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? té neto sipérfages sé afarizmit, t& planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesave apo kompleksit:

o Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme t&
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret:

* Né& kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave:

* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth:

VI. Kémbimi i parcelés kadastrale, nr.772-4 ZK Matican me S=73m?2 me pronar / posedues Idriz

Mulolli dhe pjesés sé parcelés nr.773-2 ZK Matican me S=73m? me bashképronar/bashképosedues

Xheladin Geci dhe Bajram Gjinovci;

Kémbehet parcela nr.773-4 me S=36m? t& bashké pronarve, Eugen Mehmeti dhe Behxhet Ahmeti,

me pjesén e parcelés, nr.773-2 me S=36m2, me bashké pronar/bashké posedues Xheladin Geci dhe

Bajram Gjinovci;

Kémbimi i larté ceku do té realizohet do té realizohet edhe bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”e miratuar nga kjo drejtori dhe konfirmuar peérmes aktit Noterial “Deklaraté e shumanshme e
vullnetit” me Nr.Rend.2460/2019 dt.12.04.2019, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né Prishting dhe
Manualit i kémbimit, punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Ahmeti me licencé nr.174;

Kémbimi i parcelés kadastrale nr.777-1 ZK Matican me S=92m? me bashképronar /
bashképosedues Naim dhe Agim Sadiku dhe pjesés sé parcelés nr.778-6 ZK Matican me S=255m?
me pronar/posedues Fidaim Imeri, do t& realizohet me pjesén e parcelés kadastrale nr.1615-0 ZK
Matican me S=347m? me bashképronar / bashképosedues, Bardh Ibrahimi, Isuf Dubova, Sabri Zeqiri,
Lutfi Gashi, Isa Dukaj, Bedri Mustafa, Naim dhe Agim Sadiku, “Alko Group”sh.p.k., do té& realizohet
bazuar né Planin e situacionit — ‘zgjidhjes urbane”, Lejes urbanistike 05nr.350-14661/1
dt.11.08.20109, Konkluzionit 05nr.350 — 14661/1 dt.11.08.2009 t& léshuara nga kjo drejtori, dhe
Manualit i kémbimit, punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Ahmeti me licencé nr.174.

Andaj, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQIM pér kémbimin e pjeséve té parcelave kadastrale t&
lartcekura, sipas Manualit t& kémbimit punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e kémbimit do t&
realizohet bazuar né pé&lgimin e konfirmuar né kéte paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér reflektimin
né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

VII. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale, nr.772-4, 773-2, 773-3,773-4, 776-1, 777-3, 778-4,
778-5, 778-7, 778-8, 778-9 , 778-10, 778-11 dhe 1615-0 ZK Matican, do té realizohet sipas vijés

rregulluese té planit rregullues dhe Plani i situacionit — ‘zgjidhja urbane”, pércaktuar né Manualin e

ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQIM pér bashkimin dhe ndarjen e parcelave kadastrale t&
lartcekura, sipas Manualit i bashkimit dhe ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e
ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t&
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t& Kornunés sé&
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronari & investitorit, duke u bazuar
edhe né&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori, dhe
Manualit pér ndarje punuar nga kompania gjeodezike, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé& Prishtinés.
VIIl. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve t& parcelave, nr. 773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3, 777-4, 777-
5, 777-6, 778-1,778-2, 778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10, 778-11 & 1615-0 ZK

Matican, t& Grupi/faza “A” dhe nr.773-4 dhe 773-2 ZK Matican, bazuar né Plani i situacionit - “zgjidhja

urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, do t& b&het né njé

parcelé té vetme - parcelé ndértimore.

Drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave dhe pjeséve té parcelave té lartcekura sipas, Planit
té situacionit-zgjidhja urbane” & manualit i bashkimit t& parcelave.
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Procedura e bashkimit t& do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né k&te paragraf, dhe béhet
para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre
kushteve ndértimore, me kérkesé t& pronaréve & investitorit, duke u bazuar né Plani i situacionit -
“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, i cili éshté
pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Kompensimi / shpronésimi me sipérfaqe ndértimore i pjeséve té parcelés: nr.773-3 me S=30m?,
nr.776-1 me $=60m2, nr. 777-3 me S=12m? nr.778-4 me S=62m?, nr.778-5 me S=84m? nr.778-6 me
S=140m2, nr.778-7 me S=131m?, nr.778-8 me $=123m?, 778-9 me S=538m?2, nr.778-10 me S=112m?
dhe nr.778-11 me S=582m2, t& gjitha me sipérfage totale prej S=1874m?, pér Grupi - faza “A”, dhe
nr.772-4 me S=107m?2 pér Grupin / fazén “D” (me néngrupet, “D17&"’D2"), t& pérfshira né hapésira
publike té planifikuara si: rrugé, gjelbérim dhe shkollé e planifikuar, do té realizohet sipas kalkulimeve
si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin V., parcela ndértimore e Kompleksit “Euro ABI” si “Grupi / faza “A”
dhe kompleksit t& Grupi / faza “D” (me néngrupet, “D1"&”’D2”") né kuadér té Bllokut urban “A-11" éshté
me sipérfage S=1874 + 107=1981m?, e pérfshiré né zonen ndértimore, “A”, andaj bazuar né Vendimin
01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, kompensimi i pronés private té
pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet me sipérfage ndértimore pér sipérfagen
deri 20%,ku sipas késaj, pércaktuar né pérqindje(%) éshté:$=1874/10110 x 100=18.53%, pér
Grupiffaza “A” dhe S=107/2613 x 100=4.09% pér Grupi / faza “D” (me néngrupet “D1"&"D2"), té cilat
sipérfage mund t& kompensohet né tersi.

Pasi parcela ndértimore shtrihet né zonén ndértimore, “A” me koeficient ndértim 3.0, andaj bazuar
né shtrirjet e parcelave dhe koeficientit ndértimor, pronaret dhe investitori do t&¢ kompensohen me:
S=1874 x 3.0=5622m2,pér Grupin / fazén “A” sipas Manualit punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid
Ahmeti me licencé nr.174, ku pronarét dhe investitori pér sipérfaget e theksuara, do té kompensohen
me sipérfage totale ndértimore pér ndértesén: S=5622m?;

Pasi parcela ndértimore shtrinet né zonén ndértimore, “A”, gjithashtu me koeficient ndértim 3.0,
andaj bazuar né shtririet e parcelave dhe koeficientit ndértimor, pronarét dhe investitori do té
kompensohen me: S=107 x 3.0=321m? pér Grupin / fazén “D”(konkretisht néngrupin “D1”) sipas
Manualit punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Anmeti me licencé nr.174, andaj, pronari dhe investitori
pér sipérfaget e theksuara, do t&€ kompensohen me sipérfage ndértimore pér ndértesen: S=321m?

Andaj bazuar né konstatimet e lartécekura, Drejtoria e Urbanizmit jep PELQIM pér kompensimin /
shpronésimin me sipérfage ndértimore té pjeséve té parcelave kadastrale nr.773-3, 776-1,777-3, 778-
4,778-5,778-6, 778-7 ,778-8, 778-9, 778-10, 778-11 ZK Matican, me sipérfage totale prej $=1874m?,
pér Grupi / faza “A” dhe nr.772-4 ZK Matigan, me S=107m? si Grupi/faza “D” (konkretisht pér néngrupin
“D1”), sipas sipérfageve té larté cekura, Manualit punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Ahmeti me
licencé nr.174, i cili éshté pjesé pérbérése e vendimit t& kushteve ndértimore. Procedura e
kompensimit / shpronésimit me sipérfage ndértimore do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar
né keété paragraf, i cili do té shérbejé si baze pér arritien e marréveshjes definitive, né mes té€ pronarit
té parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé s& Pronés t&é Komunés sé Prishtinés.

Sipérfaget definitive té shpronésimit / kompensimit me_sipérfage ndértimore _té trajtohet pas
ndarjes. bashkimit dhe barazimit té sipérfageve té parcelave kadastrale sipas paragrafit VI., VIl & VIII.
té kétij vendimi.

Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore
né Drejtorin pér Proné té Komunés sé Prishtinés, dhe mos zbatimi i ké&saj procedure sipas kétij
paragrafit, nga pronarét ose investitori, pér arsye té ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té
rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shumé banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim
té kushteve ndértimore.

X. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do té
béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té& vendeve pér
kycje né rrietet pérkatése, i dorézuar vegante ne CD, me pérmbaijtje si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa,

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto té
lokacionit me hapésirén ndértuese;
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* Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kycje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

Xl. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larte

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilen fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV_, projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimit Administrativi MMPH-
sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave per pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e |-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, ‘Rregullores
mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, t6 MMPH nr. 0/2016 df.

04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit

Hapésinor’, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e

personave me aftési t€ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:

 Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té ZONés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000:

* Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-kuota
té lartésisé;

» Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

* Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

» Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50:

» Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj:

* Projektin e strukturés s& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit:

 Projektin e instalimeve té& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrietin e qytetit;

» Projektin e instalimeve t& makinerisgé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés:

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

» Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

XIl. Dokumentacioni ndértimor p&r Masat e mbroijtése nqa zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe Shpétimit t&¢ Komunés
sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Planin e mbrojties nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

* Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

» Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje te larte
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektronike;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XIIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés sé& Prishtings, té vlerésojé njé
ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastruktures,
dhe té arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecante, i
cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave té Komunés sé& Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejtori;

« Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

 Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén per leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

XIV. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése pjesa e
parcelés kadastrale nr.773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3,
778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9 &778-10 ZK Matican, pér Grupi / faza "A’, si dhe parcelave
kadastrale, nr.773-4 & 772-4 ZK Matican, qé trajtohet me kéto kushte ndértimore né bazé té
certifikatave t& njésive kadastrale, jané té evidentuara me lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké
bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4”,andaj kérkohet qé paraprakisht té béhet pagesa e
kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore, konformé nenit 11, 13
& 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ té
MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar ne
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit -
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=10110 - 204=
9906 m?, pér Grupin/fazén “A”, dhe $=2613m?, pér Grupin/fazén “D"(me néngrupet, “D1" me S=678m?
dhe “D2” me S=1935m?). Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pas

ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit té procedurés administrative pér marrjen € lejes
ndértimore.
XV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé péroéreése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA té MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér
pagesé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor
té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores sé
lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
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XVI. Kushti i realizimit t&¢ Grupit/fazés “C” me LAM.”C-1" & “C-2”, do t& zbatohet pas arritjes sé
marrveshjes me bashképronarét e parcelés kadastrale nr.1615-0 ZK Matican dhe pronaréve dhe
investitorit, proceduré kjo e pérshkruar né pikén c) té paragrafit IV. /Plani i situacionit/;

Kushti i rezalizimit t&¢ Grupit/fazés “A”, konkretisht LAM."A-1" & “A-2”, si dhe Grupit/fazés “D”
konkretisht néngrupit “D1” me LAM.”"D1”, do té zbatohet pas pérmbushjes sé procedurave té kémbimit
té pércaktuara né pikat a) & d) té paragrafit I\V., si dhe paragrafit VI./Kémbimi/ & VII./Ndarja/ t& vendimt
té kushteve ndértimore;

Kushti i realizimit t& Grupit/fazés “A”, konkretisht LAM.”A-3" . dhe Grupit/fazés “E” me LAM. “HIG-
2", do té zbatohet pas pérmbushjes sé& procedurave t& kémbimit t& pércaktuara né pikén e) té& paragrafit
IV./Plani i situacionit/, paragrafit VVI./Kémbimi/ dhe VIl./Ndarja/ t& vendimt t& kushteve ndértimore:

Mos zbatimi i kushteve t& pércaktuara né kété paragraf t& vendimi i kushteve ndértimore, obligon
Drejtorin e Urbanizmit ti shfugizoj kushtet ndértimore ., dhe té njejtat ti rishikoj.

XVII. Kushti i realizimit i kontratave pér bashké investim, né mes té Investitorit “Euro ABl"sh.p.k. nga
Vitija dhe pronaréve té parcelave kadastrale t& theksuara né paragrafin |. t& vendimit t& kushteve
ndértimore, bazuar né nenit 3 té secilés kontraté mbi bashké investim, duhet ti vazhdohet viefshméria
me aktin noterial valid, né t& kundértén kushtet ndértimore do té konsiderohen jo té vlefshme, dhe té
njéjtat do té rishikohen nga Drejotira e Urbanizmit.

XVIIl. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit per
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor,
dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit / pronarét, “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Naim dhe Agim Sadiku,
Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush Luzha, Fetah Berisha, Fadil Halilaj,
Shefqet Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina dhe Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga
Vitia, rr."Tirana’p.n., me certifikaté t& biznesit 70038769 dhe pérfagésues Kadrush Rexhepi nga Vitia,
me kérkesén pér kushte ndértimore, 05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11 .2018, si dhe pronarét, Behxhet
Ahmetit, Eugen Mehmetit dhe Idriz Mulollit nga Prishtina me kérkesén 05nr.350/02- 280267/18/1
dt.15.04.2019, pér pranimin e paléve né proceduré, té gjithé kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér me ndértimin e
Kompleksit “Euro ABI” me ndértesé shumé banesore & afariste — Grupi / faza “A” me LAM. "A-1”, “A-
2", A-3", "A-4”, “A-5", “A-6", “A-7" & “A-8 dhe etazhitet 2B+S+P+9, si dhe kompleksin me ndértesa
shumé banesore & afariste - Grupi / faza “D”(me néngrupet, “D1” & “D2") me LAM.”D-1" & “D-2" dhe
etazhitet 2B+P+8/9, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitiv t& vendimit t& kushteve
ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11 2018, kérkesén pér
pranimin e paléve né proceduré, 05nr.350/02 — 0280267/18/1 dt.15.04.2019, ankesén 05nr.070/01-
0290347/18 dt.10.12.2018, si dhe gjaté fazés sé& zhvillimit t& procedurés-trajtimit t& kérkesave, éshté
prezantuar dhe trajtuar dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopjet e planit dhe Certifikatat e njésive kadastrale té
parcelave, nr.773-2, 773-3, 776-1, 777-1, 777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3, 778-4, 778-5,
778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10 & 778-11 ZK Matigan, pér Grupi / faza “A”. dhe parcelave kadastrale,
nr.773-4 & 772-4 ZK Matigan, pér Grupi / faza “D’(me néngrupin “D1” & “D2’), léshuar nga Drejtoria pér
Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- “Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Egzon Hoxha nga Prishtina,
pérfagésues i Xhevdet dhe Investitorit “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitia, pémiluar te Notere Arteida Asllani né
Prishtiné me LRP.nr.rend:82/2018 dhe LRP.nr.Ref:24/2018 dt. 25.01 .2018;

- 'Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét”, e lidhur né mes pronarit Ramiz Sopa nga Prishtina, dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me LRP.nr.rend:
269/2018 dhe LRP.nr.Ref:62/2018 dt.27.03.2018:

- "Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét”, e lidhur né mes pronarit Ibush Luzha nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:222/2018 dhe LRP.nr.Ref:53/2018 dt.12.03.2018;
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“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Fetah Berisha nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:218/2018 dhe LRP.nr.Ref:52/2018 dt.05.03.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Fadil Halilaj nga Térdeci dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:254/2018 dhe LRP.nr.Ref:59/2018 dt.23.03.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Arsim Hamza nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro  Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:968/2018 dhe LRP.nr.Ref:209/2018 dt.05.11.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Xheladin Geci nga Llaushana
dhe Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:860/2018 dhe LRP.nr.Ref:187/2018 dt.02.10.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Betim Hamza nga Gllogoci dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:421/2018 dhe LRP.nr.Ref:86/2018 dt.10.05.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Shefqet Malaj nga Rezalla dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:18/2019 dhe LRP.nr.Ref:06/2019 dt.10.01.2019;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Fidaim Imeri nga Vajniku dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné  me
LRP.nr.rend:30/2019 dhe LRP.nr.Ref:09/2019 dt.15.01.2019;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Azem Sherifi nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:1099/2018 dhe LRP.nr.Ref:242/2018 dt.06.12.2018,

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Sabri Zeqiri nga Cérnica dhe
Investitorit “Euro  Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:1526/2017 dhe LRP.nr.Ref:250/2017 dt.07.12.2017;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Sabri Zeqiri nga Cernica dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:1525/2017 dhe LRP.nr.Ref:249/2017 dt.07.12.2017;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Naim Sadiku nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:86/2018 dhe LRP.nr.Ref:26/2018 dt.26.01.2018;

“Kontraté pér ndértimi dhe investim té pérbashkét’, e lidhur né mes pronarit Naim Sadiku nga Prishtina dhe
Investitorit “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitia, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné me
LRP.nr.rend:85/2018 dhe LRP.nr.Ref:25/2018 dt.26.12.2018;

Certifikaté e regjistrimit té biznesit té “Euro Abi’sh.p.k. nga Vitja, me nr. 70038769, me pronar/posedues
Kadrush Rexhepi;

“Informim nga Plani Rregullues Mati 1 - PZHU" me referencé 1480 dt. 08.02.2018, léshuar nga Drejtoria e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém,

Vértetimi i obliguesit tatimor Shefqet Malaj, nr.8929/19 dt.14.01.2019;
Vértetimi i obliguesit tatimor Fidaim Imeri, nr.10087/19 at.15.01.2019;
Vértetimi i obliguesit tatimor Zenel Sherifi, nr.280079/1 8 dt.23.11.2018;
Vértetimi i obliguesit tatimor Xhevdet Hoxha, nr.268556/18 dt.08.11.2018;
Vértetimi i obliguesit tatimor Ramiz Sopi, nr.261018/18 dt.30.10.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Ibush Luzha, nr.260982/18 dt.30.10.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Fetah Berisha, nr.266732/18 dt. 06.11.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Fadil Halilaj, nr.2601005/18 dt.30.10.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Faruk Nura, nr.272587/18 dt.14. 11.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Xheladin Geci, nr.260921/18 dt.30.10.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Betim Hamza, nr.26 1028/18 dt.30.10.2018;
Vértetimi i obliguesit tatimor Sabri Zeqiri, nr.261058/18 dt.30.10.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Isa Dukaj, nr.261058/18 dt.30.10.2018;
Vértetimi i obliguesit tatimor “Euro Abi’sh.p.k., nr.261105/18 dt.30.10.201 8;
Vértetim i obliguesit tatimor Naim Sadiku, nr.267980/18 dt.08.11.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Agim Sadiku, nr.267980/18 dt.08.11.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Eugen Mehmeti, nr.284590/18 0t.03.12.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Behxhet Ahmeti, nr.284697/18 dt.03.12.2018;
Vértetim i obliguesit tatimor Behxhet Ahmeti, nr.77425/19 dt.05.04.2019;
Vértetim i obliguesit tatimor Idriz Mulolli, nr.83695/19 dt.1 1.04.2019;
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- Fotokopjet e letérnjoftimeve té pronaréve dhe investitorit;

- Shkresa “Njoftimi publik” i datés 01.11.2018 + 15.12. 2018, té Iéshuar nga kjo drejtori:

- Fotot e lokacionit me shkresén “Njoftim publik’:

- Fotot e lokacionit nga aero incizimi:

- Shkresa “Kérkesé pér shqyrtim té pérbashkét’ té datés 07.12. 2018 drejtuar Drejtorisé sé& Urbanizmit nga
NPN’Hoxha" nga Prishtina;

- Fotokopja e “Autorizim”, pérpiluar te Noter Naser . S. Pajaziti né Viti me Nr.Rend.6335/2017, dt. 29.11.2017;

- “Autorizim” i dhen nga Behxhet Ahmeti dhéné Naim Matoshit, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né
Prishtiné, me LRP.Nr.rend.2296/2019 dt.05.04.201 9;

- Aktin noterial “Deklarat/Pélqgim” né mes té Bajram Tafil Gjinovci dhe Xheladin Geci, pérpiluar te Notere Arteida
Asllani né Prishtiné me LRP.Nr.rend:859/2018 dt.02.10.201 8;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Lejes Urbanistike 05nr.350-14661/1 dt.11.08.2009, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e shkresa “Kérkesé PEr shqyrtim té pérbashkét” e NPN “Hoxha” nga Prishtina
dt.07.12.2018;

- Shkresa “Ftesé” e datés 16.04.2019, dérguar Fadil Ibrahimit, léshuar nga kjo drejtori;

- Proces verbali i daté05.04.2019, pérpiluar né kété drejtori:

- Fotokopjet e letérnjoftimeve té pronaréve, autrizuesve dhe investorit;

- Akti noterial “Deklarat e shumanéshme e vullnetit’ me Nr.Rend. 2460/2019 dt.12.04.2019, pérpiluar te Noter
Ramadan Bunjaku , deklaraté né mes té, Eugen Mehemtit, Behxhet Ahmetit, Idriz Humollit, “Euro Abit’sh.p.k.
dhe N.P.N."Hoxha’, té cilit akt noterial edhe i éshté bashkangjitur Plani i situacionit — ‘zgjidhja urbane’:

- Afishja “Njoftim Publik” e datés 01.11.2018 gjeré 15.12.2018, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e lokacionit;

- Incizimin gjeodezik té lokacionit — Situacioni i terrenit per parcelén nr.666-5 & 666-9 ZK Matican, punuar nga
kompania gjeodezike “Geo-Group’sh.p.k nga Prishtina, me numér té licencés nr.52;

- Projektin konceptual - “zgjidha urbane” té kompleksit me projekt ideor té ndértesés shumeé banesore &
afariste - “Euro ABI” dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “Toning-A” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté
té regjistrimit 71234924 dhe projektues Zijadin Hoxha, inxh.dip.ark. ;

- Manuali i ndarjes dhe bashkimit punuar nga gjeometri i licencuar Ferid Ahmeti nga Prishtina me numeér té
licencés 174;

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02- 0280267/18
dt.23.11.2018, kérkesés pér pranimin e paléve né proceduré 05nr.350/02- 280267/18/1 dt.15.04.201 9,
ankesén 05nr.070/01-0290347/18 dt.10.12.2018, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté
fazés sé& zhvillimit t& procedurés administrative, konsultimit té rregullativés ligjore né fugi nga l&mi i
planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés administrative, si dhe dokumentet e planifikimit
hapésinor, aktuale - né fuqi, pér até zonén urbane, konsultimin e dokumentacionit nga arkivi i drejtorisé
né ményré kronologjike konstaton se:

Kérkuesit / pronarét dhe investitori, me kérkesat e larté cekur, kané prezantuar déshmin mbi
pronésing, projektin konceptual dhe Planin e situacionit — ‘zgjidhjen urbane” pér parcelat nr.773-2,
773-3,776-1,777-1,777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1,778-2,778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-
8, 778-9, 778-10 & 778-11 ZK Matican, pér Grupin / fazén “A”, si dhe té parcelave kadastrale, nr.773-
4 & 772-4 ZK Matican, pér Grupin / fazén ‘D’(me néngrupet, “D1” & “D2”), me sipérfage sipas
certifikatave té pronésisé té pérshkruara né paragrfin Ill./Gjendja ekzistuese/ me S=14668m2, pér
Grupin / fazén “A” dhe S=2720m?, pér Grupin/fazén “D”(me néngrupet “D1” &’D”) té cilat parcela
shtrihen né kuadér té pjesés sé Bllokut urban “A-11" t& Planit Rregullues “Mati 1", me destinim “Ndé&rtim
i larté” dhe pjesérisht né hapésiré t& destinuar pér hapésira publike si: gjelbrim, rrugé dhe shkollé, duke
u bazur né kriteret dhe parametrat e Planit Rregullues “Mati 1” dhe PZHU, t& konfirmuara edhe me
‘Informim nga Plani Rregullues Mati 1 — PZHU” nr.1480 dt.08.02.2018 nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillim t&¢ Qéndrueshém t&é Komunés sé Prishtinés.

Pas pranimit t& kérkesés 05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11.2018, analizimit t& Plani i situacionit —
‘zgjidhja urbane”, dhe né mbéshtetje t& rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit te
Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174
dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-gé Nr.06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave Pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe I-té té ndértimeve”, me daté 01.11.2018 &shté vendosur afishja
“Njoftimi publik” e cila ka g&ndruar gjer me daté 15.11 2018, ku sipas rregullativés ligjore té larté cekur
para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés duhet te informohet me synimin e kérkuesve
dhe ofrimin e mundésin pér dhénien e komenteve té pronaréve / poseduesve té rrethinés né diametrin
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e drités prej 50m’, por gjaté késaj periudhe né postén elektronike t& vendosur né afishen e njoftimit
publik nuk ka arritur ndonjé koment.

Pas késaj periudhe, né Drejtorin e Urbanizmit &éshté prezantuar ankesa e protokolluar, 05nr.070/01
— 0290347/18 dt.10.12.2018, e parashtruar nga njéri bashképronar i parcelés kadastrale nr.773-4 ZK
Matican, Eugen Mehmeti, i cili ka parashtura ankesé ndaj Investitorit “Euro Abi”, i cili né shkreses ka
theksuar se ky dhe bashkpronari i ti, Behxhet Ahmeti nuk jané te njoftuar me zgjidhjen urbane, dhe se
né terren ka vetém lajmérim me shkrim, dhe se bashkpronari i ti Behxhet Ahmeti i vetém me sipérfagen
prej S=605m?, i vetém nuk mund té ndértoj, té cilén shkrese- ankes, kjo drejtori bazuar né€ nenin 84 té
LPPA-sé& nr.05/L-031 dt.21.06.2016, e ka vendos qé& ta trajtoj s& bashku edhe me kérkesat
05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11.2018 dhe 05nr.350/02- 280267/18/1 dt.15.04.2019;

Né fazén fillestare té kérkesés me dokumentacion té prezantuar, konkretisht Plani i situacionit —

“zgjidhja urbane”, dhe krahasimin e kéti plani né raport me planin rregullues urban, éshté konstatuar
se né kuadér té kéti kompleksi, né zonén e ngusht té saj duhet té trajtohen edhe pjesé té parcelave
kadastrale gé pérfshihen brenda vijés rregulluese, si parcelat: nr.779-1, 772-4, 773-4 dhe 777-7 ZK
Matican, etj, andaj &shté kérkuar nga investitori, gé ti njejtat ti trajtoj né kuadér té planit té situacionit —
“zgjidhjes urbane”, duke marr edhe miratimin e pronaréve te parcelave té larté cekura.
Pas prazantimit t& planit t& situacionit — “zgjidhjes urbane”, dhe diskutimet e pronaréve té parcelave
kadastrale, nr.773-4 ZK Matican, Eugen Mehemti dhe Behxhet Mehmeti, dhe njérit nga bashké
pronarét e parcelave kadastrale nr.779-1 dhe 773-2 ZK Matican, Tafil Gjinovci, té cilat diskutime jané
evidentuara né procesverbalet e mbajtura té datés 05.04.2019, té cilat jané edhe té dosjes sé kérkesés
05nr.350/02-0280267/18 dt.23.11.2018, ku né kété takim t& larté cekurit jané pajtuar me Planin e
situacionit — “zgjidhjes urbane”, té cilén edhe e kané nénshkruar dhe jané dakordur gé té njejtén pas
disa korigjimeve té& vogla, ta nénshkruaj né prezencé té organit kompetent, konkretisht te noteri, té
cilén edhe e kané ralizuar pérmes aktit noterial “Deklarat e shumanéshme e vullnetit” me
Nr.Rend.2460/2019 dt.12.04.2019, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku , deklaraté né mes te, Eugen
Mehemtit, Behxhet Ahmetit, Idriz Humollit, “Euro Abit’sh.p.k. dhe N.P.N."Hoxha”, té cilit akt noterial
edhe i éshté bashkangjitur Plani i situacionit — “zgjidhja urbane’, si dhe pronarét, Eugen Mehmeti,
Behxhet Ahmeti dhe Idriz Mulolli jané dakorduar qé¢ me kérkesé dhe dokumentacion pérkatés té
aplikojné pér kygje né zgjidhje urbane, por jo edhe né ndértim, té cilén edhe e kan ralizuar pérmes
shkresés kérkesén 05nr.350/02- 280267/18/1 dt.15.04.2019, pér pranimin e paléve né proceduré,

Né fazén e trajtimit t& kérkesé me dokumentet e prezantuar, éshté konstatuar se kérkuesit nuk
kané prezantuar té gjitha déshmit mbi pronésin dhe kontratat pér ndértim té pérbashkét né mes
pronréve té parcelave dhe investitorit, né raport me Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” té€ prezantuar
dhe trajtuar, andaj nga aplikuesi né ményré verbale éshté kérkuar té plotésohet, andaj edhe té njéitit
kané prezantuar Planin e situacioni — “zgjidhja urbane” t& trajtuar né disa grupe — faza té realizimit,
konkretisht, Grupi / faza “A”"B”, “C”, “D”, “E” & “F”, duke potencuar se, pér Grupin / fazén “A” & “D" do
té caktohen kushtet ndértimore sipas kérkesave, kurse pér grupet tjera, do té zhvillohet analizé dhe
koncept bazuar né kriterte dhe parametrat urban, dhe kushtet ndértimore pér kéto faza do t& caktohen
pas pérmbushjes sé kushteve dhe kritereve ligjore té pércaktuara né UA t&¢ MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, dhe sipas kérkesés sé pronaréve té atyre parcelave dhe investitorit potencial, pér ato
parcela.

Bashké pronarét, Eugen Mehemti dhe Behxhet Ahmeti si pronar t€ parcelés kadastrale nr.773-4
ZK Matican dhe pronari Idriz Mulolli pronar i parcelés kadastrale nr.772-4 ZK Matigan, me kérkesén e
lartécekur pér pranimin e paléve né proceduré dhe kygj né zgjidhje urbane, kané prezantuar vetém
déshmit mbi pronésin pér parcelat e larté cekura dhe vértetiet e obliguesit tatimor, té cilét paraprakisht
jan dakorduar me Plani i situacinit — “zgjidhja urbane” té hartuar sé& bashku edhe me investitoritn “Euro
Abi’sh.p.k. nga Vitia, duke vértetuar kété pajtim edhe pérmes konfirmimit me aktin noterial “Deklarat e
shumanéshme e vullnetit’ me Nr.Rend.2460/2019 dt.12.04.2019, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku
. deklaraté né mes té, Eugen Mehemtit, Behxhet Ahmetit, Idriz Humollit, “Euro Abit’sh.p.k. dhe
N.P.N.”"Hoxha”, t& cilit akt noterial edhe i éshté bashkangjitur Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”,
andaj edhe si e tillé kérkesa éshté trajtuar si kérkesé per pranim t& paléve né proceduré dhe trajtim
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Bazur né projekt propozimin e prezantuar dhe kompleksitetit t€ ti, né dispozitat e vendimit té
kushteve ndértimore jané pércaktuar qart procedurat, kushtet dhe kriteret e realizimit sipas kritereve
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té planit rregullues, duke respektuar té gjitha procedurat e pércaktuara, ku me mos zbatimin e tyre
obligon kété drejtori t& anuloj/shfugizoj vendimin e kushteve ndértimore dhe té njejtat ti rishqyrtoj;

Né fazén finale té trajtimit t& kérkesave pér kushte ndértimore, éshté konstatuar se gjaté késajé
periudhe té trajtimit t& kétyre kérkesave, pronari i parcelés kadastrale nr.777-7 ZK Matican, e cila
pérfshihet né pjesén gendérore té kompleksit, ku sipas giendjes ekzistuese né kuadér té késaj parcele
éshté ndértuar ndértesa individuale banimore - shtépi familjare me etazhiet S+P+1+Nk, ndértuar nga
materiali i forté ndértimor dhe me sipérfage né bazé S=110m2, dhe né total rreth S=400m?, andaj edhe
u vendos gé i njejti té ftohet, t& njoftohet me synimet e fginjéve té ti dhe investitorit t& angazhaur nga
ta, pérmes afishes “Ftesé” t& datés 16.04.2019 dérguar nga zyrtari i drejtorisé né adresé té shtépis, ku
pronari éshté ftuar gé me daté 19.04.2019 nga ora 10.00h t& vije né zyrat e drejtorisé dhe té deklarohet
lidhur me ¢éshtjen. Né ditén dhe orén e caktuar né ftesén e larté cekur, pronari i parcelés kadastrale
nr.777-7 ZK Matigan, z.Fadil Ibrahimi, nuk éshté paragqitur e as nuk ka konfirmuar ardhjen apo arseyet
e mos ardhejs, edhe pse paraprakisht kjo drejtori pérmes afaishes “Njoftim publik” t& vendosur né
rrethinén e lokacionit nga data 01.11.2018 gjeré me daté 15.11.2018, pér njoftimin e banorve t&
rrethinés pér synimet e fginjéve dhe investitorit, dhe i njejti edhe né até kohé nuk éshté lajméruar, andaj
drejtoria ka vendosur té vazhdoj procedurén e caktimit t& kushteve ndértimore, pa miratimin e pronarit
té parcelés sé larté cekur, por duke analizuar situacionin dhe propozuar njé zgjidhje edhe pér kéte
parcelé, si dhe duke u pajtuar investitori si pérfagsues edhe i pronarve té parcelave, gé né fazat e
ardhéshme i njejti mund té ndértoj ndértesé shumé banesore & afariste sipas gabaritit t& pércaktuar
dhe kritereve t& planit rregullues, té cilin edhe njéher do ta informoj pérmes shkresés pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Sipas planit té situacionit — “zgjidhjes urbane”, gasja ne kompleks nga rruga e planifikuar éshté
realizuar permes hapésirés sé planifikuar pér gjelbrimit, e cila qasje lejohet edhe sipas pjesés tekstuale
té Planit Rregullues “Mati 1", né dispozitat pér zbatim, konkretisht pika 9.3 Trafiku, e lejon né raste
specifike gasjen edhe pérmes hapésirave té destinuar pé gjelbrim té& planifikuar, kur kihet parasys se
kompleksi rrethohet — tangjentohet edhe me “Rruga C” té planit rregullues, e cila rrugé éshté e rangut
té larté dhe nuk preferohen kygje tjera né kété rrugé, andaj pérmes késaj rruge té brendshme té bllokut
I mundésohet té gjitha grupeve / fazave té realizimit gasja dhe lidhje pérmes sajé me rrugén e
planifikuat t& Planit Rregullues “Mati 1” né Prishting. Njéheri Plani i situacionit — ‘zgjidhja urbane” e
pércaktuar me kéto kushte ndértimore, éshté vazhdimési e kushteve ndértimore té pércaktuara nga
kjo drejtori pér parcelat kadastrale, nr.749-10, 749-13, 749-9, 749-8, 747-3, 749-7, 749-6, 749-5, etj té
gjiitha ZK Matican dhe me Investitor “Pozhegu Brothers”sh.p.k. nga Prishtina.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit p&r komunikacion, éshté konstatuar rregullsia e Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kycje t& kompleksit me rrugén e brendshme t&
bllokut, me rrugén né e planifikuar té planit rregullues si dhe e njéjtat me rrugét tjera té planit ndér te
tjera konstatohet :

Pas shiqimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Euro Abi,
Sabri Naim Sadiku, Xhevdet Hoxha, Ramiz Sopi, Ibush Luzha,Fetah Berisha, Fadil Halilaj, Arsim
Hamza, Xheladin Geci, dhe Betim Hamza, me Investitor Euro Abi, Mati 1, Prishtiné, lidhur me kérkesén
pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-0280267/18 dt.23.11.201 8, kygja per automjete né rrugén
e planifikuar pérmes rrugéve té brendshme té projektuara té késaj zgjidhje pér ndértesat Lamela A-1,
me etazhitet 2B+S+P+9, Lamela A-2 me etazhitet 2B+S+P+9, Lamela A-3 me etazhitet 2B+S+P+9,
Lamela A-4 me etazhitet 2B+S+P+9, Lamela A-5 me etazhitet 2B+S+P+9, Lamela A-6 me etazhitet
2B+S+P+9, Lamela A-7 me etazhitet 2B+S+P+9, dhe Lamela A-8 me etazhitet B+S+P+9, né lagjen
Mati 1, né Prishtiné, mund té pranohet si e till, duke marr parasysh kategoriné e rrugés dhe shmangien
e kycjes né raport me udhékryqet e rrugéve té planifikuara. Rruga ekzistuese e cila éshté jashté késaj
zgjidhje urbane e qé lidhet me rrugén Enver Maloku, si e tillé éshté e aprovuar me zgjidhjet paraprake.
Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe
vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas ‘Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e
Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né
lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend
parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té Jjeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé
té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste nuk
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duhet té keté. Kygja duhet t& harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar edhe
né kohén kur realizohet ajo.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit t&¢ shqyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi
konkretisht pikés 3. t& nenit 18 té Ligjit 04/L-110 dt.31 .05.2012 ku thuhet se “Organi kompetent aprovon
kérkesén e aplikuesit apo i vendos kushet e veta ndértimore si ¢’ pércaktohen me kété ligj”, si dhe faktit
té pércaktuar né pikat 2 dhe 3 t& nenit 17 té té njejtit ligj, kus thuhet se “Né teritoret ku ka plane
rregulluese urbane nuk ka nevoj t€ pércaktohen kriteret pér fazén e paré” dhe se planet rregulluese
jané dokumente publike dhe ¢do kush duhet té ket gasje né to pérmes web fages apo prmes kérkesés”
_si dhe bazuar né nenin 18 té& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-té té ndértimeve”, éshté
prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém per caktimin e kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja
urbane” e propozuar me projekt propozimin konceptual t& ndértesave, &shté né harmoni me destinimin
dhe kriteret dhe parametrat tjeré t& planit rregullues urban pér até hapésiré, andaj konstatohet se jané
plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér miratimin ndryshimit dhe plotésimit t€¢ kushteve
ndértimore, gjegjésisht ricaktimin e kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale nr.773-2, 773-3, 776-
1,777-1, 777-3, 777-4, 777-5, 777-6, 778-1, 778-2, 778-3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9,
778-10 & 778-11 ZK Matican, pér Grupi / faza “A”, si dhe parcelave, nr.773-4 & 772-4 ZK Matigan,
pér Grupi/ faza “D”(me néngrupet, “D1” & “D2"), sipas projekt propozimit/ Plani i situacionit - “zgjidhjes
urbane” té prezantuar.

Njéherit pérmes shkresés, “Njoftim” 05nr.350/02- 0280267/18 dt.24.04.2019, kjo drejtori vendositi
njoftoj, bashké pronarét e parcelave: nr. 779-1 ZK Matican, Tafil Gjinovci, Bedri Latifaj, Syka Beqir &
Fehemi Durmishi: nr.1615-0 ZK Matican, bashké pronarét, Bardh Ibrahimi, Isuf Dubova, Sabri Zeqiri,
Lutfi Gashi, Isa Dukaj, Bedri Mustafa, Naim dhe Agim Sadiku dhe “Alko Group“sh.p k.; nr.777-7 ZK
Matigan, pronari Fadil Ibrahimi; nr.756-11 ZK Matican, me pronar/posedues Imer Hoxhaj.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit té& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Situacioni i parcelave kadastrale né raport me rruget e planifikuar, si dhe vijén ndértimore
& rregulluese nga Plani Regullues "Mati 1" né sistemin koordinativ KosovaREF 01; Manuali i bashkimit
t& parcelave kadastrale, nr. 773-2, 773-3,776-1, 777-1, 777-3, 777-4,777-5,777-6,778-1,778-2, 778-
3, 778-4, 778-5, 778-6, 778-7,778-8, 778-9, 778-10, 778-11 & 1615-0 ZK Matican, t€ Grupi / faza “A”,
si dhe nr.773-4 & 773-2 ZK Matican; Manuali i ndarjes sé parcelave kadastrale, nr.772-4, 773-2, 773-
3,773-4, 776-1, 777-3, 778-4, 778-5, 778-7, 778-8, 778-9 , 778-10, 778-11 & 1615-0 ZK Matigan.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet te organi
epror — MMPH-ja.

| dérgohet: Nga njé kopje kérkuesve sipas kérkesave: 05nr.350/02-0280267/18 dt.23.11.2018 &
05nr.350/02 — 280267/18/1 dt.15.04.2019; Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadaster, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit
t&é Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe njé kopje né dosje té Iéndés
05nr.350/02-0280267/18 dt.23.11.2018 & 05nr.350/02 — 280267/18/1 dt.15.04.2019.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 0280267/18 DT. 24.04.2019
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