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NE bazg t€ nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hap&sinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative
Nr. 05/L-031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dt.
20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010 dhe UA
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 t¢ MMPH-s¢, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& II-t& t&
ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05nr.350/02 — 57874/19 dt. 12.03.2019, té kérkuesve/pronaréve
“LUXURY AUTO” Sh.P.K, Ragip Jahiri, “BP-HOME INVEST”Sh.K.P, Zhivojin Marinkoviq dhe Sllavomir
Marinkoviq nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin ideor pér ndértimin e Kompleksit té ndértesave té banimit / shtépive individuale té banimit, né kuadér
t€¢ Planit Zhvillimor Komunal né Prishting, Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré
administrative, me daté 03.04.2019, merr kété:

VENDIM s

PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE i:,%x\f

% &

I. I CAKTOHEN KUSHTET NDERTIMORE kérkuesve / pronaréve, “LUXURY AUTO” Sh.P.K, Raglp, S b
Jahiri, “BP-HOME INVEST”Sh.K.P, Zhivojin Marinkoviq dhe Sllavomir Marinkoviq nga Prishtina, sipas ‘t\ ©

kérkes€s 05nr.350/02-57874/19 dt. 12.03.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor % A‘*
pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa individuale t& banimit /shtépive individuale té banimit , konkretisht \\'?

32 shtépi té tipit “D” , “F”, “E” dhe “G”, me etazhitet P+1, né kuadér t& parcelave kadastrale me nr.1424-
3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicé.

II. LOKACIONI i parcelave kadastrale pér té cilat caktohen kéto kushte ndértimore, pérfshihet né kuadér t&
Planit Zhvillimor Komunal né Prishting, i miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr.031-
rtimit1 56871 dt.27.08.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné ka destinim “Zoné e propozuar pér zgjerim t&
ndértimit”.

Pér kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve té planifikimit hapésinor,
kérkuesit jané informuar pérmes “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal-PZHK”, né Prishtiné, me
referencé 05-350-164129, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém té
Komunés sé Prishtinés, me daté 03.08.2015.

III. GJENDJA EKZISTUESE e lokacionit / parcelave kadastrale, nr.1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-
0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicé, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike dhe planifikimit urban &shté;

e Numri, sipérfaget, pronarét, komponentét e hipotekés dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:

- nr.1423-0; S=5685m?* Zhivojin Marinkoviq dhe Sllavomir Marinkoviq; Aré e klasés 2”;

- nr. 1492-0; S=5296m?* “LUXURY AUTO” Sh.P.K, “Aré e klasés 2”;

- nr.1424-3; S=1500m?; Ragip Jahiri; “Aré e klasés 2”;

- nr.1426-0; S=5438m?, “BP-HOME INVEST”Sh.K.P; NLB Prishtina sh.a; “Aré e klasés 2”;

- nr.1427-0; S=1231m? “BP-HOME INVEST”Sh.K.P; NLB Prishtina sh.a; “Aré e klasés 2”;

Sipérfaqgja totale S= 19150m?;

e E drejta pronésore-juridike e parcelave t& lartcekura &shté private, né bazé té certifikatave t& njésive
kadastrale;

e [shté toké urbane me infrastrukturé: rrugé lokale e shtruar me asfalt, ujé, kanalizim, elektriké, etj;
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e Bazuar né gjendjen faktike dhe incizimit gjeodezik t€ lokacionit, né kuadér té parcelave kadastrale té
trajtuara nuk ka ndértime t€ ndértuara né parcelat kadastrale, pra jané t& zbrazéta;

e Lokacioni - terreni ka pjerrtési t€ lehté nga drejtimi veri — lindje n& drejtimin jug-lindje , me disnivel
~2.0m’ sipas incizimit gjeodezik;

* Parcelat kadastrale t€ lartcekura kané qasje né rrugén lokale t& lagjes, gjegjésisht rrugé e lagjes e pa
kategorizuar e shtruar me asfalt dhe njékohésisht ka: Deklaraté dhe Pélgim sipas numrit rendor i LRP
9822/2015, t& dt.18.12.2015, e redaktuar para noteres Merita Kostanica dhéné nga pronari i parcelés
kadastrale me nr.1411-0 dhe nr.1412-0, ZK Cagllavicé, z.Agron Maxhuni, jep pélgim t&é parevokueshém
pér qasje ; Deklaraté dhe P€lqim sipas numrit rendor i LRP 9823/2015, t€ dt.18.12.2015, e redaktuar para
noteres Merita Kostanica dhéné nga pronari i parcelés kadastrale me nr.1508-3 dhe nr.1499-5, ZK
Cagllavicg, “A.S. Alberti”Sh.P.K. me pérfaqésues Enver Bajrami dhe Skender Bajrami, japin pélqim t&
parevokueshém pér qasje; Deklaraté dhe Pélgim sipas numrit rendor i LRP 9821/2015, t& dt.18.12.2015, e
redaktuar para noteres Merita Kostanica dhéné nga pronarét e parcelés kadastrale me nr.1398-0, ZK
Cagllavicé, z.Enver Bajrami dhe z.Gani Ferizi, japin pélgim t& parevokueshém pér qasje; Vendim
Nr.1640/2016 dt.07.04.2016, nga Ministria e Infrastrukturés ku jepet pélqimi pér kygje né rrugén Nacionale
N2, dokument i redaktuar para noteres Merita Kostanica me LRP Nr.rendor 1769/2019;

IV. PLANI I SITUACIONIT —Plani i situacionit t& gjeré i 32 ndértesave/ shtépive individuale té banimit, q&

Jané trajtuar me kéto kushte ndértimore, jané ndértesa/ shtépi individuale t& banimit, t& emértuara me tipe “D”

, “F7, “E” dhe “G”, n€ kuadér t& parcelés ndértimore :

a) TIPT“D” — 21 Shtépi individuale t€ banimit, t& ve¢anta- me sipérfaqe totale ndértimore pér njé ndértesé,
S= 270 m?, t& shpérndara népér etazhe: Pérdhesa me S=131.5m? Kati 1 me S=138.5m?; etazhiteti
P+1,parcelat ideale ndértimore tek ky tip variojné nga parcela me sipérfage nga S=380 m? deri né
parcelé me S=433m?.

b) TIPT “F” — 2 Shtépi individuale e banimit, t& veganta, me sipérfage totale ndértimore pér njé ndértesé,
S=252.5 m?; Pérdhesa me S=120.0m?; Kati 1 me S=132.5m?; etazhiteti P+1, parcelat ideale ndértimore
tek ky tip variojné nga parcela me sipérfage nga S=384 m? dhe parcelé me S=373m?.

¢) TIPI“E” -6 Shtépi individuale t& banimit, t€ veganta, me sipérfage totale ndértimore pér njé ndértesé,
S=328.5 m? Pérdhesa me S=155.5m? Kati 1 me S=173m?; etazhiteti P+1, parcelat ideale ndértimore
tek ky tip variojné nga parcela me sipérfage nga S=662 m2 deri né parcelé me S= 546m?2.

d) TIPI“G” -3 Shtépi individuale t& banimit, t& veganta, me sipérfage totale ndértimore pér njé ndértesé,
S=440.5 m?; Pérdhesa me S=204m?; Kati 1 me S=236.5m?; etazhiteti P+1, parcelat ideale ndértimore
tek ky tip variojné nga parcela me sipérfage nga S=905 m2 deri né parcelé me S= 8§14m?2.

Totali 1 sipérfageve ndértimore, sipérfage mbi toké:
TIPI “D” - S= 5670 m?; TIPI “F”-S= 505m?; TIPI “E”-S= 1971m?; TIPI “G”-S= 1321.5m?.

V. KUSHTET NDERTIMORE pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor, pér rregullimin e

hapésirés dhe realizimin / ndértimin e ndértesave té banimit / shtépive individuale t& banimit né kuadér té

parcelés ndértimore (formuar me ndarjen dhe riorganizimin e parcelave kadastrale), sipas planifikimeve nga

Plani Zhvillimor Komunal , pércaktohen duke konsultuar dhe analizuar dokumentet e planifikimit hapésinor,

rregullativén ligjore né fuqi dhe Projekt propozimin / Projektin konceptual, dhe ato do t& jené:

e Organizimi me qasje né kéto ndértesa, shtrirja e ndértesave, gabaritet dhe etazhiteti i ndértesave,

pozicionimi i tyre né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe kufiri i parcelave, distanca né mes
ndértesave dhe nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét, shtigjet dhe vend parkimet e ndértesave, si dhe
kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik né Plani i situacionit t&
gjeré, 1 bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;
Parcelat kadastrale me sipérfaqet e tyre t€ trajtuara — qé pérfshihen né ndértim, pér realizimin Kompleksit
prej 32 ndértesave t&€ banimit / shtépi individuale t& banimit dhe trajtuara né parcelén ndértimore si térési,
pérmes ndarjes dhe rregullimit té tyre, hapésira t& pérbashkéta publike — rekreacion, gjelbérim i planifikuar
si dhe funksione pércjellése (lulishte ,0azat e gjelbéruara, parkingjet, hapésirat pér mbledhjen e mbeturinave
etj), pérmes ndarjes dhe rregullimit t& tyre, t& jené té tipit sipas prezantimit t& planifikuar t& emértuara me
tipe “D”, “F”, “E” dhe “G” dhe sipérfage ndértimore t& planifikuara dhe etazhitet sipas Projekt propozimit
/ Projekti konceptual t& prezantuar sipas ményrés sé realizimit.
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Parcelat kadastrale me sipérfaget e tyre té trajtuara — q€ pérfshihen né hapésira té pérbashkéta publike —
rrugé t€ planifikuar, pér realizimin e 32 ndértesave t& banimit / shtépive individuale t€ banimit dhe g& jané
né shérbim t& parcelés ndértimore si térési, pérmes ndarjes dhe rregullimit té tyre, do té jené té integruara
dhe me qasje si vazhdimési e rrugéve té kompleksit té shtépive individuale “QERSHIA” e pajisur me leje
ndértimore me 05 Nr.351-154252 dt.22.08.2016 :

Pasi g€ qasja né Kompleksin e ndértesave té planifikuara, té trajtuara me kéto kushte ndértimore béhet duke
u integruar edhe né rrugét e Kompleksit t& ndértesave té pajisura me leje ndértimore “QERSHIA™, éshté e
domosdoshme qé& njéra nga ndértesat e cila i &shté nénshtruar procedurave té lejes ndértimore (e cila nuk
Eshté e realizuar né terren) t& mos realizohet sepse mbyllet qasja, ndérsa ményra e kthimit t¢ kompensimit
(taksa administrative dhe tarifa e densitetit) e késaj ndértese té pajisur me leje ndértimore, t& shikohet a
mundet € bartet tek ndértesat qé jané né realizim, nése kété e mundésojné ligjet né fugi, né t&¢ kundértén
kompleksi i ndértesave t& planifikuara me kéto kushte ndértimore mbetet i pa qasje dhe i parealizuar sipas
prezantimit aktual, vetém nése prezantohet qasje tjetér alternative;

Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore / parcelave kadastrale t& bashkuara né kompleks (ISHP),
pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabarit t& pérdhesés ose suterenit, lejohet max.30%;

-Pasi qé éshté prezantuar elaborat i arkitekturés sé qéndrueshme dhe pas verifikimit nga inxhinierét e fazave
ku n€ raportim €shté cekur se ka elemente t& cilat i takojné arkitekturés s& qéndrueshme, mirépo né fazén
e lejet t€ specifikohen me projekt kryesor, bazuar né kéto té dhéna éshté miratuar zgjidhja urbane e
prezantuar;

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér etazhet e néntokés (ISHN) pér vendosjen e ndértesave
né bazg — gabarit t€ bodrumit, bazuar né kriteret dhe Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés, lejohet max.60%,
kjo mbetet si mundési pasi qé né prezantimin e projektit konceptual, ndértesat nuk kané bodrume
Né kuadér t€ kompleksit t& shtépive t& planifikohen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ)
min.35%, me gjelbérim té larté dhe t& ulté;

Indeksi i sipérfages sé¢ pérgjithshme ndértimore, i ndértimit té etazheve t€ mbi tokés (ISPN), bazuar né
kriteret e planit &shté i limituar me etazhitet pér parcelén ndértimore, andaj trajtimi i sipérfageve ndértimore
pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +£0.00, 50% pér
etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e
néntokés — bodrum,

Bazuar né kriteret e planit:

-distanca te objektet e banimit individual né mes t& ndértesave duhet t& jeté 5-10x h (min 2.5m/kufiri i
parcelés);

- Distanca né€ mes té vijés ndértimore dhe asaj rregulluese éshté sipas pjesés grafike nga plani urban 3-5m;
Etazhiteti maksimal i lejuar sipas planit urban éshté P+1;

Bazuar n€ nenin III. t¢ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016, protokolluar me
numrin 01nr.031-185481, pér arsye t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé zé shtresa e
termoizolimit n¢ fasadat e ndértesés, nuk do t& pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes ndértimore;

Kuota e pérdheses s& ndértesave pércaktohet né raport me kuotén e niveletés sé rrugés publike, respektivisht
né raport ndaj kuotés zero t& objektit; kuota e pérdhesés sé ndértesés nuk bén té jeté mé e ulét se niveleta e
rrugés publike; kuota e pérdhesés sé ndértesés mund té jeté maksimum 1,2 m mbi lartésiné e niveletés sé
rrugés publike;

Qasjet né ndértesa t& jené nga rrugét e planifikuara sipas Plani i situacinit i zgjidhjes urbane té ndértesave
dhe lidhja me rrugén publike;

N& kuadér té€ parcelés ndértimore té& parashihen edhe vend parkimet e makinave pér nevojat e shfrytézuesve
t€ ndértesave, pér t& gjitha tipet e ndértimit standardi i garazhimeve &shté 1.0 garazhé/ pér njési banimore
dhe njé (1) parking pér 30m?%/ hapésiré afariste;

Né kuadér t€ parcelés ndértimore dhe t& kompleksit té planifikohen hapésira pér grumbullimin dhe
vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
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e Sidhe aplikimi i t€ gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe parametrat
urban té€ planit rregullues dhe normat dhe standardet e planifikimit .

VI. NDARIJA / parcelimi i parcelave kadastrale nr.1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr. 1492-0,

ZK Cagllavicg, do té realizohet sipas parcelés ndértimore t& pércaktuar me Plani i situacionit i zgjidhjes urbane

dhe Manualit t&€ ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit t¢ situacionit
t€ zgjidhjes urbane dhe Manuali i ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit
do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin
né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve, duke u bazuar edhe né Plani e
situacionit t€ zgjidhjes urbane dhe Manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jang pjesé
pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. ARKITEKTURA E QENDRUESHME — bazuar né pikén 5. Paragrafi I. t& Vendimit t& Kryetarit té

Komunés s¢ Prishtinés, me nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015, pér implementimin e arkitekturés sé

qéndrueshme, duhet t€ prezantohet projektet/elaboratet pérkatése t€ zbatimit té kritereve t& kétij Vendimi. N&

t€ kundértén kushtet e pércaktuara né paragrafin V, pika 3 “Koeficienti i shfrytézimit té parcelés”, nuk do t&

jené t& vlefshme dhe té njéjtat do té rishikohen.

VIIL KYCJA NE INFRASTRUKTURE - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me

aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér

kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

¢ Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&é kushteve

detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

IX. DOKUMENTACIONI NDERTIMOR - projekti ideor i shtépive té pércaktuara, t& hartohet nga ekipi me

pérgatitje t& larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né

kushtet ndértimore t& caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ

MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, normave teknike pér siguri nga zjarri si

dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, dhe t& pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - zgjidhja urbane né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke
pérfshir¢ edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshité
edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

 Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
materialit t&€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Plani me vendin e pércaktimit t& kycjes né rrjetin energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
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e Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes né rrjetin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit né rrjetin e
qytetit;

e Plani me vendin e pércaktimit t& kygjes té instalimeve t& makinerisé pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati 1 "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;

X. Dokumentacioni ndértimor pér LEJE MJEDISORE KOMUNALE té hartohet nga ekipi me pérgatitje té

larté profesionale dhe kualifikim pérkatés dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i pérgatitur duhet

té pérmbajé.

» Raporti pér Leje Mjedisore ne tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1) formé elektronike;

o Certifikatén e regjistrimit té€ biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés nése parcela nuk &shté proné e a[plikuesit.
XI. MARREVESHIJA PER INFRASTRUKTURE — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim
dhe n€ nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar
koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér
infrastrukturé me pronarét / investitorin e realizimit t& kompleksit né fazén e lejes ndértimore .

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili
pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale
dhe Menaxhimit t& Kontratave t&€ Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni
1 pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s&¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t¢ kompanisé investuese;

¢ Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

XII. NDERRIMI I DESTINIMIT TE TOKES BUJQESORE - meqenése parcelat kadastrale nr.1424-

3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicé, né bazé t& certifikatave sé njésisé

kadastrale, jan¢ evidentuar si kulturé “aré e klasés 27, dhe pasi q&, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk &shté

marr€ pélgim nga Ministria e Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit t& tokés

bujgésore, pér inicim t& procedurés, kérkohet paraprakisht ndérrimi i destinimit t& tokés bujqésore né toké

ndértimore, pér parcelat e parapara pér ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén

Bujqésore dhe Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t&¢ tokés bujgésore, qé

rregullojné kéte¢ fushé. Pér paisje me kété pélqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me

dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministriné

e Bujqgésisg, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

* Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i 1éshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

+ Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve;

XIII. PAGESA E KOMPENSIMIT PER NDERRIMIN E DESTINIMIT TE TOKES BUJQESORE — t&

parcelave kadastrale nr. 1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicé, bazuar né

certifikatén e njésis¢ kadastrale, ku éshté evidentuar lloji i shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé

t€ kualitetit “Aré e klasés 27, kérkohet qé& paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e

destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén

Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t¢ Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr.41/2006, pér ndérrimin e

destinimit t& tokés bujqésore, gé e rregullojné kété fushé.
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Sipérfagja e tokés bujqésore, t€ cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
q€ do t& ndértohet-parcelat ndértimore, sipas Plani i situacionit t& zgjidhja urbane, dhe e njé&jta do t& pérfshijé
sipérfagen e secilés parcelé ndértimore, bazuar né manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar pér
pjesé té parcelave kadastrale nr. 1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicg, si
dhe bazuar né kualitetin e tokés sé pérshkruar né paragrafin III. t& kétij vendimi. Kéto sipérfage do té
regjistrohet si tok€& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér ndérrimin
e destinimit t& tokés bujgésore,

Kompensim - pagesa do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIV. PAGESA E TAKSES ADMINISTRATIVE pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e

densitetit t¢ infrastrukturés, do t€ kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér

dhénien e lejes s¢ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17

dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje

ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar
n¢ paragrafin 4 t& nenit 16 € UA t&¢ MMPH-s¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér
pageseé.

XV. Dokumentacioni ndértimor pér MASAT E MBROJTESE NGA ZJARRI té hartohet nga ekipi me

pérgatitje t€ lart€ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t&€ biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

XVI. VLEFSHMERIA e vendimit t& kushteve ndértimore do t& jeté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, si
dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim
Kérkuesit / pronarét, “LUXURY AUTO” Sh.P.K, Ragip Jahiri, “BP-HOME INVEST”’Sh.K.P, Zhivojin
Marinkoviq dhe Sllavomir Marinkoviq nga Prishtina me kérkesén 05nr.350/02 — 0214405/18 dt. 03.09.2018,
kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin ideor pér ndértimin ¢ Kompleksit prej 32 ndértesave té banimit / shtépi individuale t& banimit né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. té dispozitivit t& vendimit té kushteve ndértimore.
Me kérkesén 05nr.350/02 — 0214405/18 dt. 03.09.2018, dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedimit
administrativ, éshté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:
- Déshmin€ mbi pronésiné: Kopjet e planit pér parcelat kadastrale: nr.1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-
0, dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavicg;
- Certifikatat e njésive kadastrale: P-71914075 -01424-3, P-71914075 -01423-0, P-71914075 -01426-0, P-
71914075 -01427-0, P-71914075 -01492-0, ZK Cagllavicé;
- Manualin e situacionit t€ terrenit t& s& parcelave kadastrale: nr.1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0,
dhe nr. 1492-0, ZK Cagllavic€, punuar nga Ferid Ahmeti me numér té licencé nr.174;
- Fotokopja e letérnjoftimeve té€ pronaréve dhe gjeodetit té licencuar;
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- Vértetimin e obliguesit tatimor, Besnik Pllana nr.57654/18/9683557822 dt.12.03.2019; Vértetimin e
obliguesit tatimor, Skender Bajrami AS Alberti shpk nr.57654/19/9170335939 dt.12.03.2019; Vértetimin
¢ obliguesit tatimor, Ragip Jahiri 57654/19/21910383 dt.12.03.2019; Vértetimin e obliguesit tatimor,
Luxory Auto shpk nr.57654/19/92552696649 dt.12.03.2019; Vértetimin e obliguesit tatimor, Zhivojin
Aleksandar Marinkoviq nr.57654/19 dt.12.03.2019

- Informim nga Plani Zhvillimor Komunal-PZHK”, né Prishtiné, me referencé 05-350-164129, 1éshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés, me daté
03.08.2015;

- Projekt propozimin konceptual — zgjidhjen urbane, hartuar nga “Viprodukt-Group” SH.P.K. nga Prishtina,
me Certifikaté t€ regjistrimit t& biznesit 601040611;

- Deklaraté dhe Pélgim sipas numrit rendor i LRP 9822/2015, t& dt.18.12.2015, e redaktuar para noteres
Merita Kostanica dhéné nga pronari i parcelés kadastrale me nr.1411-0 dhe nr.1412-0, ZK Cagllavicg,
z.Agron Maxhuni, jep pélqim t& parevokueshém pér qasje ; Deklaraté dhe Pélgim sipas numrit rendor i
LRP 9823/2015, t& dt.18.12.2015, e redaktuar para noteres Merita Kostanica dhéné nga pronari i parcelés
kadastrale me nr.1508-3 dhe nr.1499-5, ZK Cagllavicé, “A.S. Alberti”Sh.P.K. me pérfagésues Enver
Bajrami dhe Skender Bajrami, japin pélqim t& parevokueshém pér qasje; Deklaraté dhe Pélgim sipas numrit
rendor i LRP 9821/2015, t& dt.18.12.2015, e redaktuar para noteres Merita Kostanica dhéné nga pronarét e
parcelés kadastrale me nr.1398-0, ZK Cagllavicé, z.Enver Bajrami dhe z.Gani Ferizi, japin pélgim t&
parevokueshém pér gasje; Vendim Nr.1640/2016 dt.07.04.2016, nga Ministria e Infrastrukturés ku jepet
p€lgimi pér kyqgje né rrugén Nacionale N2, dokument i redaktuar para noteres Merita Kostanica me
LRP.Nr.rendor 1769/201;

- Elaborat t¢ Arkitekturés sé géndrueshme punuar nga “Viprodukt-Group” SH.P.K. nga Prishtina;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t&é kérkesés 05nr.350/02-57874/19 dt. 12.03.2019, shqyrtimin e
pérmbajtjes s¢ kérkesés dhe vizités sé lokacionin pér t& cilén kérkohet pércaktimi i kushteve ndértimore, si
dhe dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés administrative,
konsultimit t€ rregullativés ligjore né fuqi nga lémi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés
administrative, konstatoi si né vijim:

Ndértesat e planifikuara dhe parcelat kadastrale, nr.1424-3,nr.1423-0, nr. 1426-0, nr. 1427-0, dhe nr.
1492-0, ZK Cagllavicé, pérfshihet né kuadér Planit Zhvillimor Komunal né Prishting, i miratuar me Vendimin
¢ Kuvendit Komunal t& Prishtings 01 nr.031-rtimit156871 dt.27.08.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné ka
destinim “Zoné e propozuar pér zgjerim té ndértimit”, destinim ky edhe i synuar nga kérkuesit / pronarét e
parcelave kadastrale.

Bazuar né Plani i situacionit t& zgjidhjes urbane t& prezantuar dhe dokumentet e bashkangjitur, konstatohet

se nga parcelat e lartcekura formohet parcela ndértimore pérmes ndarjes dhe rirregullimit dhe pjesés sé

destinuar pér hapésira komunikuese — rrugé té planifikuara.

Sipérfaqja e gjithmbarshme e parcelave té trajtuara éshté S= 19150m?2.

Pas shqyrtimit t€ kérkesés dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér ndértim

Nr.04/L -110 dhe UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 18.03.2019 ka vendosé “Njoftim

publik” pér njoftimin dhe mundésin e dhénien s& komenteve t& pronaréve dhe poseduesve té rrethinés né

diametrin e drités prej S0m’, i cili njoftim ka qéndruar deri me daté 01.04.2019, gjaté sé cilés periudhé nuk

kané arritur komente né email adresat e vendosura né njoftimin publik, g& nénkupton se kjo drejtori mund t&

vazhdoj me procedurat e caktimit t& kushteve ndértimore;

Pasi parcelat e larté cekura me shtépité individuale té banimit jané t& lidhura direkt me rrugén publike
té planifikuar nga Kompleksi QERSHIA 1 e trajtuar me leje ndértimore, poashtu pasi q& &shté siguruar gasje
pérmes parcelave kadastrale pérmes aktit noterial “P&lqim” t& pronaréve t& parcelave dhe t& pérpiluara tek
notere Merita Kostanica né Prishting, dhe Pélgim pér kygje né rrugén Nacionale N2 nga Ministria e
Infrastrukturés u miratua kjo zgjidhje urbane.

Me zgjidhjen e propozuar dhe miratuar nga kjo drejtori, jané pércaktuar edhe vijat rregulluese dhe ato

ndértimore, duke respektuar edhe kriteret dhe parametrat urban té planit dhe distanca e tyre né mes ndértesave

dhe nga kufiri i parcelés ndértimore.
Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né€ shkresén e zyrtarit pér
komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygje né€ rrugén e brendshme té bllokut dhe
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lidhja e tyre me rrugén publike, si dhe organizimi i vendparkimeve, ku ndér té tjera konstatohet se mund té
pranohet si e till€ pra si¢ €shté prezantuar né planin e lokacionit

Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né fuqi, -
konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, Drejtoria e
Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit i
zgjidhjes urbane i propozuar me projekt propozimin e ndértesave, éshté né harmoni me destinimin dhe kriteret
tjera t€ planit rregullues urban pér até hapésiré, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit té kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike- plani i lokacionit me ndértesa té planifikuara;

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda afatit
prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin nga kjo
drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPH.

Ky Akt pércjellés u pérpilua né 7 (shtaté) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé sé Pronés,
Drejtorisé s& Kadastrit, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj Drejtorie dhe né dosje t€ Léndés .

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 —57874/19 DT. 03.04.2019 ;

Zyrtar, u.d. Udhe
Bahtie Uka Lindita/Bogi
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