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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 8 &
18 t& Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 22 & 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L - 031 dt.21.06.2016, nenit 17 pika “d” té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé& Prishtinés Nr.110-
391 dt.25.02.2010 dhe Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér caktimin
e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe t& II-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés,
05nr.350/02 — 67599/19 dt.22.03.2019, té kérkuesit / pronarit “Rok$ped”sh.p.k. nga Prishtina, Lagjja
“Sofali”, p.n., pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
ideor pér ndértimin e dy shtépive individuale banimore / shtépi familjare dyshe, me etazhitete B+P+1
né kuadér té Bllokut urban “E-05" té& Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofali” 2016 + 2024 né
Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré té rregullt administrative me daté 05.06.2019 merr
kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore, kérkuesit / pronarit “Rok$ped’sh.p.k. nga Prishtina, Lagjja
“Sofali”,p.n., sipas kérkesés, 05nr.350/02 — 67599/19 dt.22.03.2019, pé&r hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e dy shtépive individuale banimore / shtépie familjare dyshe
me etazhitete B+P+1,né& kuadér t&€ Parcelave ndértimore, “A-21” & “A-22” t& Bllokut urban “E-05" té&
Planit Rregullues té Hollésishém “Sofali” 2016 + 2024 né Prishting, formuar nga parcelat kadastrale
nr.473-0, 815-11 & 815-2 ZK Sofali.
Il. Lokacioni / parcelat pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t& Bllokut urban
“E-05" té Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofali” 2016 + 2024, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtinés, 01 nr. 031 - 247790 dt. 04.10.2016, me destinim “Banim individual i ulét”.
Pér parametrat, kriteret urbane dhe kushtet e ndértimit sipas planit rregullues t& hollésishém,
kérkuesi éshté informuar pérmes “Informim nga Plani Rregullues i Hollésishém 2016-2024, me
referencé nr.21206 dt.06.03.2019, léshuar pérmes sistemit On-line nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumentit té
planifikimit hapésinor, éshté:
» Numri, sipérfaqgja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:

- nr815-11; . S=300mM3;....ccoeiiiieeee "Roksped’sh.p.k.................... ‘Kullosé e klasit 3”;
- nr815-12; ... S=341m2... "Roksped’sh.p.K................... ‘Kullosé e klasit 3”;
- Nr473-0 S=260m?......ooiiee "Roksped’sh.p.k. ............... "Pemishte e klasit 2”;

Totali: $=901m?

» E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale, &shté private, né bazé té kopjes sé planit dhe
certifikatés sé njésisé kadastrale;

e Né kuadér té parcelés kadastrale nr.473-0, 815-11 & 815-12 ZK Sofali, nuk ka ndértime té realizuara
gjegjésisht parcelat jané té zbrazéta;

e Terreni ka rénie t& vogél nga drejtimi jug né drejtimin té veriut me disnivel ~0.70m’;

» Qasja ekzistues e parcelave kadastrale té lartcekur éshté pérmes rrugés lokale té Lagjes “Sofali”, e
cila rrugé éshté edhe rrugé e planifikuar e planit rregullues té hollésishém;

» N& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’" ka ndértesa ekzistuese té ndértuara, shtépi individuale
banimore.




HApPLOIlITo olpydo 4Tl IvujTo oT plidililinudl 11T RUaUutl T T alLCiavo TIUTIUIIVIT Mmal &R Mada 1T DIVAUL
urban “E-05" t& Planit Rregullues t& Hollésishém “Sofali” 2016 + 2024, konkretisht té formuara nga
parcelat kadastrale, nr.473-0, 815-11 & 815-12 ZK Sofali, bazuar n& parametrat dhe kriteret urbane
té planit rregullues té holl&€sishém, pér realizimin / ndértimin e dy ndértesave individuale banimore /
shtépive familjare dyshe dhe hapésira pércjellése té tyre, jané:

Organizimi dhe gasja né parcela ndértimore, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i shtépive, raporti
I tyre me vijén rregulluese dhe ndértimore, distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend
parkingjet e planifikuara, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas
prezantimit grafik t€ pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit
té kushteve ndértimore;

Me kushte ndértimore né kuadér t& Parcelave ndértimore “A-21” & “A-22”, formuar nga parcelat
kadastrale, nr. 473-0, 815-11 & 815-12 ZK Sofali, planifikohet ndértimi i dy ndértesave
individuale té banimit / dy shtépi familjare dyshe, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Parcela ndértimore “A - 21”;

Shtépia familjare - $=249.32m? / 195.44m? + 53.88m? nén toké&/

Etazhitet: -B + P + 1,

Parcela ndértimore “A - 22"

Shtépia familjare - $=249.32m?/ 195.44m? + 53.88m? nén toké/

Etazhitet: -B + P + 1,

Totali i dy ndértesave: $=498.64m? / 390.88m?, mbi toké + 107.76m? nén toké/
Pjesét e parcelave e trajtuara me sipérfage brenda vijés rregulluese - parcelés ndértimore, pér
realizimin e Parcelave ndértimore “A-21" & “A-22", ku planifikohet ndértimi i dy ndértesave
individuale té& banimit — shtépi familjare dyshe, jané:

- 81511 S=289m?
- nr815-12; S=210m?
- NrA473-0; i S=173m?

Totali; S=672m?

Pjesét e parcelave té trajtuara me sipérfage jashté vijés rregulluese - parcelé ndértimore, pér
realizimin e Parcelave ndértimore “A-21" & “A-22”, ku planifikohet ndértimi i dy ndértesave
individuale té& banimit — shtépi familjare dyshe, jané:

- 81511, S=11m?;
- nr815-12; S=131m?;
= NrA73-0; S=87m?

Totali : $=229m?

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave individuale banimore / shtépive familjare, té jeté pér banim
familjar dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas
projekt propozimit);

Etazhiteti maksimal i lejuar sipas planit rregullues t& hollésishém, éshté P+2, gjegjésisht tri (3)
etazhe mbi toké;

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHP), brenda vijés rregulluese, pér vendosjen
e ndértesé né bazé / gabariti t& pérdheses ose suterenit, lejohet max.30%:

Parcela ndértimore “A - 21”;

S=332 x 0.3=99.60m?/ lejuar sipas PRRH/,

S5=100.30m?; / sipas projekt propozimit /.

Parcela ndértimore “A - 22”;

S=340 x 0.3=102m? / lejuar sipas PRRH/,

S=100.30m?; / sipas projekt propozimit /.

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e ndértesave / shtépive
né bazeé / gabarit t& bodrumit sipas planit rregullues té hollésishém éshté max.50%, kurse bazuar
né paragrafin Il. pika 1. t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té& Kryetarit t&¢ Komunés
sé Prishtinés lejohet max.60%.Sipas kalkulimeve kjo sipérfage éshté:

Parcela ndértimore “A - 21”;

S=332 x 0.5=166m? /lejuar sipas PRRH/,
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S=332 x 0.6=199.20m?2/ lejuar sipas vendimit/
S=53.88m?; /sipas projekt propozimit /.

Parcela ndértimore “A - 22"

S=340 x 0.5=170m? /lejuar sipas PRRH/,
S=340 x 0.6=204m?/ lejuar sipas vendimit/
S=53.88m?; /sipas projekt propozimit /.

* Koeficienti i parcelave ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) sipas planit rregullues
éshté min.50%, kurse sipas Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t& Komunés
sé Prishtinés, lejohet min. 40%, me gjelbérim té larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara
per sport dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe éshté:

Parcela ndértimore “A - 21”:

S=332 x 0.5=166m? /lejuar sipas PRRH/,
S=332 x 0.4=132.80m?/ lejuar sipas vendimit/
S=168.70m?; /sipas projekt propozimit /.
Parcela ndértimore “A - 22"

S=340 x 0.5=170m? /lejuar sipas PRRH/,
S=340 x 0.4=136m?/ lejuar sipas vendimit/
S=168.70m?; /sipas projekt propozimit /.

*» Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas planit rregullues t& hollésishém éshté max.0.80% pér ndértim
né kuadér t& parcelés ndértimore, andaj bazuar né normat dhe standardet ne fuqi, trajtimi i
sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér
etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi $1% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.

Parcela ndértimore “A - 21”:

S=332 x 0.8=265.60m? /lejuar sipas PRRH/,
S$=195.40m?; /sipas projekt propozimit /.
Parcela ndértimore “A - 22”:

S=340 x 0.8=272m? /lejuar sipas PRRH/,
S=195.40m?; /sipas projekt propozimit /.

e Bazuar né nenin Ill. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe té kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
sipérfagja qé& z& shtresa e “termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

» Bazuar né kriteret e planit rregullues té hollésishém distanca minimale nga kufiri i parcelés pér
kthina primare duhet té jeté min.5.0 x H. Distanca minimale pér kthina sekondare 0.2 x H, kurse
me marréveshje me fqinjét kjo distancé mund té zvogélohet apo té ndértohet né kufi né mes te
parcelave;

* Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit t& jeté max.1.40m, dhe nuk lejohet & niveli i
pérdheses té jeté nén nivelin e rrugés sé planifikuar;

* Qasja né parcela t& shtépive individuale té& jeté nga rruga e planifikuar, sipas normave té
komunikacionit;

o Pér njé ndértesé individuale - shtépi familjare t& planifikohet nj¢ vend parkim, né kuadér té
ndértesés apo oborrit - kompleksit;

* Né kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave:

e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

V. Bashkim i parcelave kadastrale nr. 473-0, 815-11 & 815-2 ZK Sofali, sipas parcelave ndértimore

bazuar né manualin e bashkimit punuar nga kompania gjeodezike “Geo Limit"sh.p.k. nga Prishtina.
Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura sipas manualit t& bashkimit.

Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kéte paragraf, e i cili do

té shérbejé si bazé pér evidentimin né operetén kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés

sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronarit , duke u bazuar né manualin
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VI. Ndarja / parcelimi, i parcelave kadastrale, nr. 473-0, 815-11 & 815-2 ZK Sofali, do té realizohet

sipas parcelave ndértimore dhe vijave rregulluese té rrugéve té planifikuara té planit rregullues té

hollésishém dhe sipas manualit te ndarjes punuar nga kompania gjeodezike “Geo Limit"’sh.p.k. nga

Prishtina..

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas manualit
té ndarjes. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété
paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né operetin kadastral té& k&tyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té€ bé&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronarit, duke u bazuar
né manualin e ndarjes punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “Geo Limit’sh.p.k. nga Prishtina
me numeér té licencés nr.50, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore.

VII. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve

pér kycje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

¢ Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

¢ Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto té

lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kycja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té€ béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIIl. Dokumentacioni ndértimor / projekti ideor, t€ hartohet nga ekipi me pérgatitje profesionale -

kualifikim pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén V., projekt propozimin

e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér

pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér

kategoriné e I-ré dhe |I-té t& ndértimeve”, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat

Teknike té Planifikimit Hapésinor’ si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj

kategorie té ndértesave, duke ju pérmbajtur “Shtojca 2” t& udhézimit administrativ, dhe t& pérmbajé:

- Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té& zonés;

- Plani i situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:1000;

- Plani i situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale - kuota té lartésisg;

- Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

- Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethingé, si dhe me pozicionim té€ ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

- Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

- Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

- Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€ me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

- Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

- Deklaratat e projektuesve pér fazat pérkatése, mbi rregullsiné e dokumentacionit ndértimor;

- Planiiqgasjes pér instalimet elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin energjetik
té qytetit;

- Plani i gasjes pér instalimet e ujésjellésit dhe kanalizimit, me pé&rcaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e
qytetit;

- Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;
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- Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
per rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé nje
ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe té arrije marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecantg, i
cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave teé Komunés sé Prishtings, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit te kompanisé investuese:

Kontratén pér bashkeé investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqgé parcelat
kadastrale, nr.473-0, 815-11 & 815-12 ZK Sofali, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané
té evidentuara me lloj t& shfrytézimit t& parcelés si toké bujgésore, me klasé / kualitetit “Kullosé e
klasit 3" dhe “Pemishte e klasit 27, andaj kérkohet, gjegjésisht pronari i tyre obligohet qé té bgjé
pagesen e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhé&zimit
Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné
kété fushe.

Sipérfagja e tokés bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do t& ndértohet, giegjesisht Parcelave ndértimore, “A-21” & “A-22”". parcela kéto té
pércaktuar me Planin e situacionit — ‘zgjidhja urbane”, dhe té njgjtat do té& pérfshijé sipérfagen prej,
S=332 + 340=672m2. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé& kompensimit per ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e zhvillimit
té procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

Piesét e parcelave kadastral g& shtrihen né rruge té planifikuar, t'ju ndérrohet destinimi i
shfrytézimit nga toké bujgésore né destinim infrastrukturor — rrugé.

Xl. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén per rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor té
percaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas konfirmimit
pér pagesé.

XIll. Viefshméria e vendimit t&¢ kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / pronari, “Rok$ped”sh.p.k. nga Prishtina, Lagjja “Sofali”, p.n., me kérkesés pér kushte
ndértimore, 05nr.350/02 — 67599/19 dt.22.03.2019 dhe plotésuar me kérkesén 05nr.350/02-
67599/19/1 dt.15.05.2019, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin ideor pér ndértimin e dy shtépive individuale banimore - shtépie
familjare dyshe me etazhite B+P+1, né lokacionin e pércaktuar né paragrafin I. t& dispozitivit té
vendimit t& kushteve ndértimore.
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- Déshminé mbi pronésiné, kopjet e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat: nr.473-0,
815-11 & 815-12 ZK Sofali, léshuara nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Vértetimi i obliguesit tatimor “Roksped’sh.p.k. nga Prishtina, nr.57214/19 dt.13.03.2019;

- Certifikaté e regjistrimit té biznesit té¢ “RoksSped’sh.p.k. nga Prishtina, nr.70507889;

- Fotokopja e letérnjoftimit té Kadri Haxhilarit, Sabahidin Veselit dhe Gonxhe Zeqirit;

- Fotokopjen e pa vértetuar té aktit noterial “Autorizim té pérgjithshém” té “Roksped’sh.p.k. nga Prishtina,
dhéné N.P.SH.”Smart Project”, nga Prishtina, pérpiluar te Notere Alije Gusija né Prishtiné, me
LRP.Nr.3926/2016 dhe Ref.Nr.1061/2016 dt.02.12.2016;

- Fotokopjen e pa vértetuar té aktit noterial, “Autorizim té pérgjithshém” té& “Smart Project”. nga Prishtina,
dhéné Gonxhe Zeqirin nga Prishtina, pérpiluar te Notere Ma.sc.Arbena Shehu né Prishtiné, me
LRP.Nr.4604/2016 dt.29.07.2016;

- Fotot e lokacionit;

- Afishja “Njoftim Publik”, léshuar nga kjo drejtori té datés, 17.04.2019 gjer 22.04.2019;

- Fotot e njoftimit publik;

- Situacioni gjeodezik, punuar nga Kompania gjoedezike e licencuar “Geo Limit’sh.p.k. nga Prishtina me
licencé nr.50;

- Projekt propozimi / projekti konceptual i shtépive individuale banimore, hartuar nga kompania
projektuese N.P.SH.“Smart Project” nga Prishtina, me projektues Msc.ark. Rinor Shala ;

- Projekt propozimi / projekti ideor i shtépive individuale banimore, hartuar nga kompania projektuese
N.P.SH.“Smart Project” nga Prishtina, me projektues Msc.ark. Rinor Shala ;

- Manuali i bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale nr.473-0, 815-11 & 815-2 ZK Sofali, punuar
nga kompania gjeodzike “Geo Limit’sh.p.k. nga Prishtina me numér té licencés 50;

- Shkresa “Plotésim dokumentacione” 05nr.350/02 —- 67599/19 dt.03.05.2019, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02 — 67599/19 dt.22.03.2019, plotésuar me shkresén plotésim dokumentacioni 05nr.350/02
- 67599/19/1 dt.15.05.2019, dokumentacionit dhe provave té& bashkangjitura, konsultimit t&
dokumenteve té planifikimit hapé&sinor pér hapésirén ku gjendet lokacioni, rregullativén ligjore nga
lémi i ndértimit, planifikimit dhe asaj i procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe konsultimin
e projekt propozimit — Projektit konceptual me “zgjidha urbane” té prezantuar, né ményré kronologjike
ka konstatuar se:

Bazuar né pozitén e parcelave kadastrale, nr.473-0, 815-11 dhe 815-12 ZK Sofali, éshté
konstatuar se t& njéjtat pérfshihen né kuadér t& Bllokut urban “E-05" té& Planit Rregullues té
Hollésishém “Sofali” 2016 + 2024 né Prishting, dhe sipas kétij plani zona éshté e destinuar pér
ndértimin e ndértesave individuale banimore — shtépive familjare, me pércaktim té kritereve dhe
parametrave urban té kétij plani. Sipas kritereve té planit rregullues, konkretisht kriterit planit pér ri-
parcelim, konstatohet se ri-parcelimi éshté i konceptuar kryesisht duke u bazuar né parcelim té
parcelave kadastrale, por té cilin koncept ky plan e lejon té ndryshoj, konkretisht né Kreu 6 té saj, ku
né vazhdim té kétij kreu pércaktohen edhe kriteret tjera t& parcelave ndértimore pér realizimin e
ndértimit.

Kjo drejtori pas shqyrtimit té& kérkesés dhe dokumentacionit t& prezantuar, dhe konsultimit té
rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenin 18 té Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dhe Udhézimit
Administrativ t& MMPH-sé& nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 17.04.2019 ka vendosé& shkresén
“Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésin e dhénien s& komenteve té pronaréve dhe poseduesve
té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’ nga parcela ku synohet t&€ ndértohet, i cili njoftim ka
géndruar deri me daté 22.04.2019, gjaté sé cilés periudhé& nuk kané arritur komente né E-mail adresat
e vendosura né njoftimin publik;

Né fazén e trajtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore me dokumentacion té prezantuar, ndér té
tiera &shté konstatuar se parcelat kadastrale nr.815-11 dhe 815-12 ZK Sofali, nuk jané té
harmonizuara me vektorét kadastrale, andaj pérmes shkresés “Plotésim dokumentacioni”
05nr.350/02 - 67599/19 dt.03.05.2019, éshté kérkuar nga kérkuesi gé kété ¢éshtje ta rregullon né
Drejtorin e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, ku me njé kopje té shkresés e ka njoftuar edhe té kété
drejtori, dhe té cilén proceduré, kérkuesi pas rregullimit t& parcela té larté cekura, pérmes shkresés
Plotésim dokumentacioni 05nr.350/02 — 67599/19/1 dt.15.05.2019, ka prezantuar dokumentacionin
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. € kérkuar, konkretisht ka harmonizuar me vektorét kadastrale parcelat kadastrale nr.815-11 dhe 815-
12 ZK Sofali;

Bazuar né projektin konceptual, dhe krahasimin e ti ne raport me planin rregullues té hollésishém,

konstatohet se parcelat kadastrale t& larté cekura, nga sipérfagja totale e tyre prej S=901m?, brenda
vijés rregulluese pérfshihet sipérfagja prej S=672m? kurse pjesét e tyre me S=229m?, pérfshihen
jashté vijés rregulluese, e cila sipérfage nuk ndikon né parametrat e planit rregullues dhe projekt
propozimin e prezantuar, gjegjésisht né sipérfaget ndértimore té ndértesave individuale banimore —
shtépive familjare.
Sipas projekt propozimit té prezantuar, parcelat kadastrale nr.815-11, 815-12 dhe 473-0 ZK Sofali,
éshté planifikuar t& bashkohen dhe t& njéjtat jané propozuar t& ndahen né dy parcela ndértimore:
Parcela ndértimore “A-21” me S=332m? dhe ‘A-22" me S=340m?, pér ndértimin e dy shtépive
individuale t& banimit — shtepi dyshe, ku nése i referohemi kritereve t& planit rregullues té holleésishém
ne raport me projekt propozimit t& prezantuar nga pala, konstatohet se i njéjti éshté né harmoni me
kriteret e planit rregullues te hollésishém, kurse pjesét e mbetura do t& ndahen sipas vijés rregulluese
t€ planit rregullues t& hollésishém dhe do t& mbeten né pronési té pronarit deri né realizimin e rrugés
s€ planifikuar dhe shpronésimin sipas rregullativés ligjore né fuqi.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, &shté pércaktuar rregullsia dhe masat qé duhet té ndérmerren, pér kycje
té parcelave kadastrale né rrugén publike, ku ndér té tjera konstatohet

Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té RokShped, nga lagja Sofalia,
Prishtiné, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-67599/19 dt.22.03.201 9,
kygja pér automjete né rrugen e paraparé me planin rregullues té ‘Sofali”, sipas prezantimit né
situacion pér dy ndértesat banimore - shtépi individuale tipi A-21 dhe tipi A-22, té paraparé me kété
zgjidhje urbane, mund té pranohet si e tillé. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés sé planifikuar
dhe té aplikohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kycjes edhe né
kohén kur realizohet ajo.

Andaj si konkludim pérfundimtar, pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit t&
shgyrtuar dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fugi nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe
procedurés sé pérgjithshme administrative, konstatohet se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t& Ndé&rtimit
nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe
nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém dhe
projekt propozimi, Projekti konceptual me “zgjidhja urbane”, éshté né harmoni me kriteret e
dokumentacionit t& planifikimit hapésinor dhe normat dhe standardet e projektimit né fuqi, andaj
vendosi gé me vendim té caktohen kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - “zgjidha urbane” e shtépive individuale banimore / shtépive familjare;
Situacioni i parcelave kadastrale né raport me rrugét e planifikuar, si dhe vijgn ndértimore &
rregulluese nga Plani Rregullues i Hollésishém "Sofali’ 2016 + 2024 né Prishtingé né& sistemin
koordinativ KosovaREF 01 dhe Manuali i bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale nr.473-0,
815-11 & 815-2 ZK Sofali, punuar nga kompania gjeodezike “Geo Limit’sh.p.k. nga Prishtina;
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do té& pércillet te organi
epror — MMPH-ja.
| dérgohet: Kérkuesit, né dosje té Iéndés 05nr.350/02 - 67599/19 dt.22.03.2019, Drejtorisé pér
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim te Qéndrueshém, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me
gytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,

05 NR.350/02 - 67599/19 DT. 05.06.2019

Zyrtgri, U.D. Udhéhegése e Sektorit,
Ergyn ‘Hfj{gdini Mimoza Berisha Prestreshi






