Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazeé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,44,131 dhe 132 té& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér
Vetéqgeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, UA t&€ MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e |-ré dhe té Il-té¢ t& ndértimeve, Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18
dt.22.03.2018, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé& Zbatimit té
Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane” Vendimeve Nr.A-89/18 dt.05.09.2018 dhe
Nr.A-195/19 dt.30.10.2019 t& MMPH, si dhe duke vendosur sipas kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02 — 0307397/17 dt.19.12.2017, té pronares Meliha Rrmoku nga Prishtina me investitoré
“Univerzal Bau Group” SH.P.K, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e ndértesés shumé banesore né kuadér parcelés ndértimore né kuadér té bllokut urban
"A-21" té Planit Rregullues "Mati 1" dhe PZHU-sé&, né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit
Né proceduré administrative me daté 12.05.2020 merr kéte: — -

VENDIM o
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. 1 caktohen kushtet ndértimore pronares,Meliha Rrmoku nga Prishtina me investitoré "Univerzal
Bau Group” SH.P.K me certifikaté té regjistrimit t& biznesit 810020793, pérfagésuar nga Agron
Hasani nga Mitrovica, sipas kérkesés 05nr.350/02 — 0307397/17 dt.19.12.2017, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste,
né kuadér té Bllokut urban “A-21”, Térésia “A” t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishtiné, konkretisht
né parcelén ndértimore té formuar nga pjesa e parcelés kadastrale nr.38-1 ZK Matican ,si dhe me
trajtim pérmes kémbimit t&€ pjesés sé parcelés kadastrale, nr.39-1 ZK Matican, me pronar / posedues
P.SH. KK Prishtiné, me pjesén e parcelés kadastrale, nr.38-1 ZK Matican, né pronési t& Meliha
Rrmokut nga Prishtina.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

-Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr.035-

181427 dt. 24.09.2013, dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim | lartg”.

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit
Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit t¢ Komunés sé& Prishtinés 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010 dhe
Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit
Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011, ku ky
lokacion éshté pércaktuar “C - Bé&rtham e zonés” me etazhitet t&€ larté me destinim afarizém dhe
banim.

- Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtingés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor né Zonat Urbane”;

- Vendimit 01-031-185481 dt.14.08.2015 té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés.

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar me

“Informim nga Plani Rregullues Mati 1 dhe PZHU”, me referncé nr.749 dt.24.07.2017 pé&rmes

sistemit online.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés kadastrale nr.38-1 ZK Matigan, sipas gjendjes

kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban éshté:
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Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, éshté:
nr. 38-1; S=3617,0m?; Meliha Rrmoku “Aré e klasés 5”

(éshté trajtuar pjesa e parcelés nr.38-1 prej 1564+280+43=1,887.00m?)

Totali i parcelés kadastrale té trajtuar €éshté S=1887m? prej gjithésejt 3617 m?
E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale té larté cekur , €shté private, né bazé té kopjes
sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
Né kuadér té parcelés kadastrale té larté ‘cekur,nuk ka shtépi té ndértuara.
Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" nga kufiri i késaj parcele, ka ndértesa ekzistuese
si shtépi individuale dhe njé ndértesé shumébanesore.
Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi lindje-perendim.
Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale té lartécekur €shté pérmes njé rruge né terren me dalje
né rrugen B, né té cilén ka gasje edhe objekti shumébanesoré i ndértuar né parcelén fginje nr.38-
2
Ndértesa shumé banesore & afariste €shté si vazhdimési e zgjidhjes urbane té parcelave 35-22,
35-30, 35-32, 21-17, 21-18, 21-19, 1499-0 dhe pjesérisht parcela 38-1 té prezentuar me kérkesén
pér kushte ndértimore 05 Nr.350/02-288692/19 dt.25.11.2019 e cila é€shté né proceduré té
shayrtimit né kété Drejtori.
Me Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018,té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t&¢ Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”,
jané definuar kriteret dhe parametrat urban té ndértimit;

IV. Kushtet ndértimore pércaktohen pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor
pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut
urban “A 21" Térésia “A”(Ngastra ndértimore B) té Planit Rregullues "Mati 1" dhe PZHU-sé né
Prishtiné, mbéshtetur né Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018, té Kryetarit té
Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t¢ Dokumenteve té Planifikimit
Hapésinor né Zonat Urbane”, si dhe bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér
realizimin - ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste — hapésira pércjellése, jané:

Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés
me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelave, rrugét dhe vend
parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené
né térési sipas prezantimit grafik t€ pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitur vendimit té& kushteve ndértimore;

Me kéto kushte ndértimore né kuadér té Bllokut urban "A-21", Térésia “A” planifikohet té
ndértohet ndértesa shumé banesore & afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Ndértesa shumé banesore & afariste:

Sipas projektit ideor té prezentuar:

Ndértesa $=6,699.73 m? (5,659.42m? mbi toké + 1612.22.00 m? nén toké),
Etazhitet: 2B+P+7;

Pjesa e parcelés kadastrale pér realizimin e ndértesés shumé banesore & afariste, té trajtuar
brenda vijés rregulluese, éshté:

nr. 38-1; S=1844 m?> nga 1887 m?” t€ trajtuara, duke pérfshi 280 m? pér kembim dhe 43 m? pér
shpronésim)

Sipérfaqe e trajtuar brenda vijés rrequlluese: S=1844 m?

Pjesa e parcelés kadastrale pér realizimin e ndértesés shumé banesore & afariste, té trajtuar

jashté vijues rrequlluese,me infrastrukturé - rrugé éshté:
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nr. 38-1 me S =280 m?- kémbim dhe S= 43 m? shpronésim

Sipérfage e trajtuar jashté vijés rrequlluese : S=43 m?

Pjesa e parcelés 38-1 me S= 1570 m? + 160 m? = 1730 m? nuk éshté trajtuar me kété Vendim.

Destinimi i shfrytézimit té ndértesés t& kompleksit, té€ jeté pér banim shumé banesor & afarizém
dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt
propozimit).

Pérgjaté rrugés "F” shfrytézimi pér banim &shté i lejuar vetém nga kati i paré e sipér.
Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "A21" Térésia “A” — ngastra ndértimore "B” té& Planit
Rregullues “Mati 17, éshté lll_+ VI etazhe mbi toké&, ndérsa sipas PZHU-sé éshté VII-IX
kate.(sipas projekt propozimit -2B+P+7) ;

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés kadastrale t& bashkuar me sipérfagen e kémbyer / parcelé
ndértimore (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabariti i pérdheses ose suterenit,
sipas PZHU-s&, me zbatimin edhe t& Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 éshté
max.40%:

Ndértesa shumé banesore & afariste;

S=1844 x 40%=737.60 m? sipas PZHU-sé & vendimit/

S=668.77m? / sipas projekt propozimit /

Koeficienti i shfrytézimit t&€ parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e ndértesés
né bazé — gabariti i bodrumit , lejohet max = 60% dhe kjo sipérfage éshté:

S =1844 m?x 0.6 =1106.40 m?, pér njé nivel t& bodrumit.

Sipérfagja e pérgjithshme e néntokés sipas projekt propozimit pér dy nivele t& bodrumit-
néntokés é&shté 1612.22 m?.

Koeficienti | parcelés kadastrale t&¢ bashkuar me pjesén e kémbyer / parcelén ndértimore,
destinuar pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) éshté min40%,me gjelbérim té larté, té ulté, si dhe
hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion.Pérjashtimisht nése ndértohet kulmi me
gjelbrim kjo sipérfage mund té jeté sé& paku 30%, sipas Vendimit té& kryetarit 01-031-185481
dt.14.08.2015.

Ndértesa shumeé banesore & afariste;

S=1844 x 40%=737.60 m?# sipas PZHU-sé & vendimit/

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1” éshté max. 3.00, gjithashtu sipas
PZHU-sé éshté max. 3.00.Megenése blloku A21 nuk éshté i realizuar, nuk e kalon sipérfagen
prej 50%, aplikohet koeficienti sipas PZHU-sé, i cili koeficient konfirmohet edhe me Vendimin
14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t&¢ Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”.
Trajtimi 1 sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t€ béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage
éshté:

Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste;

S=1844.00 x 3.00=5,532.00m? sipérfage e lejuar,duke pérfshi pjesén e kémbyer/ sipas PZHU-
sé€ & Vendimit poashtu dhe Planit rregullues "Mati 1”.

S = 5661,00m m? / sipérfaqe e lejuar, duke pérfshi edhe kompensimin/shproné&simin

Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient té€ ndértimit, sipérfaqgja
e parcelés jashté vijés rregulluese(deri né 20% té parcelés ndértimore) mund t& kompensohet,
dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqgindje (%) éshté S=43/1844 x 100=2.33%.
Bazuar né parcelén ndértimore, sipérfagja prej 2.33% do té jeté, S=1844 x 0.0233
(2.33%)=43m>.
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Andaj sipérfagja prej S=43m? do té trajtohet, sipas PZHU-s&, Planit Rregullues "Mati 1”7 &
Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018, ku koeficienti i ndértimit €shté 3.0, dhe me
kété rast sipérfage ndértimore e kompensuar do té€ jeté S=43 x 3.0=129.00m>.

Bazuar né kalkulimin e larté cekur sipérfagja totale e lejuar ndértimore pér ndértesén brenda
kétij blloku do té jeté: $=5,532.00 + 129.00=5,661.00m>.

e Bazuar né nenin lll. t&€ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqe té kursimit dhe eficiencés sé energjisé, sipérfagja
gé z& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé& pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet t€ pozicionohet né
kuadér té “ngastrés’- brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drit¢ dhe ajér té
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.4 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e
ndértesés), pér t¢ mundésuar ndricim direkt t& mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né
fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo
sipérfaqe e liré duhet ti referohet kufirit té parcelés, e cila distancé e njéjté do té viejé edhe pér
hapésirén mes dy ndértesave t& kompleksit;

e Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, wc, depo, shkallg, et].) t& jeté min. 3.0 m. Nése sigurohet p&lqimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund té zvogélohet apo mund té& ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada.

e Pér té siguruar njé front rrugor té€ liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet
tipi i mbulimit t& ngastrés ndértimore éshté "d1";

o Nagritja e nivelit t&€ pérdheses nga niveli i terrenit té€ jeté max. 1.20 m;

Qasja né kompleks té ndértesés shumé banesore & afariste té jeté nga rruga e planifikuar "F’e

planit rregullues dhe sipas situacionit t& bashkangjitur duhet té pérshtatet me koordinatat e

projektit detal té rrugés “F”, né ményré gé kjo gasje té jeté né niveletén e planifikuar té

koordinatave té rrugés dhe gjaté realizimit t&€ punimeve né kété rrugé t&€ mos keté jo harmonizim
né terren.

e Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? té neto sipérfages sé€ afarizmit, t& planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té& ndértesés apo kompleksit;

e Né& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé t& brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

o Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

V.Kémbimi | pjesés sé parcelés kadastrale nr.39-1 ZK Matican, me sipérfage S=280 m? né
pronési/posedim t&€ K.K té Prishtinés, e shtriré brenda vijés rregullues té bllokut urban “A21”, me
pjesén e parcelés kadastrale nr.38-1 ZK Matican, me pronar/posedues Meliha Rrmoku, me
sipérfaqe té pérgjithshme prej S=280 m?, éshté propozuar nga pronarét dhe investitori t& béhet
konform Ligjit Nr. 06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme té
Komunés, sipas planit té situacionit — “zgjidhja urbane”, e miratuar nga kjo drejtori, dhe manualit té&
ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kémbimin e parcelave té lartcekura, sipas Situacionit té
parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore dhe manualit t& ndarjes, punuar nga
gjeodetii licencuar. Procedura e kémbimit do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété
paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té& kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit do té realizohet, para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e
Pronés t&€ Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronares dhe
investitorit, duke u bazuar né Situacionin e parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore
nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtorisé, i
cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi.
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Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té
ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikoj¢ vendimin pér caktimin e kushteve
ndértimore.

VI. Kompensimi/shpronésimi me koeficient ndértimi i pjesés sé parcelés nr.38-1 me sipérfage S=
42m? té pérfshiré né hapésiré publike té planifikuar — rrugé, té realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut urban
‘A-21",duke pérfshi edhe pjesén qé do té kémbehet éshté me sipérfage prej S=1843m? andaj
bazuar né Vendimin e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi
I pronés private té pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient té
ndértimit pér sipérfaget deri 20%, dhe sipas késaj, pércaktuar né pérqindje(%) éshté S=42 / 1843 x
100 = 2.28%, pérkatésisht S=1843 x 0.0228(2.28%)= 42m?. Andaj , pronarét dhe investitori pér
sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore té ndértesés: S=42 x 3.0=126m>.
Rritja e koeficientit sipas kétij Vendimi nuk do té& aplikohet né ISHP t& planifikuar me Planin
Rregullues por do té aplikohet vetém né ISPN — mundési té rritjes sé etazhitetit.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t& vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér
kompensimin / shproné&simin me koeficient ndértimi té pjesés sé parcelés kadastrale. Kjo proceduré
e kompensimit / shproné&simit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né
mes té pronaréve té parcelave dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé& Pronés té
Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shumé
banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim té kushteve ndértimore.

VII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale 38-1 ZK Matican, do té realizohet sipas rrugés sé
planifikuar, pércaktuar né& Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t& vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér ndarjen
e parcelés kadastrale té larté cekur, sipas Manualit t€ ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar.
Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf,
I cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té& kétyre ndryshimeve.
Procedura e ndarjes té€ b&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés
sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronari & investitorit, duke u
bazuar edhe né&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore
dhe rregulluese nga plani rrequllues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori,
e i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés.

VIll.Bashkimi i pjesés sé& parcelés kadastrale (krijimi i parcelés ndértimore), nr.38-1 dhe pjesés sé
parcelés kadastrale 39-1 ZK Matican, pas k€mbimit, do té realizohet sipas vijés rregulluese té
planifikuar t& pércaktuar sipas Manualit t& bashkimit punuar nga gjeodeti i licensuar Enis Hoda nga
Prishtina me licencé nr.172 dt.11.02.2019.

Kjo Drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té
lartécekura, sipas Manualit t&€ bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e bashkimit
do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé
pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronares dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Situacioni i
parcelave me vijén ndértimore dhe rrequlluese nga plani rrequllues né sistemin koordinativ
KosovaREFO01”, punuar nga kjo drejtori, e i cili €shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés.
IX. Kyg¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:
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Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té€ béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té€ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-t& té& ndértimeve”,

‘Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, t&¢ MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ. MMPH-s& 08/2017 pér Normat Teknike té

Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t&€ ndértesés té
projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e TE& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar,
duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&€ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés sé€ ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjell€sit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
e gytetit;

e Projektin e instalimeve té makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e gytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet
nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit té

Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
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¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

¢ Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

¢ Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t€ investitorit dhe té hartuesit t& planit t&¢ mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té

larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t& Qé&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&€ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe

Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtings, té

vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin

e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté,

I cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshminé& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé& bashku me situacionin e miratuar, té lIéshuar nga

kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&€ kompanisé investuese;

« Kontratén pér bashkeé investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

XIll. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcela

kadastrale nr.38 — 1, ZK Matican, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar

me lloj t€ shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 5”, kérkohet gé
paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké
ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 &

14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té€ tokés bujgésore,

gé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té€ ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Planit té situacionit
— “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1844m?2.
Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés
sé& kompensimit pér ndérrimin e destinimit té€ tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XIV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit

té infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér

dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
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dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor
té pércaktuar né paragrafin 4 té€ nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé konfirmimit pér pagesé.

XV . Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesja Meliha Statovci Rrmoku nga Prishtina, me investitor ‘Universal Bau
Group’sh.p.k. me seli né Mitrovicé, me kérkesén nr.05-350/02-0307397/17 dt.19.12.2017, i &shté
drejtuar Drejtorisé sé Urbanizmit, e Komunés sé Prishtinés, pér caktimin e kushteve ndértimore, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér ndértimin e ndértesés shumébanesore me afarizém, né
kuadér té bllokut urban ‘A21’ t& Planit Rregullues “Mati 17, né lokacionin e pérshkruar né pikén | té
kétij Vendimi.

Me kérkesén pér kushte ndértimore nr.05-350/02-0307397/17 dt.19.12.2017dhe gjaté fazés
sé zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dokumentacioni dhe provat si né vijim: kopja e planit
dhe certifikata e njésisé€ kadastrale pér parcelén kadastrale nr.38-1, Zona Kadastrale Matican,
vértetimet e tatimit né proné té pronares dhe investitorit, Informimin me sistemin online nga Plani
Rregullues “Mati 17 dhe PZHU, me referencé Nr.749 dt.19.07.2017, té dt.24.07.2017,
dokumentacionin e kompanisé investuese ‘Universal Bau Group té pérfagésuar nga Agron Hasani
me nr. biznesi 810020793, Kontratén pér ndértimin e pérbashkét t&€ objektit banesor-afarist e
vértetuar te noteri Isak Ademi me LRP.nr.19267/17 ref.nr.39632/17 dt.11.10.2017, kopjet e
letérnjohtimeve, fotot e terrenit, incizimin gjeodezik té gjendjes faktike nga gjeodeti i licensuar
Qemajl Hoda N.Sh.’Geopro’, me nr. té licencés 46,manualin-propozimin per ndarje, kémbim dhe
shpronésim nga gjeodeti i licencuar Enis Hoda me nr. Licence 172, projektin konceprtual me
situacion té terrenit dhe projektin ideor t€ punuar nga ‘Plan 2’ sh.p.k. me nr. te biznesit
71278174,Deklara Nr.Rend.3390/2020 dt.05.05.2020 nga pronarja dhe investitori se rruga e
brendshme e bllokut sipas skicés sé projektit té zgjidhjes urbane mund té shfrytézohet né ardhmen
nga parcelat fginje pér qasje né rrugén “F”.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 0307397/17 dt.19.12.2017
pér kushte ndértimore, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé& zhvillimit t&
procedurés administrative, konsultimit té rregullativés ligjore né fugi nga [€mi i planifikimit hapésinor,
ndértimit dhe procedurés administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor, aktuale - né
fuqi, pér até zoné urbane, Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé
Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, Planin Rregullues “Mati 1”, miratuar me Vendimin pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t&¢ Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés
01nr.35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin
dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t&€ KK Prishtiné 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011 dhe
Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018, Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t&¢ Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor né Zonat Urbane”, né
ményré kronologjike konstaton se:

Drejtoria e Urbanizmit, e Komunés sé Prishtinés, gjaté shqyrtimit t& kérkesés, népérmes
emailit zyrtar, t& dt.17.01.2018, ka kérkuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&
Qéndrueshém sqgarim lidhur me kriteret e Planit Rregullues “Mati 17, nese mund té lejohet qasja
nga rruga e planifikuar “F”, né parkingje dhe bodrum té destinuar kryesisht pér vendparkim té
automjeteve.

Me daté 18.01.2018, kjo Drejtori ka marré pérgjegje nga Drejtoria e PSZHQ-ja, né té cilén pos té
tierash thuhet se: “Rruga “F” €shté e planifikuar me Planin Zhvillimor Urban té miratuar me Vendimin
e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01 nr. 035-181427 dy. 24.09.2013, me Planin Rregullues “Mati 1"
t€¢ miratuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues “Mati 1”7 té Kuvendit
Komunal té Prishtinés 01. Nr. 35-642 dt. 01.04.2010. Sipas dokumenteve té planifikimit té
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lartépérmendura, ruga “F” éshté e njé réndésie té€ vegant meqé lidhé rrugét kryesore té késaj zone,
rrugén “B" dhe “D”, dhe né kéto dokumente nuk éshté e paraqitur ndonjé qasje nga rruga “F” né
blloget urbane té planit rregullues. Qasjet me automjete né blloget urbane e sidomos nga rrugét e
késaj kategorie nuk mund té shqyrtohen né ményré parciale prej rasti né rast, pér kété nevojitet njé
analizé mé gjithépérfshirése pérmes planeve rregulluese té hollésishme ose zgjidhjeve urbane té
bllogeve urbane gjaté pércaktimit t¢ kushteve ndértimore né bashképunim me ekspertét e
infrastrukturés rrugore,”, t& cilés | €shté bashkangjitur edhe ekstrakti nga Plani Rregullues i reviduar
“Mati 17.

Pas pranimit t& késaj pérgjegjeje dhe shqyrtimit t&¢ dokumentacionit t& bashkangjitur, kjo
Drejtori, ka kérkuar t& béhet plotésimi i dokumentacionit, sipas Informimit-plotésim dokumentacioni
me nr. 05-350/02-0307397/17 dt.25.01.2018, e cila shkresé éshté pranuar nga kérkuesi me daté
30.01.2018. Sipas késaj shkrese &shté kérkuar gé té€ plotésohet dokumentacioni me marréveshjen
pér projekt konceptual-“zgjidhje urbane”, me pronarét e parcelave fqinje, té késaj pjese té bllokut
urban ‘A21’, né ményré qé té sigurohet qasja gjithépérfshirése nga rruga e planifikuar né mes té
kétij blloku urban.

Né ndérkohé kjo Drejtori ka kérkuar edhe mendimin professional té zyrtarit t&¢ komunikacionit
té késaj Drejtorie, pér qasjen e propozuar.Ai mendon se njé gasje parciale nuk eshte e pranueshme
duke marré parasyshé kategoriné e rrugés, projektin kryesor, pérmbajtjen e saj dhe sqarimet e
marra nga Drejtoria e Planifikimit.Rekomandimi i tij &shté pér shqyrtim t& mundésisé pér kygje nga
rruga e brendshme e bllokut e cila gjendet paralel me rrugén “F”.

Né bazeé té asaj gé u cek mé larté dhe né mungesé té plotésimit t& dokumentacionit t& kérkuar
sipas,shkresés me nr. 05-350/02-0307397/17 dt.25.01.2018 e cila shkresé éshté pranuar nga pala
me daté 30.01.2018, kjo Drejtori ka nxjerr Vendimin per Refuzim nr. 05-350/02-0307397/17 dt.
12.02.2018, pasi gé nuk éshté plotésuar dokumentacioni, pérkatésisht nuk éshté arritur marrveshja
pér Krijimin e njé kygje nga rruga e brendshme e bllokut e cila gjendet paralel me rrugén “F”.

Pronarja, investitori dhe projektuesi t& pa kénaqur me Vendimin pér Refuzim me nr. 05-
350/02-0307397/17 dt. 12.02.2018 té Drejtorisé s€ Urbanizmit, kané ushtrua ankesé ndaj kétij
Vendimi né MMPH.

Komuna e Prishtinés me dt. 24.09.2018 ka pranuar Vendimin me Nr. A-89/18 dt.05.09.2018
nga MMPH, i cili ka shfugizuar k&té Vendim dhe ka obliguar Drejtoriné e Urbanizmit qé té rishqyrtojé
léndén, t&é veprojé konform dispozitave té nenit 17 paragrafi 2 dhe nenit 21 té Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim.

Pas takimeve té njé pas nj€shme pér me ardhé deri te njé zgjidhje zyrtarja e léndés me dt.
16.11.2018 ka kérkuar nga menaxhmenti i Drejtoris€, qé pér shkak té kompleksitetit t& léndes té
formohet urgjentisht njé grup,pér me e dhéné mendimin profesional, pér kété qéshtje.Grupi
profesional-kolegjiumi kané& mbajte takimin me dt. 17.12.2018 dhe kané rekomanduar si né vijim:
“Rruga interne brenda zgjidhjes urbane té propozohet si rrugé pér vazhdimsi té zgjidhjeve urbane
edhe pér parcelat fqginje.Kjo rrugé e propozuar duhet té jeté sipas kritereve pér rrugé dytésore.Me
kushte ndértimore té specifikohet se rruga interne e propozuar, para aplikimit pér leje ndértimore,
do té shpronésohet né toké komunale dhe e njéjta do té shérbej si rrugé pér vazhdimin e zgjidhjeve
urbane brenda té€ njéjtit bllok urbanistik.Kjo ndarje e parcelés duhet té béhet sipas manualit
gjeodezik pér ndarje, té cilén duhet prezentuar me koordinata nga gjeodeti.Pjesa e rrugés se
propozuar pér shpronésim ,do té kalkulohet né sipérfage ndértimore dhe baza pér shpronésim do
teé béhet nga Drejtoria e Pronés. Teksti i mésipérm ka té b&jé me rrugén e planifikuar té Pl.Rr Mati 1
— Rruga F, e cila kygje do té€ shérbejé si e vetme né mes té dy udhéve kryesore té planifikuara,
bazuar né kategoriné e késaj rruge.”

Propozimi me kété zgjidhje urbane éshté vendos me “Njoftim Publik” né parcelé dhe ka
géndrua 15 dité prej dt.24.05.2019 deri me dt. 7.06.2019. Gjaté késaj periudhe né Drejtoriné e
Urbanizmit ka arritur shkresa "Ankesé né kushte ndértimore té propozuara né parcelén kadastrale
38-1, Z.K Matigan,lagja Mati 17, me 21 nénshkrime dhe disa pyetje te parashtruara nga banorét e
parcelave fginje.Gjithashtu me dt. 06.06.2019 dy pérfagésues té lagjes kané ardhé né Drejtoriné e
Urbanizmit dhe jané deklarua se me pélgim té gjithé banoreve shprehim kundérshtimin toné pér
segmentin e rrugés sé propozuar(supozuar) pér kygje né rrugén F, pasi gé ne banorét e lagjes me
asnjé kusht nuk pranojme gé ajo rrugé te vazhdojé népér pronat tona.
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Drejtoria e Urbanizmit qé té jeté sa mé transparente me publikun i éshté pérgjigj pyetjeve té
parashtruara me shkresen “"Pérgjigje banoréve té lagjes Shefik Miftari” me dt. 10.06.2019.
Banoret e lagjes me dt.13.06.2019 pérseri e kané adresua njé ankesé né Drejtoriné e Urbanizmit
ku e kané shprehé shqgetésimin e tyre.Gjithashtu tre pérfagésues té lagjes me dt. 13.06 2012 kané
ardhé né Drejtoriné e Urbanizmit dhe kané deklarua se pergjigjen e konsiderojné si t&€ mangét.
Komentet e tyre ishin.

1. Eshté propozua kyqje direkte né rrugen F, qé éshté né kundershtim me kriteret e Planit dhe
Standaredet pér nivelin e rrugés F.

2. Kolegjiumi ka vendos pér njé rrugé pér tia mundésua investitorit paisjen me kushte
ndértimore duke mos respektuar procedurat né fuqi pér miratim.

3. Kolegjiumi pretendon pa asnjé kriter té planifikimit urban qgé kété rrugé té propozuar ta
vazhdojé né bllok népér parcelat dhe shtepité tona pa i konsultuar banorét e lagjes dhe pa
miratim ne Kuvend Komunal.

4. Késaj parcele i mungon Kriteri kryesor , gasja né rrugé.

Kjo Drejtori duke u bazuar né projektin kryesor dhe faktin gé€ investitori nuk ka arrité
marréveshje me ndonjeren nga parcelat fginje, pér té siguruar gasje nga rruga e brendshme e
bllokut, parallel me rrugén "F” apo nga rruga “Ndue Pérlleshi’, kjo kérkesé éshté refuzuar me
Vendimin 05 nr.350/02-0307397/17 DT.05.07.2019.Pronarja pérkatésisht investitori i pa kénaqur,
me kété Vendim, me dt. 02.08.2019 ka ushtrua ankesé né Drejtorine e Urbanizmit e cila mé pasé
éshté pércjellé ne MMPH me dt. 19.08.2019.

Drejtoria e Urbanizmit me shkresén zyrtare nr.5172-2/19 dt.01.11.2019 nga MMPH e té
evidentuar né Drejtoriné e Urbanizmit me nr.05-036/02-273940 dt.07.11.2019, ka pranuar Vendimin
Nr. A-195/19 Dt.30.10.2019 nga MMPH, pér anulimin e Vendimit pér Refuzim 05 nr.350/02-
0307397/17 dt.05.07.2019 dhe zbatimin e Vendimit me Nr. A-89/18 nga MMPH, pasi qé me zgjidhje
urbane éshté béré zgjidhja pér gasjen e ndértesés né rrugén "F”.

Gjaté periudhés sé shqyrtimit t& métutjeshém té 1éndés pér zbatimin e vendimeve té¢ MMPH
né Drejtoriné e Urbanizmit arrin kérkesa 05 Nr.350/02-288692/19 dt.25.11.2019 pér caktimin e
kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale 21-17, 21-18, 21-19, 35-22, 35-30, 35-32, 1499-0 dhe
pjesa e parcelés 38-1.Meqenése per bllokun “A21” jané krijuar rrethana tjera me dy kérkesa pér
“Kushte ndértimore” dhe dy zgjidhje urbane qgé lidhen njéra me tjetrén, Drejtoria e Urbanizmit me
dt.21.01.2020 i ka shpérnda “Ftesat” né té gjitha shtépité e lagjes, qé pérfshihen brenda bllokut
“A21”’me pérmbajtje si né vijim.”Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés me qéllim qé
zgjidhja urbane té jeté mé gjithépérfshiré dhe mé e pérshtatshme pér té gjithé pronarét e parcelave
brenda kétij blloku Ju fton qé deri me dt. 31.01.2020 té paraqiteni né Drejtoriné e Urbanizmit dhe té
dorézoni propozimin tuaj pér zgjidhjen urbane té bllokut , duke i pérfshiré edhe propozimet pér gasje
nga rrugét e planifikuara té Planit Rregullues.Né rast se né Drejtoriné e Urbanizmit, deri me datén
e larté cekur, nuk prezantohet ndonjé zgjiidhje urbane tjetér nga ato té prezantuara né kérkesat e
larté cekura, kjo Drejtori do té konsiderojé se nuk ekziston interesi pér pérfshirje né zgjidhjet urbane
t€ kétij blloku dhe si pasojé do té vazhdojé me caktimin e kushteve ndértimore pér kérkesat né
flalé,bazuar né rregulativén ligjore né fuqi.”

Megenése banorét pérveg kundérshtimeve, nuk dorézuan ndonjé propozim per zgjidhje
urbane me qasjet e bllokut né rrugét e planifikuara, zyrtaret e I€ndéve me dt. 06.02.2020 kané
kérkuar takim me kolegjiumin per shqyrtimin e léndéve 05-350/02-0307397/17 dt.19.12.2017 dhe
05-350/02-288692 dt.25.11.2019.Rekomandimet e kolegjiumit jané:

Té vazhdohet me caktimine kushteve ndértimore sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0307397/17
dt.19.12.2017 té pronares dhe investitorit “Universal Bau Group”sh.p.k. nga Mitrovica dhe
kérkesés 05 Nr. 350/02-288692 dt.25.11.2019 té pronaréve me investitoré “Swiss Work
Construction”.Megenése banorét e lagjes té€ cilét kané ushtruar ankesé né Drejtoriné e Urbanizmit,
nuk kané dorézua asnjé propozim pér zgjidhje urbane té€ bllokut sipas “Njoftimit-Ftesés té
dt 21.01.2020 té Drejtorisé sé Urbanizmit, atéheré té vazhdohet me caktimin e kushteve ndértimore
sipas zgjidhjeve urbane té prezantuara, né kérkesat e larté cekura. Zgjidhja urbane pér parcelén
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38-1, té investitorit “Universal Bau Group”sh.p.k. t¢ mbetet me qasje nga lr’ruga R pasr de‘jané
krijuar rrethana tjera me kérkesén pér pjesen tjeter té bllokut — parcelat 21-17, 21-18, 21-19, 35-22,
35-30, 35-32, 1499-0 dhe pjesa e parcelés 38-1 ZK Matigan té investitorit © Swiss Work
Construction”, qé me zgjidhje urbane kané propozua qasje prej rrugés sé planifikuar, qé aktualisht
quhet rr. Fatbardh Gega. Si pasojé, pérmes rrugés “F” mbetet vetém njé qasje. Tek zgjidhja urbane
e kérkesés 05 Nr. 350/02-288692 dt.25.11.2019, qasja pér né etazhet néntokésore, té béhet nga
rruga e propozuar brenda zgjidhjes urbane dhe kjo rrugé té shéndrrohet kthehet né pronési
Komunale.Tek té dyja zgjidhjet té rishikohen sipérfaget gjelbéruese”.

Né ndérkohé kjo Drejtori ka kérkuar edhe mendimin profesional t& zyrtarit t&¢ komunikacionit
té késaj Drejtorie, pér kygjen né rrugén “F” sipas zgjidhjes urbane té prezantuar nga investitori
“Universal Bau Group”sh.p.k, pas ndryshimit t& rrethanave edhe me zgjidhjen urbane tjeter té
parcelave brenda bllokut “A21”. Sipas tij “Propozimi i zgjidhjes urbane lidhur me kygjen e propozuar
né rrugén e planifikuar °F” té lagjes “Mati 1”7, mund té pranohet si e till, pasi gé pjesa tjetér e bllokut
pérgjaté rrugés “F”, deri tek kryqézimi me rrugén “Ndue Pérlleshi”, me zgjidhje urbane kané parapa
kyqgje né rrugén tieter té planifikuar “Fatbardh Gega’.Né fazat e ardhshme té projektimit dhe
realizimit t¢ ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen
kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e banimit né Bashképronési” dhe té
arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vértikale né lokacionin e kygjes. Gjérsia e rrugéve
kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té€ vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme
né garazha, duhet té jet¢ minimum 5.5m.Kygja duhet té harmonizohet dhe té jeté minimum
5.5m.Kygja duhet t& harmonizohet dhe té€ pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar “F”, edhe né
kohén kur realizohet ajo.”

Drejtoria e Urbanizmit ka kérkuar njé takim me zyrtarét e Drejtorisé pér Investime Kapitale
dhe Menaxhim té kontratave me dt. 11.03.2020 pér t& marr informata mé té hollésishme pér
projektin kryesor t€ rrugés “F” dhe mundésin e qasjes nga kjo rrugé.Gjaté takimit u diskutua se nje
gasje e vetme mund te lejohet pasi qé parcelat né vazhdim me zgjidhje urbane kané planifikuar
qasje nga rruga fjeter e bllokut. Nga kjo Drejtori éshté kérkuar konfirmimi nese mund té vazhdohet
me caktimin e Kushteve Ndértimore sipas Vendimit t&¢ MMPH pér parcelén kadastrale 38-1 Z.K
Matican me qasje né rrugén “F’ashtu si éshté prezantuar né situacion nga ana e investitorit
“Universal Bau Group”sh.p.k. Me datén 13.03.2020 kemi pranuar pérgjigien nga DIKMK si né
vijim:”Ju njoftojmé se rruga “F” ka projekt detal dhe qasja e planifikuar sipas skicés sé bashkangjitur
duhet té pérshtatet me koordinatat e projektit té rrugés sé planifikuar, né ményré qé kjo qasje té jeté
né niveletén e planifikuar té koordinatave té rrugés dhe gjaté realizimit t€ punimeve né kété rrugé
t€ mos keté jo harmonizim né terren”.

Parcela kadatrale, nr.38—1 ZK Matigan, pérfshihet né kuadér té Bllokut urban “A-21" me
destinim”ndértim i larté” dhe pjesérisht hapésiré publike — rrugé e planifikuar e Planit Rregullues
“Mati 1" né Prishtiné, ku sipas kétij plani dhe konfirmuar me Vendimin nr. 350/05
—0069714/18 dt.22.03.2018,t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé
Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, si dhe déshmuar me Incizimin
gjeodezik té Bllokut “A-21” sipas gjendjes faktike me parcela, ndértesa dhe rrugé ekzistuese ( nuk
éshté realizuar fare sipas Planit Rregullues as mé pak se 50%), punuar nga gjeodeti i licencuar
Qemajl Hoda nga Prishtina,dhe me kété koeficienti i ndértimit (ISPN) dhe koeficienti i shfrytézimit té
parcelés (ISHP) jané pérvetésuar nga Planit Zhvillimor Urban.

Bazuar né Planin e situacionit — “zgjidhja urbane” e prezantuar, konstatohet se jané respektuar
dhe pérmbushur parametrat dhe kriteret e Planit rregullues dhe Planit zhvillimor urban duke marr
pér bazé edhe gjendjen faktike té bllokut urban né terren.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés nr. 05-350/02-
0307397/17 dt. 19.12.2017, dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit
té dokumenteve té planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni,Vendimeve t&¢ MMPH me Nr.A-
89/18 dt.05.09.2018 dhe Vendimit me Nr. A-195/19 dt.30.10.2019, PZHU-sé, Planit Rregullues
Urban “Mati 1”7, Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018, té Kryetarit t¢ Komunés sé
Prishtinés, pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né
Zonat Urbane”, é&shté konstatuar se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt.
31.05.2012, nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapé&sinor Nr.04/L.-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té
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“Udhézimi Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqgyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré
dhe lI-t&¢ té ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e
kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me kriteret e PZHU-sé
dhe Planit rregullues urban, andaj u vendos gé& me vendim té caktohen Kushtet ndértimore.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e ndértesés sé planifikuar dhe hapésirat pércjellése;
Situacioni i parcelés kadastrale né raport me rrugén e planifikuar, si dhe vijgn ndértimore &
rregulluese nga PRRU "Mati 1" né sistemin koordinativ KosovaREF 01; Manuali i ndarjes sé
parcelés kadastrale nr. 38-1 ZK Matican.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té€ pércillet te
organi epror — MIA - it.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit/Investitorit,késaj
drejtorie, Qendrés pér shérbim me qgytetaré, dhe né dosje té léndés.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtoris€é pér Proné, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér
Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave dhe Drejtoris€ sé& Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.
DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 0307397/17 DT. 12.05.2020
Zyrtari,

Mejrushe Sejdullahu

{;;%/dq// L“—\\
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SITUACIONI

RREGULLUESE NGA PLANI

PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

PARCELAVE ME VIVEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUES NE SISTEMIN

KOORDINATIV KOSOVAREFOT
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranjo/Ministry of Environiment and Spatial Planning
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PROJEKTUES: PLAN 2 sh.p.k POROSITES: N.N.P. Universal —, -

Isa Kastrati, K. Saraj, ob1, nr C-0

10 000 Prishtiné, Kosové

P.L.A.NIZ

Nénshkrimet

" Fadil Deligi" 155
Mitrovicé, Kosové

FAZA E PROJEKTIT:

ZGJIDHJA URBANE

U QG
“UNIVERSAL BAU GROUP" SH.P.K
Mr.sc. Faik Hasaniidn
Q +377(0) 44 174 865
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