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N¢ bazé t€ nenit 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapé&sinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44, 45, 84 dhe 140 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, nenit 17, pika “d” t& Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e
Statutit t&¢ Komunés s& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udh&zimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.
06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& II-t& t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas
kérkesés 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt. 05.08.2020, né€ emér té aplikuesve Zeqir dhe Muharrem Salihu,
Mehedi Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija nga Prishtina dhe investitori NTP “Butrinti” (Grupi i I-
r€), me seli n€ Prishting, rr.”Sheshi i Arbérit” p.n. né Prishtiné, dhe kérkesés 05 Nr. 350/02-154530/19/03
dt. 05.08.2020, né emér t& aplikuesve Sylejman dhe Ismet Gashi nga Prishtina (Grupi i II-t&), rr. “Fadil
Hoxha” pn, Prishting, pér rihapjen e procedurés administrative pér shqyrtimin e kérkesés 05 Nr. 350/02—
154530/19 dt. 02.07.2019, dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, t& pérfunduar me aktin
administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me referencé 05 Nr. 350/02—154530/19 dhe 05 Nr.
350/02-154530/19/2 dt. 14.07.2020, dhe caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste —
“Ndértesa 17, “Ndértesa 2, “Ndértesa 37, “Ndértesa 4”, “Ndértesa 57, “Ndértesa 67, “Ndértesa 77,
“Ndértesa 87, “Ndértesa 9” dhe “Ndértesa 10” (pér Grupi I) dhe “Ndértesa 117, “Ndértesa 12 dhe
“Ndértesa 13" (pér Grupi 1), né kuadér t& bllokut urban “ZM-07”, t& térésisé urbane “ZM” té Planit
Rregullues "Zona Ekonomike" dhe t& Planit Zhvillimor Urban né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés s¢ Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 04.11.2020, merr kété:

VENDIM
PER MIRATIMIN E KERKESES 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt. 05.08.2020, PER RIHAPJEN E
PROCEDURES SE PERFUNDUAR ME “VENDIM PER REFUZIMIN E KERKESES”, 05 NR. 350/02—

154530/19 DHE 05 NR. 350/02-154530/19/2 DT. 14.07.2020, SHFUQIZIMIN E Tl DHE CAKTIMIN E
KUSHTEVE NDERTIMORE

I. MIRATOHET kérkesa 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt. 05.08.2020, né emér t& aplikuesve Zeqir dhe
Muharrem Salihu, Mehedi Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija nga Prishtina dhe investitori NTP
“Butrinti” (Grupi i [-ré), dhe aplikuesve Sylejman dhe Ismet Gashi nga Prishtina (Grupi i II-té), pér
rihapjen e procedurés administrative t& pé&rfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e
kérkesés”, 05 Nr. 350/02-154530/19 dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 14.07.2020.

II. SHFUQIZOHET akti administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 Nr. 350/02-154530/19
dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 14.07.2020, l&éshuar nga kjo drejtori, né emér t& aplikuesve Zeqir dhe
Muharrem Salihu, Mehedi Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija nga Prishtina dhe investitorit NTP
“Butrinti”, me seli né Prishting, me certifikaté t& regjistrimit t& bizriesit nr. 70543583 dhe me pronar Nasuf
Zhegrova nga Vushtrria (Grupi i [-r&) (€sht& shénuar gabim “me pronar Halil Bislimi nga Lipjani (Grupi
1), dhe me certifikaté té regjistrimit té biznesit nr. 810369399”), che kérkesa pér ndérhyrje né proceduré
05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, né emér t& aplikuesve Sylejman dhe Ismet Gashi nga Prishtina,
pér pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste — “Ndértesa 17, “Ndértesa 2”, “Ndértesa
37, “Ndértesa 47, “Ndértesa 57, “Ndértesa 6”, “Ndértesa 77, “Ndértesa 87, “Ndértesa 9” dhe “Ndértesa
10” (pér Grupi I) dhe “Ndértesa 117, “Ndértesa 12” dhe “Ndértesa 13” (pér Grupi II), né kuadér té bllokut
urban “ZM-07", t& térésisé urbane “ZM” t& Planit Rregullues "Zona Ekonomike" dhe t& Planit Zhvillimor
Urban né& Prishting, gjegjésisht né€ kuadér t& parcelave kadastrale nr. 10056-0, 1399-0, 1397-1, 1397-2 dhe
1397-3 ZK Prishting, dhe kérkesa pér caktimin e kushteve ndértimore merret né rishqyrtim.
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III. I CAKTOHEN KUSHTET NDERTIMORE pronaréve Zeqir dhe Muharrem Salihu, Mehedi
Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija nga Prishtina dhe investitori NTP “Butrinti”, me seli né Prishting,
me certifikaté té& regjistrimit t€ biznesit nr. 70543583 dhe me pronar Nasuf Zhegrova nga Vushtrria (Grupi
i I-ré), dhe pronaréve Sylejman dhe Ismet Gashi nga Prishtina (Grupi i II-t€), bazuar né& kérkesén 05 Nr.
350/02-154530/19/03 dt. 05.08.2020, pér rihapjen e procedurés administrative t& pérfunduar me aktin
administrativ “Vendim pér refuzimir e kérkesés” 05 NR. 350/02-154530/19 DHE 05 NR. 350/02-
154530/19/2 DT. 14.07.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste - “Ndértesa 17, me etazhitet B+P+5, “Ndértesa 27,
me etazhitet B+P+5, “Ndértesa 37, me etazhitet B+P+5, “Ndértesa 4”, me etazhitet B+P+5, “Ndértesa 57,
me etazhitet B+P+35, dhe “Ndértesa 6, me etazhitet B+P+6, “Ndértesa 77, me etazhitet B+P+6, “Ndértesa
8”, me etazhitet B+P+5, “Ndértesa 9”, me etazhitet B+P+4, “Ndértesa 10”, me etazhitet B+P+4 (Grupi I),
“Ndértesa 11”7, me etazhitet B+P+6, “Ndértesa 12, me etazhitet B+P+5, dhe “Ndértesa 13, me etazhitet
B+P+6 (Grupi II), né kuadér té bllokut urban “ZM-07", t& térésisé urbane “ZM” t& Planit Rregullues "Zona
Ekonomike" dhe té Planit Zhvillimor Urban né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr.
10056-0, 1399-0, 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, sipas projekt propozimit/Plani i situacionit-
“zgjidhjes urbane” t& prezantuar.

IV. Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té
bllokut urban “ZM-07", té térésisé urbane “ZM” té Planit Rregullues "Zona Ekonomike" né& Prishting,
miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 031-20131 dt. 31.05.2012, dhe sipas
kétij plani kjo zoné éshté e destinuar “zoné mikse-shérbime pércjellése”, dhe né kuadér té Plait Zhvillimor
Urban, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013,
ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “ndértim i mesém i pérzier”;

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar pérmes
shkresés “Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike” dhe “PZHU”, me referencé 05-350/01-
264661/18 dt. 02.11.2019, t& datés 06.11.2018, t& léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés.

V. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave t€ lartcekura sipas gjendjes, kadastrale, pronésore, faktike
dhe dokumenteve té planifikimit hap&sinor &shté:

e Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr. 1397-1.......... S=2188 m?............ Sylejman Gashi........cc.c.clevereeneniicniincniniicnicne 7aré e klasés 3”;
- nr. 1397-2.......... S=2188 m2............ Ismet Gashi.l.. .....c.blodecrdedkodorvnsnesonneeesoansssnneeesaachons 7aré e klasés 3”;
- nr. 1397-3.......... S=907 m>.............. Sylejman dhe Ismet/GashL. ..oz “aré e klasés 37;
- nr. 1399-0.......... S=8163 m?..........,. Zeqir dhe Muharrem Salihi,
Mehedi Sahiti.......cooooviviiiiieiiiiiiieieeeeeeeeeieee. ”aré e klasés 37;
- nr. 10056-0........ $=7922 m?.........., Musa, Rexhep, Avdush
dhe et VIla... .o L bl did sl csilosiisainiisson “aré€ e klasés 3”;
Sipérfaqgja e pérgjithshme e parcelave kadastrale.........coeeuennieiaeiseisanennsssninsenssienensessconseencens S=21368 m?

e E drejta pronésore-juridike e parcelave té lartcekura, &shté private, n€ bazé t€ kopjes sé planit dhe
certifikatés sé njésisé kadastrale dhe evidencés kadastrale;

e Bazuar né gjendjen faktike dhe matjet gjeodezike té terrenit, né hapésirén ajrore, mbi parcelat kadastrale
pér té cilat éshté kérkuar caktimin i kushteve ndértimore, kalon rrjeti i tensionit té larté;

e Né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 10056-0 ZK Prishting, gjendet e ndértuar njé ndértes¢ sportive e
pérkohshme, me etazhitet P+0, ndérsa parcelat tjera jané t&€ zbrazéta;

e Terreni ka pjerrtési/disnivel nga drejtimi verilindje-jugperéndim, me disnivel ~9.50 m’;

¢ Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale, t&€ lartshénuara éshté pérmes rrugés nacionale “Prishtiné-
Mitrovicé” dhe rrugés lokale té asfaltuar “Osman Dumoshi”;

e Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese, shtépi individuale banimore dhe
ndértesa afariste;

VI. Projekti konceptual — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, e

analizuar, studiuar dhe trajtuar me k&to kushte ndértimore, €shté konceptuar né tri grupacione/faza té

realizimit: “Grupi I’ dhe “Grupi II”, me trajtim té parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3, 1399-

0 dhe 10056-0 ZK Prishting, dhe “Grupi III”, me analizé konceptuale t& pjesés sé parcelés kadastrale nr.

10056-0 ZK Prishting, dhe parcelave kadastrale nr. 1402-2, 1402-3 dhe 10057-0 ZK Prishting, si né vijim:
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) “Grupi i I-ré” né kuadér té kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me “Ndértesa 017,

“Ndértesa 027, “Ndértesa 037, “Ndértesa 047, “Ndértesa 057, “Ndértesa 067, “Ndértesa 077, “Ndértesa

087, “Ndértesa 097, dhe “Ndértesa 107, do té trajtojé pjesét dhe parcelat kadastrale nr. 1399-0 dhe 10056-

0 ZK Prishting,

b) “Grupi i II-t&” n& kuadér t& kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me “Ndértesa 117,

“Ndértesa 12 dhe “Ndértesa 13”, do té trajtojé pjesét e parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2 dhe 1397-

3 ZK Prishting, dhe

¢) “Grupi i III-t&” i realizimit t& ndértesés shumébanesore dhe afariste - “Ndértesa 14” dhe “Ndértesa

157, éshté planifikuar t& b&éhet né kuadér t€ parcelés kadastrale nr. 1401-4, 1402-2, 1402-3, dhe 10057-0,

si dhe pjesés sé parcelés kadastrale nr. 10056-0 ZK Prishting, me sipérfage S=200 m?.

Kushtet ndértimore pér parcelén ndértimore pér “Grupi i [1I-t€” do té pércaktohen me kérkesé té pronaréve

- grupeve t€ interesit dhe investitorit, duke u bazuar né “zgjidhje urbane” t& miratuar me kété vendim pér

caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes s¢ planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér t& pjesés sé bllokut

urban “ZM-07", t& térésisé urbane “ZM” té Planit Rregullues "Zona Ekonomike" né Prishtiné, pércaktohen
bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin- ndértimin e kompleksit me
ndértesé shumé banesore dhe afariste, dhe hapésira pércjellése, jané:

¢ Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesave, raporti i ndértesave
me vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet
e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jen& né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktim t& kushteve ndértimore;

e Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale, me sipérfaqet e trajtuara né kuadér té pjesés sé
bllokut urban “ZM-07”, pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé
pérfshihen né ndértim-parcelé ndértimore, konkretisht parcelat kadastrale té trajtuara brenda vijés
rregulluese, jané me sipérfaqe té pérgjithshme S=20308 m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme e atyre
parcelave kadastrale, e q& shtrihen jasht& parcelés ndértimore, gjegjésisht jashté vijés rregulluese, éshté
S=1218 m?;

» Pjesa grafike pér parcelat kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3, 1399-0 dhe 10056-0 ZK Prishting, nuk
éshté e harmonizuar me vektorét kadastral;

e Né kété projekt propozim t& zgjidhjes urbane, nga parcela kadastrale nr. 10056-0 ZK Prishting &shté
propozuar té ndahet pjesa me sipérfage S=200 m?, e cila mbetet t& trajtohet né fazén e realizimit t&
“Grupi I

e Pjesét e parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3 dhe 10056-0 ZK Prishting, qé do té
kompensohen me koeficient t& ndértimit, bazuar né Vendimin 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit
t&¢ Komunés sé Prishtinés, jané me sipérfage té pérgjithshme S=1218 m?;

e Me kéto kushte ndértimore n& kuadér té parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés sé bllokut urban “ZM-
077, t& térésisé urbane “ZM” t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike”, planifikohet t& ndértohet
kompleksi me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi i ndértesave shumé banesore dhe afariste — Ndértesa “1”, 27, “3%, «4», «5», «¢”,
“7”’ “8”, “9”’ “10” (“Grupi I”) dhe Ndértesa “11”, “12” dhe “13” (“Grupi II”)

“Grupi I”” - Ndértesa 1,2,3.4,5.6.7. 8,9, 10

Ndértesa 1 - S=4137.00 m? / 3546.00 m?, mbi toké+591.00 m?, nén tokeé /,

Etazhitet: -B+P+5

Ndértesa 2 — S=3506.00 m? / 2610.00 m?, mbi toké+896.00 m?, nén toké /,

Etazhitet: -B+P+5

Ndértesa 3 — S=3506.00 m? / 2610.00 m?, mbi toké+896.00 m?, nén toké /,

Etazhitet: -B+P+5

Ndértesa 4 — S=4415.00 m? / 3685.00 m?, mbi tok&+730.00 m?, nén toké /,

Etazhitet: -B+P+5

Ndértesa 5 - S=3795.00 m? / 2850.00 m?, mbi toké+945.00 m?, nén tokeé /,

Etazhitet: -B+P+5

Ndértesa 6 — S=4263.00 m2 / 3615.00 m?, mbi toké+648.00 m?, nén toké /,

Faqe 3 prej 14

Komuna e Prishtings-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa’ rr. “Radovan Zogovia” nr. 1. 10000. Prishtiné-Kosové



Ndértesa 7 — S=4289.00 m? / 3684.00 m?, mbi toké&+605.00 m?, nén toke /,
Etazhitet: -B+P+6
Ndértesa 8 — S=4006.00 m* / 2931.00 m?, mbi tok&+1075.00 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+P-+5
Ndértesa 9 - $=2278.00 m?/ 1610.00 m?, mbi toké+668.00 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+P+4
Ndértesa 10 — S=2118.00 m? / 1450.00 m?, mbi toké+668.00 m?, nén toke /,
Etazhitet: -B+P+3
Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Grupi I”: $=36313.00 m? / 28591.00 m?, mbi toké+7722.00 m?, nén
toké /,
“Grupi II” — Ndértesa 11, 12 dhe 13
Ndértesa 11- S=4547.00 m* 3547.00 m?, mbi tok&é+1000.00 m?, nén toké/
Etazhitet: -B+P-+6
Ndértesa 12- S=2561.00 m?/ 2233.00 m?, mbi toké+328.00 m?, nén toké /
Etazhitet: -B+P+6
Ndértesa 13- S=4769.00 m?/ 3729.00 m?, mbi toké+1040.00 m?, nén toké /
Etazhitet: -B+P+6

Sipérfaqgja e pérgjithshme pér “Grupi II”: S=11877.00 m?/ 9509.00 m?, mbi toké+2368.00 m? nén

toké /,

Sipérfagja e pérgjithshme pér “Grupi I” dhe “Grupi II”: S=48190.00 m? / 38100.00 m?, mbi

toké+10090.00 m?, nén toké/.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t€ parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e
pérdheses ose suterenit, &shté max. 40%, kjo sipérfage éshté:

S=20308x0.4=8123.00 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=6588.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht

shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e

bodrumit, éshté max. 60%, bazuar né paragrafin II, pika 1. t¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt.

14.08.2015, té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, ndérsa bazuar né planin rregullues éshté 50 %, dhe

kjo sipérfage éshté:

S=20308x0.6=12184.80 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;

S=20308x0.5=10154.00 m?/ lejuar sipas planit rregullues /;

S=10090.00 m? / sipas projekt propozimit /.

Koeficienti i shfrytézimit t€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né planin

rregullues dhe né paragrafin II. pika 2. t&¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&

Komunés sé Prishtinés, éshté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30

%), me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo

sipérfaqe &shté:

S=20308x0.4=8123.00 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues /;

S=20308x0.3=6092.40 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;

S=8123.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Zona Ekonomike” &shté max. 1.8, dhe trajtimi i
sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t€ béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet mbi
kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés -
suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfaqe €shté:

S=20308x1.8=36554.00 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=38100.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

e Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do té
mundésohet qé sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té shtohet deri né 20 % té
sipérfaqes sé pérgjithshme t& parcelés ndértimore, dhe pér pjesét e parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-
2, 1397-3 dhe 10056-0 ZK Prishting, me sipérfaqe t& pérgjithshme S=1218 m?, e pérfshiré jashté vijés
rregulluese, kjo sipérfage, e pércaktuar né pérqindje (%) &shté: S=1218/20308x100=5.99 %. Sipas késaj
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llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen
ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 1.8, si né vijim: S=1218x1.8=2192.40 m?, ndérsa
sipérfaqja e pérgjithshme, e lejuar pér ndértim, do té jeté: S=36554.00+2192.40=38746.40 m?, dhe e
njéjta do t€ realizohet, sipas propozimit t& pronaréve dhe investitorit.

e Bazuar né€ nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé zé shtresa
¢ "termoizolimit", nuk pérfshihet ngé kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave t& kompleksit, t& jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe
me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit).
Bazuar né shkresén “Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike” dhe “PZHU”, blloku urban
“ZM-07” &shté i destinuar si zon€ mikes, me shérbime pércjellése pér industri dhe ekonomi, industri
terciare, banim (max. 60 % e sipérfaqes s& bllokut) dhe hapésira té lira/pérmbajtje publike;

e Etazhiteti maksimal i lejuar né bllokun urban "ZM-07", t& térésisé “ZM” t& Planit Rregullues “Zona
Ekonomike”, éshté 5 (pes€) etazhe mbi toké, ndérsa sipas PZHU-sé éshté V-VI etazhe. Etazhiteti mund
t€ ndryshohet-rritet nése aplikohet Vendimi 01nr.400-660 dt.26.05.2008, i Kryetarit t¢ Komunés s&
Prishtinés, pér kompensimin e pronés private t& paraparé pér interes publik, me koeficient t& ndértimit;

e Distanca mé e vogél ndérmjet dy ndértesave me fasadé ballore pérballé njéri-tjetrit, orientimi veri-jug,
éshté 1.5H — ku H &shtg lartésia mesatare e kétyre dy ndértesave;

e Distanca e ndértesave shumébanesore né varg, né fasadén anésore éshté min. 4.0 m;

* Ndértesat shumébanesore mund t& ndértohen né varg, me distancé zero né fasadén anésore, me kusht gé
¢do 60 m t& ofrohet pasazhi pér depértimin e makinés pér zjarrfikje;

e Ngritja e nivelit t& pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet mé s& shumti 1.20 m mbi
kuotén e niveletés s rrugés publike. Pér ndértesat qé né pérdhesé kané tregti apo shérbime, kuota e
pérdhesés mund t& jeté mé madhe se kuota e trotuarit pér max. 0.30 m;

e Pérdhesa preferohet t& hyjé brenda vijés ndértimore pér min. 2.0 m, duke krijuar késhtu streh& prané
lokaleve dhe shteg mé té gjeré té kémbésoréve;

e Ndértesa ndértohet vetém brenda vijés ndértimore dhe nuk guxon té shkelé vijén ndértimore. Daljet
Jasht€ vijés ndértimore jané t& lejuara pér katet mbi pérdhesé, pér ballkone, strehé etj., me gjatési t&
daljes max. 1.40 m;

® Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikuara t& planit rregullues urban, sipas planit té
situacionit/zgjidhjes urbane;

e Qasja e automjetit me rampé (max. 10%) né garazhé néntokésore duhet té fillojé minimum nga vija
ndértimore;

e Duhet t&€ mundésohet qasja e automjetit t& zjarréfikésve né ¢do 50 m dhe pér ¢do ndértesé. Té
mundésohet qarkullimi pér 1&vizjen e liré t& automjetit t& zjarréfikésve me distancé min. 4 m (pasazh
apo rrugé e hapur) dhe lartési t& pastér prej 4.0 m;

e N& kuadér t¢ kompleksit t& parashihen edhe vend-parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret, kénde té
lojérave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

e Veprimtarité e banimit duhet t& ken& 1 vendparkim pér njési banimore, ndérsa veprimtarité e afarizmit
1 parkim pér 30 m? t& ndértesés;

e Parcelat ndértimore t€ ndértesave shumébanesore nuk duhet té rrethohen;

e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t€ pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t€ Plani Rregullues “Zona Ekonomike” dhe Planit Zhvillimor Urban.

VIII. Kompensimi me koeficient ndértimi i pjeséve sé& parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3

dhe 10056-0 ZK Prishting, me sipérfaqe S=1218 m?, e pérfshiré né hapésiré publike t& planifikuar—rrugg,

pér realizimin e ndértimit kompleksit me ndértesa shumébanesore dhe afariste, té realizohet si mé poshté:
Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit me ndértesa shumé banesore
dhe afariste, né kuadér t& bllokut urban “ZM-07”, t& térésisé hapésinore “ZM”, &shté me sipérfage pre;j

S=20308 m? andaj bazuar n& Vendimin e Kryetarit t& Komuné&s sé& Prishtinés 01 nr.400-660 dt.

26.05.2008, kompensimi i pronés private t& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet

me koeficient t& ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né pérqindje
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llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfaqe ndértimore:
S=1218x1.8=2192.40 m>.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& pjeséve t€ parcelés
kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi, do té
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e
marréveshjes definitive, né mes t& bashképronaréve t& parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht
Drejtorisé sé Pronés t& Komunés s¢ Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye
té ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore t&€ ndértesave shumé
banesore dhe afariste, té pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Ndarja/parcelimi i parcelés kadestrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3 dhe 10056-0 ZK Prishting, do t&
realizohet sipas Situacionit t& parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore, Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes, punuar
nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar
né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t€ kétyre
ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t& bé&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&

Komunés sé Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me
vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga
kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e t€ cilat jané pjesé pérbérése t&
kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
X. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3, 1399-0 dhe 10056-0 ZK
Prishting, do té realizohet sipas parcelave ndértimore, pas realizimit t&€ procedurés sé kémbimit t&
pércaktuar né paragrafin VI. t& kétij vendimi, bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, Situacionit
té parcelés ndértimore me vijén rregu!luese dhe ndértimore nga PRR “Prishtina e Re — Zona Qendér” né
Prishting, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe né manualin e bashkimit, punuar nga gjeodeti i
licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese che ndértimore nga plani rregullues né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01. Procedura ¢ bashkimit do té realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété
paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i drejtoris€, dhe manualin e bashkimit t&
parcelave, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

XI. Kushtet e veganta — té caktuara bazuar né nenin 45 t€ Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, duhet t€ realizohen, si n€ vijim:

a) para aplikimit pér leje ndértimore pér ndértesat e planifikuara pér ndértim sipas “Grupi i I-ré dhe “Grupi
i I1-t&” i realizimit, duhet t& béhet zhvendosja e largpércuesve (zhvendosja e rrjetit 35 kV), sipas kushteve
teknike té pércaktuara nga autoriteti pérkatés/KEDS-i, dhéné pérmes shkresés “Zgjidhje teknike”, nr.
5555, dt. 24.07.2020.

b) pjesa e parcelés kadastrale nr. 10056-0 ZK Prishting, me sipérfage S=200 m?, duhet t& ndahet sipas
manualit t& ndarjes, dhe e njéjta do té trajtohet, pérkatésisht kushtet ndértimore pér até pjesé t&é parcelés
do té pércaktohen né fazén e trajtimit t& parcelave ndértimore pér “Grupi i III-t€”, me kérkesé t& pronaréve
- grupeve té interesit dhe investitorit t& caktuar, duke u bazuar né zgjidhjen urbane, t¢ miratuar me kété
vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

Mos realizimi i kushteve té veganta, té pércaktuara sipas pérshkrimit né pikén a) dhe b) té kétij paragrafi,
pér arsye té ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit t& rishikojé vendimin pér caktimin e kushteve
ndértimore pér “Grupi i [-ré” dhe “Grupi i II-t€” dhe t& veprojé konform rregullativés ligjore né fuqi.
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XII. Ky¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélqgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
t€ b&het nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€ vendeve pér
kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis¢ kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;

¢ Pérshkrimin teknik t&€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtcrja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

XIII. Dokumentacioni ndértimor-projekti kryesor t€ hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimit Administrativi MMPH-
s€ Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe 1I-t€ t& ndértimeve”, “Udhé&zimit

Administrativ i MMPH-s& Nr. 08/2017 pér normat teknike t&€ planifikimit hapésinore”, “Rregullores mbi

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né& bashképronési”, t&¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,

bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t&

kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t&

késaj kategorie té ndértesave, dhe t&€ pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré n¢ diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjes¢ 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t€ shénuara, relative dhe
absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&¢ puné&ve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&¢ kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisg€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né¢ Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés s¢ Prishtinés;

e Elaboratin e fiziké&s ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né baz¢ té€ analizave né terrenit;

XIV. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé té Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
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¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaborztin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe t& hartuesit t€ planit t€ mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t&€ Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&

béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&€ pgrmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.
XV. Marréveshja pér infrastrukturg — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe n&
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé¢ ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés s¢ Prishtings, t€ vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t&é arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili pérmes aktit pércjell€s, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés
sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&é pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo
drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashké investim (nése €shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit).

XVI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat

kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3, 1399-0 dhe 10056-0 ZK Prishting, n€ bazé té certifikatés sé njésisé

kadastrale, jané t€ evidentuara me lloj t& shfrytézimit t€ parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “aré

e klasés 3”, kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés

bujqésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t&€ Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe

nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujgésore, g€ e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé

do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit—zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e pjesés

sé parcelés ndértimore e destinuar si toké bujgésore, me sipérfaqe t& pérgjithshme S=20308 m?. Kjo
sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé
kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,
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Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoring e Kadastrit t& Komunés s& Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XVII. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes s&
ndértimit dhe Tarifeén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas ketij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t& Udh&zimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
s€ konfirmimit pér pagess.

vendimit pér lejimin e rrénimit,

XVIIL Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesit/pronarét Zeqir dhe Muharrem Salihu, Mehedi Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija
nga Prishtina dhe investitorj NTP “Butrinti”, me seli né& Prishtiné me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit
nr. 70543583 dhe me pronar Nasuf Zhegrova nga Vushtrria (Grupi i I-r&), dhe pronarét Sylejman dhe

154530/19 dt. 02.07.2019, dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, t& pérfunduar me aktin
administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me referencé 05 Nr. 350/02-154530/19 dhe 05 Nr.
350/02-154530/19/2 dt. 14.07.2020, dhe caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumg banesore dhe afariste —
“Ndértesa 17, “Ndértesa 27, “Ndértesa 37, “Ndértesa 4”, “Ndértesa 57, “Ndértesa 6”, “Ndértesa 77,
“Ndértesa 8”, “Ndértesa 9” dhe “Ndértesa 10” (pér Grupi I-ré) dhe “Ndértesa 117, “Ndértesa 12" dhe
“Ndértesa 13” (pér Grupi II), né& lokacionin e pérshkruar né paragrafin 1. t& dispozitiv t& kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér caktim t& kushteve ndértimore 05 Nr. 350/02—154530/19 dt. 02.07.2019, dhe pér
plotésim t& dokumentacionit 05 Nr. 350/02-154530/19 dt. 02.07.2019, me kérkesén pér ndérhyrje ng
procedurg 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, me kérkeszn 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt.
05.08.2020, pér rihapje té procedurés administrative, si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés,
aplikuesit kané prezantuar dokumentacionin dhe provat si né€ vijim:

- Déshminé mbi pronésing peér parcelén kadastrale nr. 1399-0 dhe 10056-0, dhe certifikata e njésisé
kadastrale, P-71914059-01399-0 dhe P-71914059-10056-0, ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria e
Kadastrit e Komunés sé& Prishtings (kopje t& vértetuara nga origjinali, LRP. Nr. 3908/2019, LRP-
Nr.rend.3909/2019, LRP-Nr.rend. 3910/2019 dhe LRP-Nr.rend.39] 1/2019, dt. 12.06.2019);

- Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale nr. 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, dhe
certifikata e njésisé kadastrale, P-71914059-01397-1, P-71914059-01397-2 dhe P-71914059-01397-3,
ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés s& Prishtinés;

- Projektin konceptual - “zgjidhja urbane”, hartuar nga kompania projektuese “Aspen Architecture” shpk,
me seli né Prishting, me certifikate t€ regjistrimit t& biznesit nr. 810842676;

- Shkresén “Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike” dhe “PZHU”, me referencé 05-350/01-
264661/18 dt. 02.11.2019, t& datés 06.11.2018, t& l&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém e Komunés sg Prishtinés;

- Manualin “Situacioni i terenit ng parcelat 01397-1, 01397-2, 01397-3, 01399-0, 10056-0, 10057-0,
01402-2, 01402-3, 01401-4 ZK Prishtin&”, punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Ahmeti, me licencé nr.
174;

- Shkresa “Kushte teknike”, dhéné nga Kompania Kosovare pér Distribuim dhe Furnizimi me Energji
Elektrike sh.a. n& Prishting, nr. 55535 dt. 24.07.2020;
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banesoré”, e lidhur né mes t€ investitorit N 1P “butrinti, Mo el 4 s B e .
Vitija, Ismet Vitija, Musa Vitija, Avdush Vitija, Muharrem Salihi, Zeqir Salihi dhe Mehedi Sahiti nga
Prishtina, redaktuar dhe noterizuar te noteri Burim Xhemajli né Prishting, LRP nr. 3863/2018,
Ref.nr.574/2018, dt. 15.10.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Autorizim gjeneral”, i pronaréve Rexhep Vitija, Muharrem Salihi, Zeqir Salihi, Mehedi
Sahiti, Ismet Vitija, Musa Vitija, dhe Avdush Vitija, dhéné kompanisé “Aspen Architecture” shpk, me
seli né Prishting, pér pérfagésim prané shérbimeve noteriale, autoritetet shtetérore pérfshiré kétu
Komuné, Ministri apo Gjykaté, i redaktuar dhe noterizuar te noteri Burim Xhemajli né Prishting,
LRP.Nr. 1721/2019, dt. 15.04.2019 (kopje e pa-vértetuar);

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Nasuf Zhegrova, me kérkes¢ t& NTP Butrinti, nr.
154318/19 dt. 02.07.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Bejtush Vitija, me kérkes¢ t& Avdush Vitija, nr.
129633/19 dt. 06.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, n& emér t& Musa Vitija, nr. 129633/19 dt. 06.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, n& emér t& Bejtush Vitija, me kérkes€ t& Ismet Vitija, nr. 129633/19
dt. 06.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, n& emér t& Rexhep Vitija, nr. 129633/19 dt. 06.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&¢ Muharrem Salihi, nr. 129633/19 dt. 12.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Zeqir Salihi, nr. 129633/19 dt. 12.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Mehedi Sahiti, nr. 129633/19 dt. 12.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Ismet Gashi, nr. 18774/20 dt. 24.01.2020;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Sylejman Gashi, nr. 18774/20 dt. 24.01.2020;

- Kopjen e certifikatés s€ regjistrimit t& biznesit t& NTP “Butrinti” me seli né Prishting, me nr. 70543583;

- Aktin noterial “Pélqim”, i bashképronaréve Ismet Gashi dhe Sylejman Gashi, pérmes t€ cilit kan€ dhéné
pajtimin pér zgjidhje t& pérbashkét urbane né Tkompleksin ZM 07, i redaktuar dhe noterizuar te noteri
Burim Z. Xhemajli né Prishting, LRP.Nr. 3780/2019, dt. 26.09.2019 (origjinali);

- Aktin noterial “Autorizim”, i pronarit Isa Islami, dhéné véllaut té tij Sylejman Islami, pér ndérmarrje t&
veprimeve dhe pér pérfagésim prané organeve komunale dhe kadastrale, i redaktuar dhe noterizuar te
noterja Sevdije S. Krasnigi né Prishting, LRP.Nr.rendor: 10432/2019, dt. 24.09.2019 (kopje e pa
vértetuar);

- Autorizim i kompanisé “Aspen Architecture” shpk me seli né Prishting, autorizon bashképunétoren
profesionale Arita Berisha, pér pérfagésimin e pronaréve prané institucioneve, komfor autorizimit
noterial me LRP nr. 1721/2019 dt. 15.04.2019;

- Fotokopja e letémjoftimit t& pronaréve, investitorit dhe té t& autorizuaréve;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesave € ndara 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt.
05.08.2020 dhe 05 Nr. 350/02-154530/ 19/03 dt. 05.08.2020, pér rihapjen e procedurés administrative pér
shqyrtimin e kérkesés 05 Nr. 350/02—154530/19 dt. 02.07.2019, dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt.
24.01.2020, t& pérfunduara me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me referencé 05
Nr. 350/02-154530/19 dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 14.07.2020, shqyrtimit t& pérmbajtjes s€ tyre
dhe lokacionit, pér t& cilén kérkohet pércaktimi i kushteve ndértimore, duke u mbéshtet né paragrafin 1.
té nenit 84 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, ku thuhet se, citojmé:
“Organi publik kompetent mund té bashkoj disa procedura administrative né njé té vetme nése té drejtat
dhe detyrimet e paléve 1é pérfshira bazohen né njé gjendje faktike dhe bazé Juridike té njejté apo 1é
ngjajshme”, vendosi ti bashkojé dhe trajtojé né njé proceduré té vetme administrative, gjegjésisht ti
trajtojé me njé vendim pér caktim t& kushteve ndértimore, duke u bazuar edhe né faktin se parcelat
kadastrale t& lartcekura dhe té trajtuara, pérfshihen né kuadeér t& bllokut t& njéjté urban “ZM-07", t& térésiseé
»7M” t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike” né Prishting.

Pas kétij konstatimi dhe veprimi administrativ, kjo drejtori mori n& shqyrtim kérkesat e lartcekura,
dokumentacionet e bashkéngjitura me kérkesa dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés administrative,
konsultoi dokumentet e planifikirnit hap&sinor per lokacionin ku shtrihen parcelat - Plani Rregullues
«7ona Ekonomike” dhe Plani Zhvillimor Urban, rregullativén ligjore né fuqi nga lémi i planifikimit,
ndértimit dhe procedurés s¢ pérg ithshme administrative, projekt propozimin-projektin konceptual me
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“zgjidhja urbane” dhe projektin ideor, dhe procedurat e zhvilluara gjaté fazés sé procedimit administrativ,
n€ ményré procedurale dhe kronologjike, konstatoi se:

Drejtoria € Urbanizmit, n& procedurén e shqyrtimit té kérkesave té lartshénuara dhe konsultimit té
dosjes s& léndés 05 Nr. 350/02-154530/19 dt. 02.07.2019 dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020,
n& arkivin e késaj drejtorie, ka konstatuar se me kérkesat e njéjta aplikuesit Zeqir dhe Muharrem Salihu,
Mehedi Sahiti, Musa, Rexhep dhe Avdush Vitija nga Prishtina dhe investitori NTP “Butrinti”, me seli né
Prishting, me certifikat¢ € regjistrimit t& biznesit nr. 810369399, dhe me pronar Nasuf Zhegrova nga
Vushtrria, dhe Sylejman dhe Ismet Gashi nga Prishtina, pronaré dhe bashképronaré t& parcelave kadastrale
1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, pér ndérhyrje né procedurén administrative pér trajtimin e
kérkesés 05 Nr. 350/02-154530/19 dt. 02.07.2019, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me
ndértesa shumé banesore dhe afariste, né kuadér t& parcelave kadastrale nr. 1399-0 dhe 10056-0 ZK
Prishting, & cilat shtrihen ng& bllokun urban “ZM-07" t& térésisé hapésinore “ZM” t& Planit Rregullues
“Zona Ekonomike”, ku sipas kétij plani kjo zoné &shté me destinim “zoné& mikse-shérbime pércjellése”,
dhe n& kuadér t& Planit Zhvillimor Urban, ku sipas kétij plani kjo zoné &shté e planifikuar me destinim
“ndértim i mesém i pérzier”.

Duke u bazuar né nenin 18 t& Ligji Nr.04/L-110 pér Ndériim dhe né pikén 1.2 dhe 1.2.2 t& nenit
13 t& Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 pér cakt:min e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhz leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe
t€ II-t¢ t&€ ndértimeve, kjo drejtori me daté 16.07.2019, ka vendosur njoftimin publik né hapésira t&
dukshme dhe frekuentuese té lokacionit dhe rrethinés né diametér prej 50 m’, pér t& njoftuar publikun me
synimet e pronaréve dhe investitorit, dhe i nj&jti &shté 1éné né dispozicion t& tyre pér 15 (pesémbédhjete)
dité, pér t'ju mundésuar t€ interesuarve paraqitjen e vérejtieve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka
vazhduar t& qéndrojé deri me datén 30.07.2019. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare
nuk ka arritur asnjé koment, vérejtje apo sugjerim.

Pas shqyrtimit dhe analizimit t& projekt propozimit-projektit konceptual me “zgjidhja urbane”,
bazuar n¢ analizén urb-arkitektonike t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike” dhe projektit konceptual-
“zgjidhja urbane”, &shté konstatuar se né kuadér t& parcelés ndértimore t& bllokut urban “ZM-07”,
pérkatésisht brenda vijés rregulluese t& bllokut, jané t& shtrira edhe parcelat kadastrale nr. 1397-1, 1397-
2, 1397-3, 1401-4, 1402-2, 1402-3 dhe 10057-0 ZK Prishting, té& cilat nuk jang trajtuar né kété zgjidhje
urbane t&€ propozuar, andaj, duke u bazuar né nenin 83, 109 dhe 116 t& Ligjit Nr.05/L-031 pér Procedurén
e Pérgjithshme Administrative, jané ftuar né takim pronarét e parcelave kadastrale t& referuara, pér tu
njoftuar me propozimin pér kushte ndértimore, t& prezantuar. Né takimin e caktuar pér datén 06.09.2019,
kan€& marré pjesé vetém pronarét e parcelés kadastrale nr. 1397-2, 1397-3, dhe 1402-2 ZK Prishting, dhe
takimi i nj&jté, ka pérfunduar me konkludimin g& palét prezenté t& vazhdojné negociatat me pronarét tjeré
dhe investitorin, dhe né takimin e caktuar pér datén 20.09.2019, 1€ deklarohen pér pérfshirje apo jo, né
zgjidhjen urbane né trajtim. Mg pas, jané mbajtur edhe dy takime tjera, dhe sipas procesverbalit t& datés
20.09.2019 dhe 27.09.2019, pronarét, pérkatésisht bashképronarét e parcelave kadastrale nr. 1397-1,
1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, deklarojné se pajtohen té pérfshinen né kété zgjidhje urbane, dhe se me
kérkesé do t& kérkojné ndérhyrje né procedurén administrative t& shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02—
154530/19 dt. 02.07.2019, dhe caktimin e kushteve ndértimore pér parcelat e tyre. Pronarét e parcelave
kadastrale nr. 1401-4, 1402-2, dhe 1402-3 ZK Prishting, duke kontestuar géshtjen e vlerésimit t& pronave
té tyre, dhe duke mos arritur marréveshje me investitorin, pér investim t& pérbashkét, jané deklaruar se
jané & interesuar t&€ b&jné legalizimin e ndértimeve pa leje, dhe se nuk jané t& kénaqur me ndarjen,
pérkatésisht pozicionimin e ndértesave t& planifikuara. Ndérsa, bazuar né bisedén telefonike t& zhvilluar
me pronarin e parcelés kadastrale nr. 10057-0 ZK Prishting, dhe né& deklarimin verbal t& véllezérve t& tij
(n€ takimet e mbajtura n€ hapésirat e késaj drejtorie), i njéjti nuk éshté pajtuar t& pérfshihet né trajtim né
kété zgjidhje urbane.

Métutje, pas deklarimit t& pronaréve t& parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK
Prishting, dhe pronaréve t& parcelave kadastrale nr. 1401-4, 1402-2, 1402-3 dhe 10057-0 ZK Prishting, se
nuk jan€ t& pajtimit, pérkatésisht nuk jang t& interesuar, t& pérfshihen né kété propozim zgjidhje urbane,
&shté vazhduar me shqyrtimin e kérkesés, né raport me rregullativén ligjore né fugi dhe dokumentin e
planifikimit hapésinor - Planin Rregullues “Zona Ekonomike” dhe Plani Zhvillimor Urban né Prishting,
kjo drejtori, me shkresén “Kérkesé pér plotésim dokumentacioni”, me referencé 05 Nr. 350/02-154530/19
dt. 02.07.2019, t& datés 04.10.2019, dhe ka konstatuar dhe kérkuar nga aplikuesit qé t'i prezantojné késaj
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07", pérkatésisht duke pérfshiré né trajtim edhe pjesét e parcelave t€ lartcekura, gjithmoné né pajtueshméri
me pronarét e tyre dhe me géllim t& sigurimit t& njé zgjidhjeje urbane mé funksionale, dhe mundésimin e
zhvillimit edhe t& pronave té pérfshira né kuadér t& késaj pjese té bllokut urban, si dhe n& harmoni me t&
gjitha kushtet dhe kriteret e Planit Rregullues “Zona Ekonomike” dhe PZHU-ja, si dhe kritereve t&
pércaktuara dhe t& pérshkruara né shkresén e zyrtarit pér komunikacion t€ késaj drejtorie. M€ pas, né kété
drejtori éshté pranuar kérkesa 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, né emér t&€ Sylejman dhe Ismet
Gashi nga Prishtina, pronaré dhe bashképronaré té parcelave kadastrale 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK
Prishting, pér ndérhyrje né procedurén administrative pér trajtimin e kérkesés 05 Nr. 350/02-154530/19
dt. 02.07.2019, pér caktim t& kushteve ndértimore.

Bazuar né projektin konceptual-“zgjidhja urbane” té prezantuar dhe dokumentet e bashkéngjitur, né t&
cilin jané pérfshiré né trajtim edhe parcelat kadastrale nr. 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, &sht&
konstatuar se zgjidhja urbane pér t& gjitha parcelat kadastrale né trajtim, &shté konceptuar né dy parcela
ndértimore, né tri grupe apo faza té realizimit, konkretisht sipas pérshkrimeve t& prezantuara né pikat a),
b) dhe c) t& paragrafit IV. t& dispozitivit t& kétij vendimi, ku né kuadér t&¢ “Grupi i I-ré” jané pérfshi
parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale nr. 1399-0 dhe 10056-0 ZK Prishting, né kuadér t&€ “Grupi i II-
t6” jané trajtuar parcelat kadastrale nr. 1397-1, 1397-2 dhe 1397-3 ZK Prishting, ku pér t€ nj&jtat parcela
jané caktuar kushtet ndértimore me kété vendim.

Ndérsa pér “Grupi i I11-t&”, ku jané pérfshiré parcelat kadastrale nr. 1401-4, 1402-2, 1402-3 dhe 10057-0
ZK Prishtiné (sipas ndryshimeve kadastrale-parcelat kadastrale nr. 10341-1, 10341-2, 1402-3 dhe 10057-
0), dhe pjesa e parcelés kadastrale nr. 10056-0 ZK Prishting, e cila &shté propozuar t& ndahet dhe me
sipérfagen S=200 m?, té trajtohet né kété fazg, dhe pér té njgjtat, kushtet ndértimore do té pércaktohen me
kérkesé té pronaréve - grupeve té interesit dhe investitorit, duke u bazuar né “zgjidhje urbane” t& miratuar
me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe i njéjti éshté konceptuar t€ realizohet me
ndértimin e dy ndértesave shumébanesore dhe afariste - “Ndértesa 14” dhe “Ndértesa 157, pas plotésimit
t& kushtit t& veganté t& pérshkruar si né paragrafin b) t& pikés X t& kétij akti.

Né anén lindore t& parcelés ndértimore &shté planifikuar rruga e brendshme e bllokut pér sigurimin e qasjes
né kompleks, duke propozuar zgjerimin e rrugés ekzistuese publike (sipas gjendjes faktike dhe kadastrale.
Pasi qé rruga publike-pjesa e parcelés kadastrale nr. 1386-0 ZK Prishting, n& pronési t& “P.SH. Rrugét”,
me shfrytézim aktual “infrastrukturé-rrugé”, pérfshihet né kufi t& bllogeve urbane “ZM-07" dhe “ZM-08~,
e njéjta mbetet & trajtohet né procedurén e trajtimit t& parcelave kadastrale & pérfshira né bllokun urban
“ZM-08”, dhe rrjedhimisht me kété edhe propozimi pér qasje né kompleksin né trajtim, do t€ rishqyrtohet,
me pélqim té dyanshém t& pronaréve t€ atyre parcelave.

Mé tutje, né procedurén e shqyrtimit dhe analizimit t&¢ métejmé t&€ kérkesés, né raport me
rregullativén ligjore né fugi dhe dokumentin e planifikimit hapésinor-Planin Rregullues “Zona
Ekonomike” dhe Planin Zhvillimor Urban né Prishting, pérkatésisht t& projektit konceptual-“zgjdhja
urbane”, dhe pas analizimit t& incizimit gjeodezik t& gjendjes faktike, konstatohet se né& hapésirén ajrore,
mbi parcelat kadastrale pér t& cilat &shté kérkuar caktimi i kushteve ndértimore, kalon rrjeti i tensionit t&
larté. Andaj, duke u bazuar né kété konstatim, me géllim t& vazhdimit t& procedurés pér caktimin e
kushteve ndértimore dhe vendosjen e drejté té késaj ¢éshtjeje, pérmes shkresés “Kérkesé pér plotésim
dokumentacioni”, me referencé 05 Nr. 350/02-154530/19 dt. 02.07.2019, té datés 07.05.2019 é&shté
kérkuar nga aplikuesit qé t'i prezantojné késaj drejtorie projektin konceptual-“zgjidhja urbane™ pér pjesén
e parcelés ndértimore t& bllokut urban “ZM07”, t& pérmirésuar dhe né harmoni me kushtet teknike, t&
pércaktuara nga organi kompetent (KOSST-i), si dhe me t& gjitha kushtet dhe kriteret e Planit Rregullues
“Zona Ekonomike” dhe PZHU-ja. Shkresa pér plotésim t& dokumentacionit t& kérkuar, éshté pércjell né
formé elektronike, pérmes porosisé elektronike té datés 07.05.2020, dhe bazuar né nenin 21 pika 4 t€ Ligjit
Nr. 04/L-110 pér Ndértim, éshté kérkuar qé ky plotésim i dokumentacionit t& béhet brenda afatit prej 15
(pesémbédhjeté) ditésh, nga dita e konfirmimit t& pranimit té saj, pérmes dérgimit t& porosisé elektronike,
drejtuar zyrtarit pérgjegjés té 1éndés. Duke pas parasysh situatén aktuale (pandemisé s€ corona virusit),
aplikuesit jané informuar qé&, me kérkesé drejtuar zyrtarit pérgjegjés té léndés pérmes postés elektronike,
mund té béhet zgjatja e afatit pér plotiésim t&€ kérkesés, edhe pér njé afat t€ njéjté kohor.

Aplikuesit, pas konfirmimit t& pranimit t& porosisé elektronike, dhe pamundésisé sé plotésimit té kérkesés
brenda afatit t& pércaktuar ligjor, sipas pérshkrimit né shkresén zyrtare t& referuar mé larté, pérmes
porosisé elektronike drejtuar zyrtarit pérgjegjés té léndés, me daté 26.05.2020, kané kérkuar mundésimin
e zgjatjes sé afatit pér plotésim t& dokumentacionit, e cila kérkes¢ &shté miratuar konform rregullativés
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ligjore dhe fuqi dhe bazuar ng situatén pandemike né vendin tong, pérkatésisht shtyrja e afatit pér plotésim
t€ dokumentacionit ssht béré edhe pér 15 (pesémbédhjets) dit&, duke filluar nga dita e dérgimit t& porosisé
elektronike.

Pasi q& aplikuesit nuk j jané pérmbajtur as ketij afati ligjor t& caktuar pér plotésim t&
dokumentacionit t& kérkuar, kjo drejtori konstatoi se nuk mund t& vazhdohet me procedurén pér caktimin
¢ kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale t& shénuara mé lartg, andaj duke u bazuar ng konstatimet e
lartshénuara, dhe duke vepruar konform nenit 21 pika 4 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe nenit 13,
paragrafi 4, pika 4.3 t& Udhézimit Administrativ & MMPH-sg Nr.06/2017, dhe me aktin administratiy
“Vendim pér refuzimin ¢ kérkesés”, 05 Nr. 350/02-154530/19 dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt.
14.07.2020, ka refuzuar kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore dhe kérkesén pér ndérhyrje né
proceduré.

Aplikuesit/pronarét Pas pranimit t& vendimit refuzyes dhe sigurimit t& kushteve teknike pér
zhvendosjen e rrjetit t& largpéreuesve, pé€rmes shkresés “Zgjidhje teknike”, nr. 5555 dt. 24.07.2020,
léshuar nga KEDS-i, me kérkesén e pérséritur 05 Nr. 350/02-154530/19/03 dt. 05.08.2020, kané kérkuar

“Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 Nr. 350/02-154530/19 dhe 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt.
14.07.2020, dhe caktimin e kushteve ndértimore Pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektin
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né kuadér t& bllokut urban
“ZM-07" té térssise hapésinore “ZM” & Planit Rregullues “Zona Ekonomike”, konkretisht ng kuadér t&
parcelave kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3, 1401-4, 1402-2, 1402-3 dhe 10057-0 ZK Prishting, duke
prezantuar me kérkesé edhe dokumentacionin e nevojshém pér kushe ndértimore dhe projekt propozimin

autoriteti pérkatés/KEDS-i, dhéng pé€rmes shkresés “Zgjidhje teknike”, nr. 5555, dt. 24.07.2020.

Bazuar né projektin konceptual dhe n& planin rregullues, Jashtg vijés rregulluese t& bllokut urban
“ZM-07" shtrihen pjesét e parcelés kadastrale nr. 1397-1, 1397-2, 1397-3 dhe 10056-0 ZK Prishting, me
sipérfaqe té& pérgjithshme $=1218 m?, e pérfshiré ng hapésiré publike t& planifikuar—rrugs. Me aplikimin
¢ Vendimit 01 Nr. 400-660 dt. 26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komungs sg Prishtinés, per kompensimin e
proné€s private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit €shté propozuar q¢€ sipérfagja
€ parcelés ndértimore (brenda vijes rregulluese) t& shtohet derj ng 20 % t& sipérfages sé pérgjithshme t&
parcelés ndértimore, pérkatésisht pér sipérfagen S=1218 m?, pronarét dhe investitori, do t& kompensohen
me  sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 1.8, S=1218x1.8=2192.40 m2,
Kompensimi i pronés private do t& realizohet sipas ményrés dhe procedurés sé pérshkruar né pikén VI t&
kétij vendimi, ng Drejtoriné e Prongs t& Komunés s& Prishtings, Pas pérfundimit t& procedurés pér

“Pas shigimir té propozimit té situacionit & zgjidhjes urbane té Musaq, Rexhep, Avdush, Ismet
Vitija, Zeqir, Muharrem, Imer, Mehdi Sahiti, me inv. NTP “Butrinti”, lagja Zona Ekonomike, Prishtine,
lidhur me kérkesen Dér kushte ndértimore 05-35 0/02-154530/19/03 dr.()5. 08.2020, kygja per automjete né

s€ planifikuar, dhe hapésirén e zgjidhjes urbane. Kygja e rruges teic lokacioni vazhdimi i rruges sé
planifikuar duhet 1¢ shérbejé edhe per zgjidhjet urbane té bllokut ZM-08, pér gjitha parcelat gé shirihen
pergjaté késaj rruge dhe mund té kené kygje - inkorporohen né kéte rrugé kygése sipas kétij propozimi.
Né fazat e ardhshme ¢ projektimit dhe realizimit te ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend
parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat T eknike pér Ndértesat e Banimit ne¢
Bashképronési”, dhe 1¢ arrihen kushtet e Shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve.
Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave ié vend parkimeve té jashtme dhe
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regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit te naerlesaye oo 5 kohén ki b A, i
1é harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohen ato”.
Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor, nenin 13 t& «UUdhézim Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe 1I-té t& ndértimeve”, Drejtoria € Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit
kané prezantuar € gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, &shté né
harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike” dhe PZHU-s€ pér até
hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé lart€ u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues,
né sistemin koordinativ KOSOVAREEF 01, Manuali i ndarjes dhe i bashkimit t& parcelave kadastrale nr.
1397-1, 1397-2, 1397-3, 1399-0 dhe 10056-0 ZK Prishting.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi
epror — MIA.

Ky vendim u printua né 5 (pesé¢) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/lnvestitorit, aplikuesve
sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-154530/19/2 dt. 24.01.2020, Qendrés per shérbim me qytetaré, késaj
drejtorie dhe né dosje t& léndés 05 Nr. 350/02-154530/19 dt. 02.07.2019.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé s&¢ Prongs, Drejtorisé sé& Kadastrit, Drejtorisé¢ s€
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave, dhe Drejtorisé s& Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

/ DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-154530/19/03 DT. 04.11.2020

?&]rtar', U.D. Udhgheqgése e Sektorit,

Naz'fef Krgsniqi Mimo?{By’r-i/?a Prestreshi
AN !
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishrina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO!1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7510867.22 4724592.14
2 7510877.38 4724582.30
3 7510898.33 4724562.94
4 7510919.28 4724543.59
5 7510940.61 4724525.08
6 7510962.32 4724506.23
7 7510981.87 4724489.26
8 7511005.36 4724468.87
9 7511113.03 4724559.91

10 7511100.90 4724569.83
11 7511088.38 4724579.26
12 7510981.36 4724656.60
13 7510977.75 4724659.58

Vija Ndértimore sipas PRRU

14 7510871.57 4724594.61
15 7510901.89 4724567.35
16 7510967.95 4724507.97
17 7511009.30 4724472.77
18 7511107.66 4724546.73
19 7510967.38 4724648.57

V4
Punoi: oS J
Kushtrim Domaneku. ,7 Legjenda:
L7y m——\[{ja Rregulluese sipas PRRU

=1 L it Vija Ndértimore sipas PRRU
Prishtiné:  04.11.2020 ————————  Parcela kadastrale

Nénshkrimi :
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeveria -Viada-Goversment
Ministria ¢ Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /M, 0 Sredine i Prostornog Planira

inist/‘trsn
AGJENCLA KADASTRALE E KOSOVES) KATASTARSKA AGECI A KOSOVA/KOSOVA CAl

nja/Ministry of F| nvironment and Spatial Planning
DASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: Prisf ting Nr. i njesisé kadastrale / Br. katastarske jedinice :01397-1.2.3,
‘ 01399-0 dhe 10056-0

Zona kadastrale / Katastarska zona: __ Prishting ‘ Numri i Igndés / Broj predmeta:

Lloji i njesisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice Parcelé w

Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1500

Propozim per bashkim dhe ndarje te parcelave
01397-1,01397-2,01397-3,01399-0 dhe 10056-0

013973
S=2188m*

D397
§=2188m?*

AU399:0—
§=8163m?

1005620
§=79222

Koordinatat e ndarjeve
Y X
7510871.285|4724588.199
7510867.579_ 4724591.790
7510974.600|4724524.240
7510975.558| 4724525350
7511021.763|4724485.918
7511110.701|4724561.843
7511105.415|4724566.230
7511094.672|4724574.618
7511088.382|4724579.259
7510981.356|4724656.599
7510977.78914724659.542

Rilevoi / Snimio: " Geo-Group " Sh.p.k.

Aprovoi / Usvojio:
(emri dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije)

3 P — 3
(emri dhe mbiemri i personit zyrtar/ ime i prezime sl uzbenog lica)

2 \ Nénshkrimi / Popis:

\
7 1]
7 V.V. * %
Nénshkrimi / Potpis: ’(/)/&C ; Data e aprovimit / Datum usvajanja:

A
/
—_—

Nr. i licencés / Br. licence:

Data e rilevimit / Datum snimanja: ___ 18.02.2020
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OKACIONI PER VENDOSJEN
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BLLOKU ZM-06
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MAGJISTRALJA PRISHTINE - MITROVICE

— VIJA RREGULLUESE
— VIJA E KUFINJVE TE PARCELES

[ ] OBJEKTIREZERVUAR

VIJA NDERTIMORE

LINJE EKZISTUESE
E TENSIONIT TE LARTE

FAZAA

SIPERFAQET E PLANIFIKUARA SIPERFAQET E PLANIFIKUARA FAZA 1&2
NDERTESA B1 | B2 | B3 | B4 | B5 | B6 | B7 | B8 | B |B10 | Bi-B10 NDERTESA Bit1 | 12 | B13 | B11-Bi3 SIPERFAQE KADASTRALE 21168 |m?| ISPN 38100 | m?
SIPERFAQE NEN TOKE | 591 | 885 | 896 | 730 | 945 | 648 | 605 | 1075| 668 | 668 | 7721 % SIPERFAQE NEN 100G 328 | 104G, 2353 'm?|| SIPERFAQE BRENDA VIJES RREGULLUESE| 20308 |m?| ISHP 6588 32.5%
SIPERFAQE MBI TOKE | 3546126101 2610|3585/2650 3615|3684 | 2031] 1610|1450 26691 |m? = SIPERFAGE MBI TOKE |3 9508 |m?|| SIPERFAQE JASHTE VIJES RREGULLUESE | 860 |m?| ISN 10090 | 50%
TOTALI 4137|3506 | 3506 | 4415|3795 | 4263|4289 | 4006|2278 |2118| 36312 |m? TOTALI 4547|2561(3769| 11877 |m?|| KOEFICIENTI 1.8 |m?| 1SGJ 8123 | 40%

0,420 x 0,297
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