Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna ¢ Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 & Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 & Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,22 dhe 44 1€ Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” (& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s¢ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe té 11-té té ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02-144312/21
dt.22.07.2021, & pronarit/investitorit Ekrem Elshani nga Prishtina pér caktimin ¢ kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave
shumébanesore afariste, né kuadér t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,
Drejtoria e Urbanizmit e Komungs s& Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 09.09.2021, merr
kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronarit/investitorit Ekrem Elshani nga Prishtina, sipas kérkesés
pér kushte ndértimore 05 nr.350/02-144312/21 dt.22.07.2021, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin kompleksit t& ndértesave shumébanesore afariste, né kuadér t¢
bllokut urban “A-127, té térésisé hapésinore “A” t€ Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né
Prishting, konkretisht n& kuadér té parcelave kadastrale nr.1738-2, 1738-3, 1738-4,1738-6 ZK .Matican.
II. Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té
bllokut urban “B-17, t& térésisé hapésinore “B” t& Planit Rregullues "Prishtina ¢ Re-Zona Qendér" né
Prishting, miratuar me Vendimin e Komuné&s s& Prishtinés, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas
kétij plani, tipi i shfrytézimit “BP” funksion i pérzier, kryesisht banim, banim, afarizém joshqetésuas né
pérdhesé.

II1.Gjendja ckzistuese e lokacionit/parcelés sé lartcekur sipas gjendjes, kadastrale, pronésore, faktike

dhe dokumentev té planifikimit hapésinor éshté:

o Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr. 1738-2, ZK Prishting, sipérfagja $=2,825 m?, pronar:Ekrem Elshani "Aré e aré e klasés 47;
- nr. 1738-3, ZK Prishting, sipérfagja $=1,495 m?, pronar:Ekrem Elshani "Ar¢ e aré e klasés 4”;
- nr. 1738-4, ZK Prishting, sipérfagja $=299 m?, pronar:Ekrem Elshani "Arg e aré e klasés 47;
- nr. 1738-6, ZK Prishting, sipérfagja $=565 m?, pronar:Ekrem Eishani "Arg ¢ ar€ e klasés 4”;

Sipérfagja ¢ parcelave kadastrale...cuosiiisivsosssssssersonnessens 5=5,184.0 m?,

o E drejta pronésore-juridike e parcelés s€ lartcekur, &shté private, né bazé 1€ kopjes s planit dhe
certifikatés s& njésisé kadastrale;

o N& kuadér (& parcelave kadastrale té lartcekura ka ndértesé ekzistuese, shtépi individuale banimore;

» Eshié toké urbane, me infrastrukturg: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

o Terreni ka pjerrtési né drejtimin veri-jug, me disnivel ~6m’;

» Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale &shté nga rruga ekzistuese “Agim Prodani dhe Don Shtjefén
Kurti” ndérsa skaj parcelés éshté poashtu rruga e planifikuar me Planin Rregullues “Prishtina e re-Zona
Qendér;

o Parcela kadastrale pér t& cilén kérkohet caktimi i kushteve ndértimore, shtrihet né kuadér t& bllokut urban
“A-12”, & Planit Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér”, dhe pjesérisht shirihet n& rrugén e planifikuar
té Planit Rregullues t& lartcekur;
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1v. Projektn KOncepiual— Zg)uiji UIvaie € HUCHLESCS UALILIUIL ULIL G1ALIIMG & LEtlaur sy e s
kéto kushte ndértimore, éshté konceptuar me tri(3) ndértesa banimore afariste, C, D dhe E, té shtrira ng&
drejtimin  verilindje-Jugperéndim, me etazhitet:"C"/B+S+P+7+Ph, “D"/2B+P+7+Ph dhe *“E”
2B+P+7+Ph.Ndérsa pér sipérfagen e parcelés t€ shtriré né rrugén e planifikuar, &éshté planifikuar
shprongsimi i késaj sipérfageje dhe sipérfaqja ndértimore &shté inkvadruar né zgjidhjen urbane, t€ miratuar
me kéto Kushte Ndé&rtimore.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit keyesor pér rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadgr té parcelés ndértimore, ng kuadér (& pjesés sé bliokut
urban “A-127, té térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,

pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin-ndértimin e

kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, dhe hapésira pércjellése, jané:

» Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesave me
vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet e
planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas
prezantimit grafik (& p&rshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktim t& kushteve ndértimore;

« Parcelat kadastrale t& trajtuara né kuadér té pjesés sé bliokut urban “A-127, pér realizimin e ndértesave
shumébanesore afariste, konkretisht parcelat kadastrale t¢ trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

-nr. 1738-2, ZK..Prishting, sipérfaqja S=2,825 m?, pronar:Ekrem Elshani ”Aré e aré e klasés 4";
-nr. 1738-3, ZK Prishting, sipérfagja S=1,495 m?, pronar:Ekrem Elshani “Aré e aré€ e klasés 47,

Sipérfagja e parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese e 5=4.320 m*,

o Parcelat kadastrale 18 trajtuara — qé pérfshihet n& ndértim, pér realizimin e ndértesés shumé banesore
dhe afariste, por q& shtrihen jasht& parcelés ndgrtimore, gjegjésisht jashté vijés rregulluese, jané:

- or. 1738-4, ZK .Prishting, sipérfagja $=299 m?, pronar:Ekrem Elshani Aré e aré e klasés 47
- nr. 1738-6, ZK Prishting, sipérfagja S=565 m?, pronar:Ekrem Elshani "Aré e aré e klasés 4™;
Sipérfagja e parcelave kadastrale jashta vijés rregulluese rrrrrn S=864 m

o Me kéto kushie ndértimore né kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés sé bllokut urban “A-
12”, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues “prishtina e Re-Zona Qendér”, planifikohet t&
ndértohen tri(3) ndértesa shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Lamella “C”, me etazhitet B+S+P+7+Ph, me sipérfage ndértimore totale $=4.613m* nga kjo 1.864.4m=
sipérfage ndértimore néntokésore dhe 3.98 1m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

Lamella “D”. me etazhitet 2B+P+7+Ph, me sipérfage ndértimore totale S=4.496m* nga kjo 844m’
sipérfage ndértimore néntokésore dhe 3.652m? sipérfage ndértimore mbitokésore:

Lamella “E”, me etazhitet 2B+P+7+Ph, me sipérfage ndértimore totale S=4.615m? nga kjo 844m*
sipérfage ndértimore néntokésore dhe 3.771m? sipérfage ndértimore mbitokésore:
Total sipérfage ndértimore e planifikuar $=13,724m’ nga kjo 14,404m* mbi toké dhe §=2.320m? nién

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal 1& parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin ¢ pérdheses
ose suterenit, &shté max. 40%, dhe kjo sipérfaqe &shté:

S=4.320 x 0.4=1,728 m? / lejuar sipas planit rregullues /,
§=1,260m? / sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& néntokgs (1ISHPN), konkretisht shfrytézimi i néntokés s& parcelés
brenda vijés rregulluese, pér vendosjen € ndértesés né bazén-gabaritin e bodrumit, &hté max.60%,
bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin 11, pika 1. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015,
t& Kryetarit t& Komungs s& Prishtinés, dhe sipas grupeve-fazave té realizimit, kjo sipérfage &shté:

§=4,320 x 0.6=2,592 m?/ e lejuar /,
$=1,266 m? / sipas projekt propozimit /.
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o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né& planin
rregullues dhe n& paragrafin II. pika 2. t&¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, shté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30
%), me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo

sipérfaqe &shté:
$=4,320 x 0.4=1,728 m?*/ e lejuar /,
S=1,728 m? / sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér” ésht& max. 2.2,
dhe trajtimi i sip&rfaqeve ndértimore pér etazhet ndértimore do té b&het — lNogaritet, si né€ vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin
¢ tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrim, dhe kjo sipérfaqe éshié:

§=4,320 m? x 2.2=9,504 m?

* Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtings, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do t&
mundésohet g€ sipérfaqja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) t& shtohet deri né 20 % té
sipérfaqes sé pérgjithshme 1€ parcelés ndértimore, dhe pér parcelat kadastrale nr. 1738-4,1738-6
ZK Matican, me sipérfage S=864 m?, e pérfshiré jashtig vijés rregulluese, kjo sipérfaqe, e pércaktuar né
pérqindje (%o) Eshté: S=864/4,320x100=20%. Sipas késaj llogarie, pronari/investitori, pér sipérfagen e
theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen ndé&rtimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 2.2, si né
vijim: S= 864x2.2=1,900.80m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme, e lejuar pér ndértim, do té jeté:

S=_9,504.00+1,900.80=11,404.80 m?,
E miratuar dhe e planifikuar me kéto Kushte Ndértimore S=11,404m*

+ Bazuar né nenin 111, t&€ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komungs sg Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge t& kursimit dhe efigiencés sé€ energjisé, sipérfaqja q& z€ shtresa
e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore e as né&
kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit t& nd&rtesés, t& jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe me hapésira
pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

o Etazhiteti maksimal p&r bliokun urban “A12”, té térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues “Prishtina
e Re~-Zona Qendér”, éshté 111+VI etazhe mbi toké, sipas projektpropozimit etazhiteti mbitokésor i
propozuar &shté P+7+Ph, dhe kjo si rezultat i shpronésimit t& pjesés sé parcelés e cila kalon n& rrugé
publike;

¢ Bazuar n& kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore n& mes t& ndértesave (€ jeté 1.0xH (ku
H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.5xH ose min. 7
m, ku distanca prej 7.0 m vlen edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje — ndri¢im primar pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore t€ banesave, etj). Distanca né mes té
ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra ndértes€ fasadé ballore, kurse
tjetra ndértesé fasadé anésore) €shié 0.6xH;

e Ngritja e nivelit té pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.40 m;

e Kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet té térhiget brenda vijés ndértimore pér min. 2.5 m;

» Cdo ndértesé duhet planifikuar t& vendoset me fasadén e pérparme né vijén ndértimore, respektivisht
pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore, si me pjesén e ndértesés mbi toké ashtu edhe
néntokg, nuk lejohet tejkalimi i vijés ndértimore.

» N& rrugét aktive me pérmbajtje t& ndryshme afariste, pérdhesa preferohet té hyjé brenda vijés ndértimore
pér maksimum 3 m, duke Kkrijuar késhtu streh& pér hapésirén afariste dhe shteg mé ¢ gjeré (&
kémbésoréve;

e Cdo objekt ndértimor i planifikuar duhet 1€ jeté i vendosur, me fasadén e p&rparme né vijén ndértimore,
respektivisht pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore;

» Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikuara & planit regullues urban, sipas planit (€
situacionit/zgjidhjes urbane;

e Pér qarkullim mé t& lehté t& zjarrfikésve duhet t& parashihet qasje e brendshme ¢do 50 m’, pérkatésisht
né ¢do 50 m duhet té ekzistojé& pasazh apo rrug€, me gjerési min. 4.0 m;

¢ Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe vend-parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde 1€ lojérave
pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;
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o Arkitektura-dukja e jashtme (tasada) € ndertesave ONE MAICTIUIZNUL 1 LIS, 1€ Jult it s
bashkékohore dhe me masa (€ efigiencés sé& energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Si dhe aplikimi i té gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar n& kriteret dhe
parametrat urban t& Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”.

VI. Kompensimi me koeficient ndértimi i parcelave kadastrale nr.1738-4,1738-6 ZK.Matican, me
sipérfage S=864m?, e pérfshiré n¢ hapésiré publike & planifikuar-rrugg, pér realizimin e kompleksit té
ndértesave shumébanesore dhe afariste, (€ realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin “V”,, parcela ndértimore e pérbere nga parcelat kadastrale nr.
nr.1738-2, 1738-3 ZK.Matigan né kuadér té bllokut urban “A-127, t€ 1érésisé hapésinore “A”, sipas
certifikatés s& njésisé kadastrale jané me sipérfaqe totale prej §=4,320m? ndérsa sipérfagja e parcelave
kadastrale nr.1738-4,1738-6 ZK.Matican e cila gjendet né rrugé &hté S=864m* , andaj bazuar né
Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés privale
{& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund & realizohet me koeficient & ndértimit pér sipérfaget deri
20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né pergindje (%) éshté S=864/4,320x100=20%, e cila
sipérfage mund té kompensohet né térési. Andaj sipas késaj llogarie, pronari/Investitori, pér sipérfagen e
theksuar, kompensohen me sipérfaqe ndértimore si né vijim:

S= 864x2.2=1,900.80m*

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& parcelave kadastrale nr.1738-
4,1738-6 ZK.Matigan, bazuar né vendimet ¢ laricekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient
ndértimi, do t& realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar n& két¢ paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé
pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes t& bashképronaréve & parcelés dhe Komunés sé Prishtinés,
konkretisht Drejtorisé sé Pronés t&€ Komungs sé& Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashk&pronarét dhe investitori, pér arsye
t& ndryshme, detyron Drejtoring e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesave shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Bashkimi i parcelave kadastrale nr.1738-2, 1738-3 ZK .Matigan, né prongsi private, bazuar né Plani
i situacionit — “zgjidhja urbane”, si dhe Situacioni i parcelés nd€rtimore me vijén rregulluese dhe
ndértimore nga PRR ”Prishtina e Re-Zona Qendgr” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe
Manuali i bashkimit punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Planit t& situacionit -
“zgjidhja urbane” & Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani
Rregullues "Prishtina e re-Zona Qendér” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér
bashkim & punuar nga gjeometri i ligencuar.

Procedura e bashkimit do t& realizohet pas realizimit (& proceduarave té paragrafit V. & VI. t&
vendimit t& kushteve ndértimore dhe bazuar né pélqimin e pérshkruar ng kété paragraf, cila do & shérbejé
si bazé pér regjistrimin né operatin kadastral, t€ kétyre ndryshimeve.

Bashkimi té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtorin€ e Kadastrit t& Komunés s&
Prishtinés, me kérkesé té pronaréve & investitorit, si dhe bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me
vijén rregulluese dhe ndértimore nga P.RR "Prishtina e Re-Zona Qendér” né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar ..

Mos zbatimi i ké&saj procedure sipas kéti] paragrafi, nga pronarét dhe investilori, pér arsye té
ndryshime, obligon Drejtoring e Urbanizmit, t& rishikoié vendimin e kushteve ndértimore. gjegjésisht

anulimin e tyre.

VIIL. Kygja né infrastrukturé - pér marjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér
kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté n¢ CD, me permbajtje si né vijim:

o Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

o [nformatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

« Kopjen ¢ planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;
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» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesg p&rbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

* Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos™ - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara

né pikén [V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring ¢ 1-r& dhe 11-t€ t& ndértimeve”, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore, “Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit n& bashképronési”, bazuar ng “Udhé&zim Administrativ

Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me afiési té kufizuara”,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie

té ndértesave, t€ dorézohet né tre (3) kopje & shtypura, dhe njé (1) digjitale, dihe t& pérmbajé:

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

¢ Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota t& lartésisg;

o Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim (& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

o Incizimin gjeodezik t&é parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave t&
projektuara dhe infrastruktur&s rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Te gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve n& pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t€ shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

¢ Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t&€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

¢ Projektin ¢ strukturés s& ndértimit - llogaring statike, me pé&rshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve t€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e
qytetit;

s Projektin e instalimeve t€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje n€ rrjetin e qytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés s€ Prishtings;

s Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

s Elaboratin gjeomekanik né bazé t&€ analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartvar nga ekipi me
pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore 1€ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komungs sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pgrgatitur duhet t€ pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t&€ hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshmingé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);
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dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, 1& caktuara nga Drejtoria € Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika | t& Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti 1| propozuar

sipas projektit koncepiuai-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés

pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&

béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Q&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale diie kopjen e planit;

o Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XI. Marréveshja pér infrastrukturg — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér

rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s€ Prishtings, t& vlerésojé njé ngarkesé pér t&

rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturgs, dhe t& arrijé

marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga Kjo

drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave (&€ Komunés

sé Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit (& biznesit t& kompanisé investuese;

o Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar n& kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérjoftimit t& kérkuesit/ve (bashk&pronaréve (& parcelés-ave dhe investitorit).

XIl. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésorc-meqenése parcelat
kadastrale nr.1738-2, 1738-3 ZK Matican, né bazé té certifikatés s& njésis¢ kadastrale, jan€ t€ evidentuara
me lloj t& shfrytézimit 1& parcelés-toké bujqésore, me kiasé t& kualitetit “Aré e klasés 47, kérkohet q&
paraprakisht t& béhet pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14
(& Udh&zimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, q¢ e
rregullojné kété fushé.
Sipérfagja e tokés bujqgsore, & cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit-“zgjidhja urbane™, dhe e nj&jta do & pérfshijé sipérfagen e pjesés
sé parcelés ndértimore e destinuar si toké bujq€sore, me sipérfage S=4,320m>. Kjo sipérfage do (&
regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s&¢ kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés s& Prishtinés, n& fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative p&r marrjen e lejes ndértimore.
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XIII. Pagesa ¢ taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndiklmet figa 'ﬂ% {Brﬁifetlt té
infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes s&
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar n& dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t& Udh&zimit Administrativ t&¢ MMPH-s€ Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do (& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese n€ kuadér
té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ckzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t€ atyrc
ndértimeve, me pagesén ¢ taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té& nenit 5 té rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t€ afatit (€ viefshmérisé

Arsyetim

Pronarit/investitorit Ekrem Elshani nga Prishtina, me kérkesén 05 nr.350/02-144312/21
dt.22.07.2021, ka kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin kompleksit t& ndértesave shumébanesore afariste, né lokacionin
e pérshkruar n& paragrafin 1. & dispozitiv t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén si dhe gjat€ fazés sé zhvillimit t€ procedurés, aplikuesi ka prezantuar
dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelat kadastrale nr.1738-2, 1738-3, 1738-
4,1738-6 ZK.Matigan

- Informimin nga Plani Rregullues Prishtina e re-Zona Qendér me nr04-350/01-145862/21 dt.12.08.202;

- Ingizimin gjeodezik, t& punuar nga Faton Bajselmani,Nr.Lic.125;

- Kopjen e letémjoftimit t& pronarit t& tokés;

- Fotografité e gjendjes ekzistuese

- Projektin ideor t& ndértesés shumébanesoré afariste;

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t€ kérkesés 05 nr.350/02-144312/21 dt.22.07.2021, pér
caktimin e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar, konsultimit & dokumenteve té
planifikimit hapésinor pér até hapésiré, rregullativén ligjore né fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit
& procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe dokumentacionit té€ prezantuar dhe trajtuar gjaté fazés
s¢ trajtimit t& duke u bazuar né rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit p&r ndértim,
Nr.04/L -110 dhe UA t¢ MMPH-sé€ Nr.06/2017 nga dt.19.08.2021 deri me dt.02.09.2021, ka vendosé
“Njoftim publik™ pér njoftimin dhe mundésin e dhénien s&€ komenteve t&€ pronaréve dhe poseduesve té
rrethinés né diametrin e drités prej 50m’.Ky njoftim ka géndruar 15(pesémbédhjeté) ditg, gjaté s& cilés
periudh& nuk kang arritur komente né email adresat e vendosura né njoftimin publik, q& nénkupton se kjo
drejtori mund té vazhdoj me procedurat e caktimit t& kushteve ndértimore.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t&¢ dokumentacionit té prezantuar, ideatifikimit t& gjendjes
faktike té lokacionit né teren, konsultimit t&€ dokumenteve té€ planifikimit hapésinor pér lokacionin,
rregullativés ligjore nga l&mi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés s¢ pérgjithshme administrative,
procedurat € zhvilluara gjaté fazés s& trajtimit t€ kérkes€ me konstatimet e lartcekura, konstatoi se jang
plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore dhe t& dokumentit té planifikimit hap&sinor pér miratimin e
projekt propozimit — “zgjidhjes urbane”, t€ prezantuar me korrigjime konkrete né harmoni me kriteret e
planit urbane né fuqi, sipas kritereve dhe kushtet e pércaktuara n€ dispozitiv t& kétij vendimi.

Nga sa u cek mé larté v vendos si n& dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t€ planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues,
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualin Gjeodezik pér bashkim dhe

shpronésim/Kompensim.
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Ky vendim u printua né 5 (pes€) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té [éndés 05 nr.350/02-144312/21 dt.22.07.2021.

I dérgohet pérmes postés clektronike: Drejtorisé sé Pronés, Drejtorisé s¢ Kadastrit, Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave, dhe Drejtorisé s¢ Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,

05 NR. 350/02-144312/21 DT. 09.09.2021
£}|1ar: U.d. Udhéhegése ¢ Scktorit:
Agnta Osmani Mimoza Bgrishg! Prestreshi

iy~ — et
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