Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé t& nenit 21 & Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44 dhe 45 té Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative,
nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e
Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ té MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e 1-r& dhe t€ I1-€ & ndértimeve, dhe
Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave
Fiziké dhe Juridik 01.Nr.110-288305 dt. 31.12.2014, duke vendosur sipas kérkes€s 05 Nr. 350/02-
176201/21 di. 25.08.2021, t& aplikuesit t& Hilmi Makovci nga fshati Makove-Komuna e Prishtinés, .
“Gollaku” p.n., fshati Makove, pér caktimin e kushteve ndértimore pér ndértimin e kompleksit me
ndértesé afariste me karakter t& pérkohshém dhe me destinim/pérmbajtje: Piké e shitjes sé derivateve t&
nafiés. restorant dhe market, né kuadér t& Planit Rreguilues “Kalabria” dhe PZHU-s& né Prishting,
Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 08.10.2021, merr
kété:
VENDIM

PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE PER NDERTIMIN E KOMPLEKSIT ME
NDERTESE TE PERKOHSHME AFARISTE

I. 1 CAKTOHEN pronarit Hilmi Makovcit nga fshati Makovc-Komuna e Prishtinés, sipas kérkesés 05
Nr. 350/02-176201/21 dt. 25.08.2021, kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesé afariste me karakter t€ pérkohshém dhe me destinim/pérmbajtje:
Piké e shitjes s¢ derivateve té naftés, restorant dhe market, me etazhitet P+0, né kuadér t& parcelés
kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishtiné, gjegjésisht né kuadér t& bllokut urban “E1” t& Planit Rregullues
“Kalabria” dhe PZHU-s€ né Prishtiné.
II. Lokacioni, i parcelés kadastrale té lartcekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér € Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar
me Vendimin e Kuvendit Komunal & Prishtinés, 01 nr. 35-18196 dt. 03.08.2005, pérkatésisht né blickun
urban “E17, ku sipas kétij plani, kjo zoné &shté e planifikuar me destinim pér “tregti dhe administraté”,
dhe t& Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtings, 01 nr.035-
181427 dt. 24.09.2013, né zoné té planifikuar me destinim “zoné industriale”, ndérsa kushtet ndértimore
pér ndértimin e kompleksit me ndértesé afariste t& pérkohshme, me destinim/p&rmbajtje: Piké e shitjes
s& derivateve té nafiés, restorant dhe market, caktohen bazuar né kriteret e “Rregullore pér procedurén
e ndértimit t& objekteve me karakter t&€ pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik”, miratuar
me Vendimin e Kuvendit t&8 Komungs sé Prishtinés, 01 nr.110-288305 dt. 31.12.2014.
II1. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit - parcelés kadastrale t& trajtuar, sipas gjendjes kadastrale dhe
faktike, éshté:
e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- nr. 2916-6, me sipérfage S=2400 m?, me pronar Hilmi Makovci, dhe me kualitet té€ tokés “aré e

klasés 17
e E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t&€ kopjes sé planit dhe certifikatés s& njésisé
kadastrale;
o Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektrikg, etj.;
o N& kuadér té parcelés kadastrale nr. 2916-6, nuk ka ndértesa té ndértuara;
e Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale Eshté pérmes rrugés ekzistuese publike rr. “Lidhja e Pejés”,
pérkatésisht Rrugés Nacionale N9, dhe nga rruga ekzistuese anésore;

o Tereni &shté relativisht i rrafshét;
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aestimme-permpajije: FiKe € SOIJEs € JENnvaieve 1€ Nales, Feslolalll Ule IHAIACL, ule ndpesita ycia
pércjellése, né kuadér té pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishting, bazuar né kushtet e
pércaktuara né “Rregullore pér procedurén e ndértimit t& objekteve me karakter té pérkohsh&m né pronat
e personave fiziké dhe juridik” 01 Nr. 110-288305 dt. 31.12.2014, jané:

e Organizimi me qasje né kuadér té parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesés,
né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i parcelave, rrugét e
planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené né térési sipas
prezantimit grafik t& p&rshkruar né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Me kéto kushte ndértimore planifikohet t& ndértohet kompleksi me ndértesé afariste me karakter t€
pérkohshém dhe me destinim/pérmbajtje: Piké e shitjes s& derivateve t€ naftés, restorant dhe market, me
sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas llogaritjeve dhe projekt propozimit, si n€ vijim:

Kompleksi me ndértesé afariste me karakter té pérkohshém/
Piké e shitjes s¢ derivateve té naftés, restorant dhe market

Ndértesa e restorantit dhe marketit dhe Streha

Ndértesa ¢ _restorantit dhe marketit, me dim. 32.00x18.00 m’, pérkatésisht me sipérfage t&
pérgjithshme $=576.00 m?, dhe me etazhitet P+0;

Streha, me dim. 24.87x14.78 m’, pérkatésisht me sipérfaqe té pérgjithshme S=367.58 m?, dhe me
etazhitet P+0;

Sipérfagja e pérgjithshme e ndértesave $=943.58 m®.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé-
gabarit t& pérdheses, éshté max. 40 %, dhe sipas llogarive, kjo sipérfaqe &shté:
$=2400x0.4=960.00 m? / sipas rregullores /

S=576+367.58=943.58 m?/ sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore pér hapésira gjelb&ruese (ISGJ), bazuar né paragrafin
1. pika 2. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, ésht&
0.4 (40%), dhe até me gjelbérim t& larté dhe té ulté, dhe sipas logarive kjo sipérfage éshté:
§=2400x0.4=960.00 m? / sipas Vendimit t& kryetarit /.
$=960.00 m? /sipas projekt propozimit /.

 Bazuar né nenin I11. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés dt.14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkagqe té shfrytézimit eficient t& energjisé, sipérfagja qé z& shtresa
e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés sé pérkohshme, né kuadér t& kompleksit, t& jeté pér afarizém,
pérkatésisht piké e shitjes s& derivateve té naftés, restorant dhe market, t& gjitha né shérbim pér
furnizim té konsumatoréve (sipas projektit konceptual té prezantuar);

e Etazhiteti i ndértesés me pérmbajtje: restorant, market, barnatore, zyra té personelit, depo, kthina
teknike dhe nyje sanitare, t& jeté P+0, me lartési maksimale 5.02 m (sipas projekt propozimit);

e Etazhiteti i ndértesés sé strehés/piké e shitjes sé derivateve (& nafigs, t& jeté gjithashtu P+0 dhe me
lartési maksimale H=5.81 m, gjegjésisht me lartési t¢ mjaftueshme pér qasjen e makinerisé pér
furnizim me karburante (sipas projekt propozimit);

e Né kuadér t& kompleksit t& parashihet edhe vendosja e rezervuaréve metalik t& izoluar pér deponimin
e derivateve té naftés (tri copé&), me kapacitet prej 20000 L (Nafté-10000 L+Benzin&-10000 L), si dhe
5000 L Butan gaz, té cilét planifikohen té vendosen n€ vend t¢ pérshtatshém, nén tok& — né dhe, ku né
hapésirén e vendosjes nuk lejohet t& keté elemente nga betoni;

e Distanca e ndértesés nga kufiri i parcelés fginje, mund t& jeté deri né 120 cm, me pélqim 1€ pronaréve
té parcelave fginje, kurse nése né parcelat fqinje ndodhen ndértesa ekonomike, distanca mund t&
climinohet me pélqimin e pronaréve, ndérsa sipas Planit Zhvillimor Urban distanca minimale nga kufiri
i parcelés &shté 0.5xH, ku H éshté lartésia maksimale e ndértesés;

¢ Kuota e nivelit t& pérdheses sé ndértesave nga terrenit — platoja ose trotuarit, €sht€ max. 30 cm;
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o Ndértesat me karakter t& pérkohshém lejohen té ndértohen nga materialet montuese dhe lehte
demontuese, si: hekuri, druri, plastika, metali apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni (projekt propozimi &shté nga konstruksioni i hekurit);

e Bazamenti i ndértesave — themelet, mund té jené nga betoni i armuar, dhe né ndértesa nuk lejohet
ndértimi i etazheve néntokésore;

o N& ndértesa nuk lejohet ndértimi i etazheve néntokésore;

« Qasja né kompleks t& béhet nga Rruga Nacionale N9;

o Né kuadér t& kompleksit t& planifikohen edhe rrugé qarkulluese, pér qasje té zjarrfikésve si dhe shtigje,
sipérfage t& pllak&zuara dhe vendparkime té mjaftueshme pér personel dhe klienté;

e Né paraqitjen e situacionit t& parcelés kadastrale, t& paragiten edhe organizimi i vendparkimeve té
jashtme, rrugéve pérreth parcelés, gjelbérimit t€ planifikuar, etj.;

e Pér ndértesat (hapésirat) afariste, duhet t€ sigurohet 1 vendparkim, pér ¢do 40 m? té neto sipérfaqes sé
afarizmit (hapésirés afariste), sipas Udh&zimit Administrativ i MMPH-s& Nr. 08/2017 pér normat
teknike té planifikimit hap&sinore;

o Né kuadér t& parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashime (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t¢ ndértesave t&
planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q€ t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore;

o Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né mbrojtjen e dobive natyrore.

e Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t&€ pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban té “Rregullore pér procedurén e ndértimit t& objekieve me karakter t& pérkohshém
né pronat e personave fiziké dhe juridik” 01 Nr.110-288305 dt. 31.12.2014, si dhe rregulativés tjetér
ligjore né fuqi, pér két€ lloj t& ndértesave.

V. Kushtet e vecanta - me dokumentacionin ndértimor pér aplikim pér leje ndértimore, bazuar né

nenin 45 té Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative dhe né rregullativén tjetér

ligjore né fuqi, aplikuesi &shté i kushtézuar qé té¢ prezantojé:

- Deklaratén e noterizuar, se ndértesa me karakter t& pérkohshém, nuk do t& jeté pengesé pér
realizimin/zbatimin e planit rregullues pér até zoné, dhe se do ta largojné t€ njéjtén né afat prej 8 (teté)
ditésh;

- Pélqimin pér lejimin e qasjes s&€ kompleksit me ndértesé afariste t& pérkohshme né rrugén nacionale
N9 (Prishtiné-Fushé Kosové), nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés,
bazuar né rregullativén ligjore né fuqi;

- Pélqimin né lokacion, mbi masat e parapara pér mbrojtje nga zjarri pér ndértimin ¢ ndértesés me
karakter té pérkohshém, me destinim: Piké e shitjes s& derivateve t& naftés, restorant dhe market, nga
Ministria e Punéve té Brendshme/Agjencia pér Menaxhimin e Emergjencave;

- Pélqimin pér pozicionim té ndértesés né distanc€ € lejuar nga traseja e Rrugés Nacionale N9;

- Licencén e kompanisé pér zhvillimin ¢ biznesit pér pikat pér furnizimin e automjeteve me derivate;

NE& rast té mosplotésimit té kétyre kushteve, sipas pérshkrimit né két€ piké, pér arsye (&
ndryshme, kushtet ndértimore té caktuara nuk do té trajtohen t€ vlefshme, gjegjésisht obligohet Drejtoria

e Urbanizmit té nj&jtat ti rishikojé dhe t& veprojé konform rregullativés ligjore né fugi.

V1. Kycja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me aplikim

nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje

né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté ¢ hapésirés ndértuese;
e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;
o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né mjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe p&lqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
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fugi pér kété lloj té ndértimit, dhe & jeté né harmoni me rregulaltivén ligjore né fuqi:

- Udhézimin Administrativi MMPH-sé Nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi per kategoriné e I-ré
dhe 11-té té ndértimeve;

- Udhézimin Administrativ i MMPH-sé Nr. 08/2017 pér normat teknike t¢ planifikimit hapésinore;

- Udhézimin Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike 1é objekteve ndértimore pér qasjen e
personave me aftési 1é kufizuara;

- Udhézimin Administrativ Nr. 2007/18 pér kérkesat teknike pér ndértimin dhe funksionimin e pikave
pér furnizimin e automjeteve me karburante;

- Udhézim Administrativ (MTI) nr. 06/2019 pér kushtet teknike pér import, deponim, shitje me shumicé,
shitje me pakicé té karburanteve té naftés dhe pastrim 1é rezervuarve;

- Udhézimin Administrativ Nr. 23/2012 pér normat teknike pér furnizimin e mjeteve motorike me
derivate 1¢ nafiés, deponimin dhe togitjen e derivateve 1é nafiés né pikat e shitjes me pakicé;

- Rregulloren Nr. 25/2012 pér normat teknike té mbrojtjes nga zjarri né ndértimin e impianteve pér
léngjet e ndezshme, deponimin dhe togitjen e tyre;

si dhe normat teknike pér siguri nga zjarri, dhe normat dhe standardet tjera pér projektim t€ késaj

kategorie té ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje té shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

® Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t¢ shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né€ sistemin
koordinativ KosovaREFC1, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés s& ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

e Projektin ¢ instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje n€ rejetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje n€ mjetin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé¢ Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

VIIL. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi

me pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do &

procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit
té Komunés sé& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” p&r Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbroijtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
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e Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né p&rpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave n€ sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve n& pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe t& hartuesit t& planit t&€ mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udh&zimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés s& kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi

t& behet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Q&ndrueshém, njékohésisht me

aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t€ shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk ésht€ proné e aplikuesit.

VIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe

né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave € Komunés sé Prishtings, t€ vler&sojé njé ngarkesg

pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t€

arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&

procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t&€ Drejtorisé s¢ Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té

Kontratave t& Komunés s& Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur

duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo

drejtori;

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanis€ investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfagésim (n&se &shté prezantuar n€ kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit).

IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujqésore-meqenése parcela

kadastrale nor. 2916-6 ZK Prishting, né bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, &shté e evidentuar me

lioj t& shfrytézimit té parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “ar€ e klasés 17, kérkohet q&

paraprakisht t& b&het pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore né toké

ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe

14 t& Udh&zimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,

gé e rreguliojné kété fushé.

Sipérfagja ¢ tokés bujgésore, & cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit -“zgjidhja urbane”- parcelés ndértimore, dhe e
njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=2400 m?. Kjo sipérfage do t& regjistrohet
si tok& ndértimore, né regjistrat kadastral, pas realizimit t& pages€s s& kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore.
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infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr. 434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifSs, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 & Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, pas marrjes s€ konfirmimit pér pages€.

XI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t€
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t€ afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesi Hilmi Makovci nga fshati Makovc-Komuna e Prishtinés, me kérkesén 05 Nr. 350/02-
176201/21 dt. 25.08.2021, ka kérkuar nga Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesg
afariste me karakter té pérkohshém dhe me destinim/pérmbajtje: Piké e shitjes sé derivateve t& nafiés,
restorant dhe market, me etazhitet P+0, né lokacionin e pérshkruar né pikén L. t& dispozitivit t€ kétij
vendimi.

Bashkangjitur me kérkesé, aplikuesi ka prezantuar:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishting, evidentuar né certifikatén e
njésisé kadastrale P-71914059-02916-6 ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria ¢ Kadastrit e Komunés sé
Prishtings;

- Projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, hartuar nga kompania projektuese “Aspen Architecture”
shpk, me seli né Prishting, me numér unik identifikues 810842676;

- Manualin “Studimi topografik i sipérfaqes”, Parcela Kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishtin€, punuar nga
gjeodeti i licencuar Faton Bajselmani né Prishting, me numér t€ licencés 125;

- Aktin administrativ “Kushte Ndértimore”, 05 Nr. 350/02-0094143/17 dt. 19.06.2017, l&éshuar nga
Drejtoria e Urbanizmit;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Hilmi Makovci, nr. 174795/21 dt. 24.08.2021;

- Fotokopjen e letérnjoftimit t& pronarit;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t€ kérkesés 05 Nr. 350/02-
176201/21 dt. 25.08.2021, dokumentacionit té prezantuar me prova t& bashkangjitura, konsultimit t&
“Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave
Fiziké dhe Juridik™ 01 Nr. 110-288305 dt. 31.12.2014, rregullativén ligjore n€¢ fuqi nga lémi i
planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative dhe projektit konceptual, ka
konstatuar se:

Parcela kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishting, shtrihet prané Rrugés Nacionale N9, pérkatésisht né
kuadér t& bllokut urban “E1” t& Planit Rregullues Urban “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal t& Prishtinés 01 nr. 35-18196 dt. 03.08.2005, ku kjo zoné &shté e planifikuar me destinim
“tregti dhe administraté”, dhe né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, ku sipas kétij plani, kjo zon€ &shté e destinuar
si “zoné industriale”, ndérsa kérkesa trajtohet sipas “Rregullore pér procedurén e ndértimit t€ objekteve
me karakter t& pé&rkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik” miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal t& Prishtinés, 01 Nr.110-288305 dt. 31.12.2014;

Aplikuesi, pérmes kérkesés 05 Nr. 350/02-176201/21 dt. 25.08.2021, ka kérkuar nga kjo drejtori
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesé afariste me karakter t& pérkohshém dhe me destinim/p&rmbajtje:
Piké e shitjes sé derivateve té naftés, restorant dhe market, né kuadér t& Planit Rregullues “Kalabria™ né
Prishting, konkretisht n& kuadér 18 parcelés kadastrale nr. 2916-6 ZK Prishting. Kérkesa e njgjté €shté
parashtruar duke u bazuar né dispozitat ligjore t& Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t€ Objekteve
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me Karakter té Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik” 01 Nr. 110-288305 dt. 31.12.2014,
me qéllim t& shfrytézimit (& pronés sé tij deri né realizimin e destinimit t& pércaktuar me planin rregullues
pér até zong, pérkatésisht duke vepruar né harmoni me pikén 2, t& nenit 8, t€ rregullores s referuar, ku
thuhet gé parcela kadastrale duhet t€ jeté e zbrazét.

Pas analizés sé projekt propozimit konceptual t& prezantuar &shté konstatuar se n& kuadér t€ parcelés
kadastrale t& referuar, éshté planifikuar ndértimi i kompleksit me ndértesa afariste, pérkatésisht pikés pér
shitjen e derivateve t& nafiés, me dy ndértesa - Ndértesa e restorantit dhe marketit, me dim. 32.00x18.00
m’, pérkatésisht me sipérfaqge t& pérgjithshme 5=576.00 m?, dhe me etazhitet P+0 dhe Streha, me dim.
24.87x14.78 m'.

Né proceduré t& shqyrtimit t&¢ métejmé, pas analizimit dhe konstatimit se projekt propozimi
konceptual i prezantuar &shté hartuar né harmoni me kriteret e p&rcaktuar ng “Rregullore pér Procedurén
e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik™ 01 Nr.
110-288305 dt.31.12.2014, kjo drejtori, duke u bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ Udhézimit Administrativ
t&¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e [-ré dhe té [I-t€ t€ ndértimeve, ka
vendosur njoftimin publik me daté 08.09.2017, pér t& njoftuar publikun me synimet e aplikuesit pér
ndértim, dhe i njéjti &shté léné né dispozicion t& tyre pér 15 (pesémbédhjeté) dité, pér t’ju mundésuar t&
interesuarve paragitjen ¢ vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar € géndrojé deri me
datén 22.09.2021. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé
koment, vérejtje apo sugjerim.

Bazuar né nenin 45 t& Ligjit Nr.05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, dhe
kriterin e pércaktuar né nenin 12 t& “Rregullore pér Procedurén e Ndértimit t&€ Objekteve me Karakter
t& Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik”, 01 Nr. 110-288305 dt. 31.12.2014, kushtet
ndértimore né paragrafin VI t& kétij vendimi, jan& pércaktuar me kushtin e prezantimit t& deklaratés sé&
noterizuar nga bashképronarét e parcelés, se ndértesat jané me karakter t¢ pérkohshém, se nuk do té jené
pengesé pér realizimin/zbatimin e planit urban pér até zoné, dhe se do ti largojné té nj&jtat né afat prej
8 (tet&) ditésh. Po ashtu, me dokumentacionin ndértimor pér aplikim pér leje ndértimore, éshté kérkuar
edhe prezantimi i pélgimeve dhe dokumentaciont tjetér t& nevojshém, t& pérshkruar si né pikén VI
Kushtet e veganta, dhe né rast t& mosplotésimit té tyre, kushtet ndértimore t€ caktuara nuk do té trajtohen
t& vlefshme, gjegjésisht obligohet Drejtoria e Urbanizmit q& t& nj&jtat ti rishikojé dhe té& veprojé konform
rregullativés ligjore né fuqi
Duke vepruar konform nenit 11 t& rregullores s& lartcekur, ku thuhet se distanca e ndértesave té
pérkohshme nga kufiri i parcelés, duhet t& pércaktohet sipas kritereve t& planeve urbanistike, né kété
rast, sipas Planit Rregullues “Kalabria” dhe PZHU-ja, ¢ cila &shté 0.5H (ku H éshté lartésia e ndértesés),
dhe e njéjta mund t& zvogélohet deri né 1.20 m" me pélgim t& pronarit t& parcel&s fginje, jané p&rcaktuar
distancat nga kufiri i parcelave fqinje.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jang pércaktuar masat g€ duhet t& ndérmerren pér organizimin e kompleksit
si dhe kygjen e tij né rrugén publike ekzistuese, dhe éshté konstatuar, si né vijim:

“Pas shigimit té propozimit 1¢ situacionit 1é zgjidhjes urbane t¢ Hilmi Makovcei, né Zonen
Industriale né Prishtiné, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore 1é léndés 03-350/02-176201/21
dt.25.08.2021, kygja pér automjete né rrugén ekzistuese nacionale N9, drejtimi F. Kosove - Prishting,
duhet 1¢é merret pélgimi me situacion té aprovuar té zgjidhjes nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit
Hapésinor dhe Infrastrukturés, ndérsa zgjidhja e brendshme e vendparkimeve sipas prezantimit né
situacion pér objektin me etazhitet P+0, mund té pranohet si tille.

Me genése rruga nacionale N9, éshté nén autoritetin e Ministrise sé Mjedisit, Planifikimit
Hapésinor dhe Infrastrukturés, né bazé té Ligfit mbi rrugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 Pér kygje ne
rrugét nacionale dhe rajonale, duhet 1€ sigurohet pélgimi pér kygje nga kio Ministri.

Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés dhe té aplikohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vertikale né lokacionin e kycjes dhe né kohén kur realizohet ajo”.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht né nenin 21, 22,
44 dhe 45 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-031 dt.21.06.2016, nenin 18
t& Ligjit Nr. 04/L- 110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, nenin 13
t& Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe



Nne pronat € personave fZiKe ane JUridlk , Ui iNL 1 IU=2000U0 UL D 1. 1£,2U 14, LICJIULEL © Ul udiinsilisl ha
konstatuar se aplikuesi ka prezantuar & gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual
i prezantuar, &shté né harmoni me kriteret “Rregullore pér procedurén e ndértimit t€¢ objekteve me
karakter t& pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik”, 01.nr.110-288305 dt. 31.12.2014,
andaj konstatohet se jané plotésuar & gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve

ndértimore.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidhja urbane”.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t€ kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror - MMPHI-ja.

Ky Vendim u pérpilua né katér (4) kopje identike dhe i dorézohet: Aplikuesit, késaj drejtorie dhe
né dosje té léndés 05 Nr. 350/02-176201/21 dt. 25.08.2021, dhe Qendrés pér shérbim me qytetarg.

Kopja elektronike i d&rgohet: Drejtorisé sé Pronés, Drejtoris¢ sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 176201/21 DT. 08.10.2021

i, U.d. e udh&heqéses sé sektorit,
N sniqi Mimoza Berisifa-Prestreshi
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