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Republika e Kosovis \

Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna ¢ Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé (¢ dispozitave & nenit 22 dhe 44 té Ligjit nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés s¢ Kosovés nr. 20/21 gershor 2016), nenit 18, paragrafi 3
(& Ligjit nr. 04/L-110 1& Ndértimit (Gazeta Zyrlare ¢ Republikés sé Kosovés nr. 18/03 korrik 2012),
nenit 13, nén paragrafi 4.1 (¢ Udhézimit administrativ nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe II- t&, & ndértimeve dhe Rregullores pér procedurén e ndértimit t& objekteve me
karakter t& pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik, nr. 01. nr. | 10-288305, mé& 31.12.2014,
duke vendosur sipas kérkesés me 05 Nr.350/02-72936/21 dt. 22.04.2021, t& subjektit afarist “Koral
Invest” L.L.C, Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor
pér ndértimin e ndértesés sé pérkohshme afariste, né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit, € Komungs sé
Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 02.09.2021, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN KUSHTET NDERTIMORE subjektit afarist “Koral Invest” L.L.C me seli né
Prishting, me gertifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 810125486, me pronaré Berat, Kushtrim dhe
Kreshnik Isufi nga Prishtina, sipas kérkesés 05 Nr.350/02-72936/21 dt. 22.04.2021, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesave t& pérkohshme afariste, né kuadér t& parcelés
kadastrale me nr. 360-2; ZK.Cagllavicé.

IL. Lokacioni pér & cilin caktohen kéto kushte ndértimore gjendet né kuadér t& térésisé “E” té Planit
Rregullues “Prishtina e Re - Zona Peréndim” 1€ miratuar sipas Vendimit t& Komunés s& Prishtinés 01.nr
15.186850 té dt. 02.10.2013, dhe sipas kétij plani kjo zoné &shté e paraparé pér “Zong mikse kryesisht
rezidenciale”. Kushtet Ndértimore pér ndértimin e objektit t& lartécekur caktohen bazuar né "Rregullore
pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter & Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe
Juridik" 01. nr. 110-288305, mé& 31.12.2014.

IIL Gjendja ckzistuese:

Parcela kadastrale me nr. 360-2; ZK. Cagllavicg, ka sipérfage prej 800m?, me formé t€ rregullt, ku té

drejta pronésore-juridike &shté private né bazé t€ kopjes sé planit dhe certifikatés s& njésisé kadastrale, si

dhe &shté toké e ndértuar me infrastrukturé si: rrugg, ujé, kanalizim dhe elektrikg;

o Né kuadér té parcelés kadastrale t& lartcekur, bazuar edhe né incizimin gjeodezik t& gjeodetit
“GGeoHorizont” me nr. té licencés 54, nuk ka ndértesa;

e Tereni Eshté relativisht i rrafshét;

e Parcela kadastrale e lartcekur ka qgasje né rrugén ekzistuese dhe infrastrukturg publike;

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin ¢

ndértesave jang:

e Vija ndértimore ndaj vijés rregulluese, pozicionimi i ndértesés dhe kushtet tjera pér rregullimin e
parcelés ndértimore (€ jeng ng térési sipas situacionit t& ngushté né pérpjesé 1:200, e qé jan€ pjesé
pérbérése e kushteve t& ndértimit;

e Shfrytézimi i parcelés sipas gjendjes faktike té jeté max. 40% ndérsa propozimi i palés gshté 14%;
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Etazhiteti i ndértesave té jeté P+0;

Destinimi i shfrytézimit & ndértesave € jeté afarist, me qasje nga rruga publike;

Kuota e nivelit t& pérdhesé&s nga niveli i trotuarit mund t& jeté max. 30cm;

Shfrytézimi i néntokés pér bodrum nuk lejohet;

Bazamenti i ndértesave — themelet mund 1% jen& nga betoni i armuar, dimensionet e objektit t&

propozuar jané 14.75x8.08m.

o Ndértesa me karakter 1& pérkohshém duhet te ndértohen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese si; hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém;

¢ Nuk Icjohen elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e ndértesave;

e Distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés fqinjé mund t& jeté deri né 120cm, me pélqim t€ pronaréve
1& parcelave fqinje, kurse nése né parcelat fginjé ndodhen ndértesa ekonomike, distanca mund 1€
eliminohet me pélgimin e pronaréve, ndérsa sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re - Zona Peréndim”
distanca minimale nga kufiri i parcelés éshté 0.5H.

s Sipérfagja gjelbéruese né kuadér t& parcelés sé planifikuar pér ndértim &shig 54%;

o Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né mbrojtjen ¢ dobive natyrore.

V. Meqé piir marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do € béhet nga kjo

drejtori, nevojitet prezantimi i dekumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje né rrjetet

pérkatése, i dorzuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

¢ [nformatén mbi lokacionin — adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

¢ Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e sitvacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hap&sirén ndértuese ;
Pérshkrimin teknik t& ndértesés (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujg).
Kurse, kygja né& infrastrukturé pér ngrohje gendrore té behet n& rrjetin ekzistues, pas sigurimit
paraprak té kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtotja e Qytetit sh.a.

VI. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore € dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegant, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit & Komungs s€

Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, & hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njgsisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

» Kushtet ndértimore, t€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit té biznesit (& investitorit dhe t& hartuesit t& planit 1€ mbrojtjes nga zjarri;

VII. Hartimi i dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, t& béhet nga ekipi me pérgatitje (€ larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore € caktuara né pikén IV.

dhe V. Dokumentacioni ndértimor duhet t& dorézohet né tri (3) kopje fizike dhe njé (1) digjitale,dhe

duhet t& pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

« Planin e situacionit t& gjeré, n¢ diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara, né
pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé t& incizimit gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething,
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si dhe me pozicionim t& ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, fé s;slemy{ _15_0:765%1&
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o Planin e situacionit t& parcels, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t& lartésisé# dhe me pozicionim t& ndértesés né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& platove, trotuareve, rrugéve dhe hyrjeve né
pérdhesé, me kuota 1€ sh&nuara, relative dhe absolute;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke

pérfshiré edhe kuotat vertikale 1& hyrjeve n& pérdhes¢ dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,

relative dhe absolule;

Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale- perspektivé;

Planinme vendin ¢ qasjes né ujésjellés dhe kanalizim, n& pérpjesé 1:100;

Planin me vendin e qasjes né furnizim me energji elektrike né perpjesé 1:100;

Pé&rshkrimin teknik t& punéve ndértimore

Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé n& vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t¢ mbrojties nga zhurma, me analiza dhe masa

konkrete;

VIII. Me rastin e aplikimit pér leje ndértimore, pronari duhet qé t& prezantoj deklaratén ¢ noterizuar, se
me shfugizimin e lejes sé ndértimit nga organi kompetent pér ndértim i Komunés, ndértesén me karakter
t& pérkohshém do ta largoj né afat prej 8 (tet€) ditésh edhe at& me mjete vetanake,

IX. Kushtet ndértimore do t& jené (& vlefshme pér njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér nj& (1) vit
tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, me
aplikim para skadimit t€ afatit t€ vlefshméris€ s& tyre.

Arsyetim

Kérkuesi “Koral Invest” L.L.C nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr.350/02-72936/21 dt.
22.04.2021, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, ¢ Komunés s& Prishtings, caktimin e kushieve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés sé pérkohshme afariste,
né lokacionin e pérshkruar né pikén | t& dispozitivit t& kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé kérkuesit ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:
- Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen planit pér parcelén kadastrale nr. 360-2;

ZK. Cagllavicé,

- Informatén nga Plani Rregullues “Prishtina e Re - Zona Peréndim”™ me nr. 04-350/01-62879/21
dr07.04.2021;

- Ingizimin gjeodezik té punuar nga “GeoHorizont” sh.p.k. me nr. té lic. 54;

- Projekt propozimin pér ndértesén e pérkohshme afariste e puntiar nga kompania projektuese

“Koral Invest” sh.p.k;

- Vértetimin e tatimit né proné né emér 1é “Koral Invest” L.L.C nr.72890/21 dt. 22. 04.2021 si dhe
- Fotografité e gjendjes ekzistuese;

Duke u bazuar né nenin 18 & Ligji Nr.04/L- 110 pér Ndértim, pikén 1.2 dhe 1.2.2 1€ nenit 13 t&
Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe
11- t&, t& ndértimeve dhe Rregullores pér procedurén e ndértimit té objekteve me karakter t€ pérkohshém
né pronat e personave fiziké dhe juridik, nr. 0. nr. 110-288305, mé 31.12.2014, kjo drejtori me daté
13.07.2021 ka vendosur njoftimin publik né hapésira t& dukshme dhe frekuentuese € lokacionit dhe
rrethinés né diametér prej S0 m’, pér té njoftuar publikun me synimin e pronarit, pér ndértim, dhe i njéjti
éshté Iéné né dispozicion té tyre pér 15 (pesémbédhjeté) ditg, pér t'ju mundésuar t& interesuarve
paragitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar (& qéndrojé deri me datén
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27.07.2021, dhe gjaté késaj periudhe kohore, n& postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnj€& ankesg,
kérkesé, vérejtje apo sugjerim nga qytetarét e asaj zone.

Ky organ, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe provave tjera t€ bashkangjitura, identifikimit t& gjendjes
faktike t& lokacionit n& terren, pas konsultimit t& planeve urbanistike pér hap&sirén ku gjendet lokacioni,
té rregullativés ligjore nga lémi e planifikimit hapgsinor dhe asaj nga |émia e procedurés s& pérgjithshme
administrative dhe Regullorés pér Procedurén e Ndértimit 1& Objekteve me Karakter t€ Pérkohsh&ém n&
Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik nr.01.nr.110-288305 dt. 31.12.2014, konstatoi se, jan€ plot€suar &
gjitha kriteret e parapara ligjore pér l&shimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& kétij Vendimi.

Shtojcé: Situacioni gjeré, me vijé ndértimore dhe rregulluese dhe shtojcés 2, “Dokumentet e nevojshme
pér aplikim pér leje ndértimore”.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t€ kétij Vendimi. Bazuar né
vlergsimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPHI-ja.

Ky Vendim &shté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, né dosje té léndgs,
késaj drejtorie dhe Qendrés p&r shérbim me qytetarg.

Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtoris& s& Pronés, Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Q&ndruesh&m.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr.350/02-72936/21 dt. 02.09.2021 ——
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